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Bebauungspla n 
 „1. Änd e rung d e r 2 Änd e rung"
Ind ustie gebie t Lie pnitze nbe rg

Pla nve rfa sse r:
DUBR O W Gm bH
Unte r d e n Eiche n 1
15741 Be ste nse e

Ma ßsta b 1:1.000 (A1) Sta nd : 23.08.2019

25 0 2512,5 M e te r ±

vorha be nbezoge ne r Bebauungspla n
 „Ma rkha lle  Pätz a n d e r B 179"

Ge m e ind e  Be ste nse e

2. Entwurf
Sta nd : 09.10.2023

Die  Ge m e ind e ve rtre tung hat d e n Be bauungsplan 
am    .............. m it Be sc hluss Nr.  ............als
Satzung be sc hlosse n. Die  Be gründ ung wurd e  ge billigt.

...................................                .......................................
       (Datum /Sie ge l)                           Bürge rm e iste r

Die  ve rwe nd e te  Planunte rlage  e nthält d e n Inhalt d e s Lie ge n-
sc haftskataste rs m it Stand  vom  .............. und  we ist d ie
planungsre le vante n baulic he n Anlage n sowie  Straße n, W e ge
und  Plätze  vollständ ig nac h.
Sie  ist hinsic htlic h d e r planungsre le vante n Be stand te ile
ge om e trisc h e ind e utig. Die  Übe rtragbarke it d e r ne uzubild e nd e n
Gre nze n in d ie  Örtlic hke it ist e ind e utig m ö glic h.

...................................                .......................................
       (Datum /Sie ge l)                    ö b. Ve rm e ssungsinge nie ur

Ve rfa hre nsve rm e rke

Ka ta ste rve rm e rk

De r Be bauungsplan ist im  Am tsblatt d e r Ge m e ind e  
"d e r Be stwine r" Nr. ........ am  ................. ortsüblic h be kanntge m ac ht 
word e n. De r Be bauungsplan ist dam it in Kraft ge tre te n.

...................................                .......................................
       (Datum /Sie ge l)                           Bürge rm e iste r

Inkra fttre te n

Die  Satzung zum  Be baungsplan wird hie rm it ausge fe rtigt.

...................................                .......................................
       (Datum /Sie ge l)                           Bürge rm e iste r

Ausfe rtigungsve rm e rk

1. Art und  M aß d e r baulic he n Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Für das Bauge bie t zulässig ist d e r Ne ubau e ine s d re ige sc hossige n Ge bäud e s m it e ine r 
m axim ale n Grund fläc he  m it 1.900 m ² und e ine  m axim al zulässige  Ve rkaufsfläc he  von 
1.200 m ² im  Erd ge sc hoss. De r Ante il nahve rsorgungsre le vante r Sortim e nte  d e r Ve rkaufs-
fläc he  m uss m ind e ste ns 75 % be trage n. In d e m  Ge bäud e  sind  zusätzlic h das Erric hte n und
Be tre ibe n von e ine r Vollküc he  (Z ube re itungsküc he ), Ve rwaltungsbüros, Tagungs- und Ve r-
anstaltungsräum e  zulässig, wobe i d ie  Nutzung als Ve rgnügungsstätte  im  Sinne  d e s § 4a 
Abs.3 Nr.2 BauNVO  ausge sc hlosse n ist.
Die  Öffnungsze ite n sind zwisc he n 7:00 - 22:00 zulässig. 
Anlie fe runge n habe n aussc hlie ßlic h zu d e n Öffnungsze ite n bis 19:00 Uhr zu e rfolge n.
Anlie fe runge n währe nd  d e r Nac htze it (22:00 - 6:00 Uhr) sind nic ht ge statte t. 
2. Ste llplätze  und Garage n und  Ne be nanlage n (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Für d e n Einkaufsm arkt ist d ie  Erric htung von m ind e ste ns 100 Ste llplätze n e rford e rlic h, d ie  
nur auf d e n d afür in d e r Planze ic hnung d arge ste llte n Fläc he n zu e rric hte n sind .
Inne rhalb d ie se r Fläc he n kö nne n d ie  Parkplätze  fre i ange ord ne t we rd e n. Die  Auf- und 
Abfahrte n sind aussc hlie ßlic h auf d e r ö ffe ntlic he n Straße  "Am  Strand" zulässig.
 Die  Erric htung von Ge bäud e n und PKW -Ste llplätze n sind  im  darge ste llte n "10 m  Abstands-
be re ic h zur Fahrbahnkante  d e r B 179" und in d e r "Fre ihalte fläc he  für d e n ge plante n 
Kre isve rke hr" unzulässig.

3. Lärm sc hutzfe stse tzung
Die  in d e r Planze ic hnung darge ste llte  Lärm sc hutzwand hat e ine  Hö he  von m ind e ste ns 2,40 m
bis m axim al 2,50 m  und  m uss übe r e in Bausc halld äm m m aß nac h DIN 4109 von m ind e ste ns 
30 dB ve rfüge n. De r Hö he nbe zugspunkt für d ie  m axim ale  Hö he  ist d ie  Hö he  d e s Ge hwe ge s
"Am  Strand". 
4. M aßnahm e n zum  Sc hutz, zur Pfle ge  und Entwic klung von Bod e n, Natur und Land sc haft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Die  Be fe stigung von Fläc he n für Ste llplätze  ist aussc hlie ßlic h m it wasse rdurc hlässige n 
M ate rialie n zulässig.
Z ur Kom pe nsation d e r Eingriffe  in d e n Naturhaushalt sind  im  Ge ltungsbe re ic h 19 Laub-
bäum e  m it e ine r M ind e stpflanzgutq ualität von HS StU 16-18 c m  anzupflanze n. 
Die  Sc hallsc hutzm aue r ist m ind e ste ns bis zur Hälfte  d e r Ge sam tlänge  m it Kle tte r-
pflanze n zu be pflanze n. An d ie  Sc hallsc hutzwand  sind je  dre i Voge l und  Fle d e rm aus-
käste n zu installie re n und  daue rhaft zu e rhalte n.

Am
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ran
d

Te il A: Z e ichne rische  Da rste llung Lege nd e

ö ffe ntlic he  Straße nfläc he

1. Bauwe ise , übe rbaubare  und nic ht
übe rbaubare  Grundstüc ksfläc he n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2. Ve rke hrsfläc he n
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4. Sonstige  Planze ic he n
Ge ltungsbe re ic h d e s vorhabe nbe zoge ne n
Be bauungsplane s
Bauge bie t
Sonst. Sond e rge bie t: Einze lhand e l (§11 BauNVO )

Plangrund lage : ALKIS und   Lage plan vom  Ve rm e ssungsbüro Sc hm id t M ai 2018

Bauge se tzbuc h (BauGB) in d e r Fassung d e r Be kanntm ac hung vom  3. Nove m be r 
2017 (BGBl. I S. 3634), das zule tzt d urc h Artike l 1 d e s Ge se tze s vom  28. Juli 2023
(BGBl. 2023 I Nr. 221) ge änd e rt word e n ist
Baunutzungsve rord nung - (BauNVO ) in d e r Fassung d e r Be kanntm ac hung 
vom  21. Nove m be r 2017 (BGBl. I S. 3786), d ie  zule tzt d urc h Artike l 2 d e s Ge se tze s 
vom  3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) ge änd e rt word e n ist
Planze ic he nve rord nung (PlanZ V) vom  18. De ze m be r 1990 (BGBl. 1991 I S. 58),
d ie  zule tzt d urc h Artike l 3 d e s Ge se tze s
vom  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) ge änd e rt word e n ist"

R e chtsgrund la ge n

3. Fläc he n für Ne be nanlage n, Ste llplätze  und  Garage n
(§9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Um gre nzung Fläc he n für Ne be nanlage n
und  Ste llplätze

Te il B: Te xtliche  Fe stse tzunge n

Fernstraße B 179

< Z ufa hrt

Ste llplätze

Ste llplätze

Ste llplätze

Lärm schutzwa nd

Ste llpl
ätze

Lärm s
chutzw

a nd

Ste llplätze

Hinwe ise :
1. In d e r Planze ic hnung d e s vorhabe nbe zoge ne r Be bauungsplan
„M arkhalle  Pätz an d e r B 179" ist d ie  Darste llung d e s Vorhabe n- 
und Ersc hlie ßungsplans m it e nthalte n. 
2. Das Plange bie t lie gt vollständ ig im  Landsc haftssc hutz-
ge bie t "Te upitz-Kö rise r-Se e nge bie t". Aus Übe rsic htlic h-
ke itsgründ e n sind  d ie  Sc hutzge bie tsgre nze n in e ine m  
ge sond e rte n Übe rsic htsplan in d e r Be gründ ung darge ste llt.
3. In d e r Ve rke hrsfläc he  be find e n sic h ge m äß § 17 
BbgNatSc hAG ge sc hützte  Alle e bäum e .
4. Für alle  künftige n baulic he n M aßnahm e n und Vorhabe n
im  Ge ltungsbe re ic h d e s vorhabe nbe zoge ne n Be bauungs-
plane s ist d ie  Einhaltung und Um se tzung d e r Vorgabe n
d e s Arte nsc hutzre c hte s d e s Bund e snatursc hutzge se tze s 
sic he rzuste lle n.

Baugre nze

< Abfa hrt

Fre iha lte fläche

Kre isve rke hr

Fre ihalte fläc he  für d e n ge plante n Kre isve rke hr
Proje ktskizze

Sc hallsc hutzm aue r

Hinwe ise :

Wa re n-
a nlie fe rung

Ste llplätze

< Lie fe ra nte n-
ausfa hrt

10 m  Abstand zur Fahrbahnkante
d e r B 179

Te xt

HiBU Plan Gm bH
Groß Kie nitze r Dorfstraße  15
15831 Blanke nfe ld e -M ahlow
Te l. 033708 902470

Gemarkung Pätz
Flur 3

Ge ne hm igungsve rm e rk
De r Be bauungsplan wurd e  am  ............ durc h d ie  hö he re  
Ve rwaltungsbe hö rd e  ge ne hm igt.

...................................                .......................................
       (O rt, Datum l)                         Sie ge l und  Unte rsc hrift


