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1. Ziele, Zwecke und Voraussetzungen fiir das Bebauungsplanverfahren
11 Raumlicher Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich befindet sich in der Gemeinde Bestensee, im Landkreis Dahme-Spreewald
und wird begrenzt:

Im Norden: durch die sudliche Grenze der
Flurstiicke 975, 681/10, 681/6, 681/7, 681/13,
681/12, 681/2, 907, 908, 686, 920 und 687 der
Gemarkung Bestensee, Flur 2.

Im Osten: durch die Gleisanlagen der Deutschen
Bahn AG.

Im Siden: durch die nérdlichen Grenzen der
Flurstiicke 668, 842, 841, 994, 635/2, 635/3,
614/3, 614/2, 614/1, 933, 936, 613 und 1026
(Bestensee/Flur 2).

Im Westen: durch die 6stlichen Grenzen der
Flurstliicke 663, 873, 872, 868, 867 und 950 der
Gemarkung Bestensee,Flur 2.

b 35 Hm
2
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Abbildung 1: Raumliche Lage des Plangebietes (rot

Das Plangebiet selbst umfasst eine Flache von
35.667m?, bestehend aus folgenden einbezogenen Flurstiicken und Flurstiicksanteilen:

Gemarkung | Flur Flurstiicke (vollstédndig) Flurstiicke
(teilweise)
Bestensee 2 | 671,672,673, 674,675, 676, 691, 866, 871, 875
679, 680, 836, 869, 870, 951

Tabelle 1: Flurstiicke im Geltungsbereich

1.2 Anlass der Planung

Die derzeit teilweise mit Wald bestockte Flache war vorsorglich als Trasse fir eine Ortsumgehungsstralle im
Zuge der B246 von Bauflaichenausweisungen freigehalten worden. Nach Verzicht auf die
OrtsumgehungsstralRe durch den Trager der Stralenbaulast soll die zentrumsnahe Flache fir eine
Wohnbebauung zur Verfiigung gestellt werden. Hierfiir besteht Planerfordernis.

Die Bedingungen fiir die notwendige Waldumwandlung werden im folgenden' naher bestimmt, wobei die
Zulassigkeit der Waldumwandlung von der unteren Forstbehdrde im Rahmen der Unterrichtung nach §4(1)
BauGB bereits in Aussicht gestellt wurde.?

1.3 Ziele der Planung

In Bestensee besteht heute nur noch wenig bis keine Nachfrage nach Mietwohnungen im
Geschosswohnungsbau. Dagegen gibt es weiterhin einen gro3en Bedarf an preiswerten Baugrundstlicken in
verkehrsglinstiger Lage fur den individuellen Eigenheimbau, so dass, durch die Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen, auf innerhalb der Ortslage gelegenen freien Flachen eine geordnete
Entwicklung erfolgen soll.

Die in der Gemeinde Bestensee gut ausgebildete Infrastruktur, z.B. verbunden mit der Mdglichkeit zur
Nutzung von offentlichen Verkehrsmitteln wie der Regionalbahn und Bussen (beides in ,fulaufiger®
Entfernung), sichert eine besonders gute Eignung des Plangebietes zum Wohnen. Zweck ist es in diesem

Zusammenhang, die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern zu erméglichen. Uber den Bebauungsplan
soll insoweit auch, insbesondere in Bezug auf die Ausnutzungsmdglichkeiten der Grundstlicke,

1 Siehe insbesondere 4.5 , Eingriffsregelung*
2 Schreiben des Amtes fiir Forstwirtschaft (untere Forstbehdrde) vom 19.05.2008, Gesch.Z.: 6RT2-7026-31/B/03/08
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Rechtssicherheit fur die Eigentimer geschaffen werden.
14 Landesplanerische Voraussetzungen (Auszug)

a) Mitteilung der Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung (Schreiben der
Gemeinsamen Landesplanungsabteilung (GL7.11) v. 28.04.2008)

»----- 1. Inhalt der Planungsabsicht

Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes auf einer ca. 2,4 ha grol3en Teilflache des
Bebauungsplangebietes (Gesamtgeltungsbereich ca. 3,6 ha) mit dem Ziel der Errichtung von Einzel- und
Doppelhausern.

2. Beurteilung der Planungsabsicht
2.1 Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fir die Planungen in der Gemeinde Bestensee ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne
des § 3 des Raumordnungsgesetzes (ROG) aus:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 18. August 1997 (BGBI. | S. 2081,2902)

>zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. Juni 2005.(BGBI. | S. 1746)

>Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVBI. | S. 235)

>Gemeinsamer Landesentwicklungsplan fir den, engeren Verflechtungsraum
Brandenburg - Berlin (LEP eV) vom 2. Marz 1998 (GVBI. Il S. 186)

>Teilregionalplan 1, Zentralortliche Gliederung der Region Lausitz-Spreewald
vom 13. Mai. 1997 (A. Anz. S. 456)

>Entwurf des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom
21. August 2007.3

2.2 Fir die Gemeinde Bestensee und das Plangebiet sind nachfolgende Ziele, Grundsatze und sonstige
Erfordernisse der Raumordnung mafgeblich.

GemalR 3 Abs.1 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion. nach den Prinzipien der zentral6rtlichen Gliederung
entwickelt werden.

Gemal Z 1.1.1 LEP eV ist der Zuwachs von Einwohnern und Arbeitsplatzen im engeren Verflechtungsraum
auf Berlin, die Gemeinden mit "potenziellem Siedlungsbereich" gemall 1.2 (Typ 1) sowie weitere
Siedlungsschwerpunkte gemal 1.1.3 (Typ 2) zu konzentrieren. GemaR Teilregionalplan "Zentral6rtliche
Gliederung" der Region Lausitz-Spreewald wurde Bestensee, als ein zentraler Ort der Nahbereichsstufe
(Kleinzentrum) eingestuft. Die Gemeinde Bestensee kommt im Sinne des G 1.1.3 LEP eV aufgrund ihrer
derzeitigen zentralortlichen Funktion und Infrastrukturausstattung fiir eine Ausweisung als Typ 2-Gemeinde
Frage. Insoweit bestehen keine Bedenken, einen Einwohnerzuwachs von in der Regel 25 % nach Grundsatz
1.1.4 LEP €V als raumordnerisch vertraglich anzusehen.

Bei der Planaufstellung sind die Erfordernisse einer rdumlich geordneten Siedlungsflachenentwicklung
gemalt § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 von Belang, wonach die Innenentwicklung Vorrang vor der
AuRenentwicklung haben soll und bei der Siedlungsentwicklung verkehrssparende Siedlungsstrukturen
angestrebt werden sollen.

In der Festlegungskarte LEP eV ist das angezeigte Plangebiet der Gebietskulisse des Siedlungsbereiches
zugeordnet worden. Fir die Planung sind die landesplanerischen Erfordernisse des Siedlungsraumes
gemal Z21.0.1,G 1.0.2, G 1.0.3, G 1.0.4 und G 1.0.6 LEP eV einschlagig.

Daruber hinaus sind die in Aufstellung befindlichen Ziele des LEP B-B als Erfordernisse der Raumordnung
im Planverfahren zu berlcksichtigen.

Kinftig sollen die Zentralen Orte bereits auf der Ebene der Landesplanung abschlieRend festgelegt werden.
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Bestensee soll nicht als Zentraler Ort festgelegt werden (vgl. Plansatze Z 2.1 und 2.9 Entwurf LEP B-B) und
liegt auch nicht im Gestaltungsraum Siedlung gemaf Festlegungskarte 1 des LEP B-B.

GemalR dem in Aufstellung befindlichen Ziel 4.5 des LEP B-B ist die Entwicklung von Siedlungsflachen, in
denen auch Wohnnutzungen zulassig sein sollen (Wohnsiedlungsflachen), in Nicht-Zentralen Orten im
Rahmen des Eigenbedarfs mdoglich. Der Eigenbedarf soll als Entwicklungsoption von 0,5 ha pro 1000
Einwohner (Stand 2008) fur einen Zeitraum von 10 Jahren fiir zusatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt
werden.

Gemal dem in Aufstellung befindlichen Ziel 4.2 des LEP B-B sind neue Siedlungsflachen flir Wohnen an
vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieen.

2.3 Beurteilung

Aufgrund der Zuordnung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes im festgelegten Siedlungsbereich
nach LEP eV und im fuBlaufigen Einzugsbereich zum Haltepunkt der Regionalbahn und é&rtlicher Handels-
und Dienstleistungseinrichtungen kann eine Ubereinstimmung der Planung mit den raumordnerischen
Erfordernissen gemaR § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2.007. und Z 1.0. 1 LEP eV festgestellt werden.

GemalR §2 Abs 2 Nr.8, ROG ist u.a. der Schutz der Allgemeinheit vor Larm sicherzustellen. Im weiteren
Planverfahren sind die Belastungen auf das geplante Wohngebiet durch die beiden Straflen und die
groBraumige, auf 160 km/h bis zum Jahr 2011 auszubauende Schienenverbindung Berlin-Cottbus
(insbesondere Verkehrslarm und Erschitterungen) zu untersuchen und ggf. Vorsorgemalnahmen
festzusetzen.

Erst mit Inkrafttreten des LEP B-B finden die Ziele des LEP eV und des Teilregionalplanes 1 "Zentralértliche
Gliederung Lausitz-Spreewald keine Anwendung mehr. Sollte der Bebauungsplan nach Inkrafttreten des
LEP B-B. Rechtskraft erlangen, dann ist der gemeindliche Nachweis zu erbringen, dass sich die
Wohnbauflachenentwicklung am Eigenbedarf im Sinne des Plansatzes 4.5 LEP B-B orientiert. Dies trifft im
Ubrigen auch auf den Flachennutzungsplan Bestensee und die geplante 2. Anderung zu.
Flachennutzungsplane unterliegen einem permanenten Anpassungsgebot an die Ziele der Raumordnung.

Anmerkungen:

Die Tatsache, dass die Ortsumgehung Bestensee im Zuge der B246 nicht mehr Bestandteil des
Bundesverkehrswegeplanes 2003 ist, veranlasste die Gemeinde im Zusammenhang mit der 1. Anderung
des FNP Bestensee zu einer Darstellung
der urspriinglich freizuhaltenden Trasse
far die Ortsumgehung als
Wohnbauflache. Diese Entscheidung
sollte vor dem Hintergrund des von der
Gemeinde Bestensee mitinitierten Baus
einer neuen Autobahnabfahrt A13 und
der damit in aller Regel zu erwartenden
héheren Verkehrsbelastung der die
Ortslage in Ost-West-Richtung
querenden B246 nochmals einer Priifung
in der Abwagung unterzogen werden. ...."

b) Stellungnahme der Gemeinsamen
Landesplanungsabteilung (GL7.11) .
21.07.2008, im Rahmen der
Behérdenbeteiligung gem. §4(2) BauGB
(Auszug)

. ) ) Abbildung 2: Auszug aus dem rechtskréftigen FNP der Gemeinde Bestensee.
...Nach Prifung der eingereichten Plangebiet: (grau umrandet)

Planungsunterlagen teilen wir lhnen mit,
dass dem im Siedlungsbereich nach LEP eV liegenden Bebauungsplanentwurf "Koénigs Wusterhausener
StralRe / Rudolf-Breitscheid-Straflie" ...... keine festgesetzten Ziele der Raumordnung entgegenstehen. ...*
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1.5 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Bestensee®
stellt den groliten Teil der im B-
Planentwurf als WA festgesetzten Flache
als  Wohnbauflache ,W3* mit einer
maximalen GFZ von 0,3 dar. Da fir den
B-Plan eine ,W2“-Ausweisung (max. GFZ
= 0,6) erforderlich ist und die Flache fur
Wald in eine Grinflachen- und eine
Wohnbauflachendarstellung Uberfihrt
werden soll, wird der Bebauungsplan
gleichzeitig mit der 2. Anderung des FNP
im Parallelverfahren aufgestellt. Der
Bebauungsplan wird somit gem. §8 (3)
BauGB aus den kinftigen Darstellungen » ‘
des FNP entwickelt sein. (Siehe Abb.3)  Abbildung 3: Geplante 2. Anderung des FNP (Parallelverfahren)

1.6 Ergebnisse der Beteiligung

Die im Rahmen der Beteiligung nach §3 (1) und §4 (1) BauGB eingegangenen Stellungnahmen/Hinweise
wurden zur Kenntnis genommen und die Planung im Rahmen der Notwendigkeiten entsprechend
Uberarbeitet. Folgende weitere Hinweise sind zu beachten:

a) Landesamt fiir Bauen und Verkehr, AuBenstelle Cottbus (Auszug)*

... Gegen die vorliegende Planung bestehen aus verkehrsbehdrdlicher Sicht des Landes keine
grundsatzlichen Einwande.

Auf mogliche Larmbelastigungen durch den Eisenbahnverkehr auf der im Osten das Planungsgebiet
tangierenden Strecke Berlin - Cottbus und daraus abzuleitende SchallschutzmaRnahmen wurde in den
vorliegenden Unterlagen bereits eingegangen.

Fir o.g. Eisenbahnstrecke ist der Ausbau fiir eine Streckengeschwindigkeit von 160 km/h geplant. Ob und in
welcher Weise die geplanten Ausbaumallinahmen bei der vorliegenden Bauleitplanung zu beachten sind,
sollte bei der Deutschen Bahn AG hinterfragt werden. Ich gehe in diesem Zusammenhang davon aus, dass
die DB AG ebenfalls als TOB am B-Planverfahren beteiligt wurde.

Informationen (iber Planungen der Bereiche Binnenschifffahrt, ziviler Luft-Verkehr und briger OPNV, die
das Vorhaben betreffen kdnnten, liegen mir nicht vor.

Den Bereich des zivilen Luftverkehrs betreffend teile ich Ihnen aber vorsorglich Folgendes mit:
Belange des zivilen Luftverkehrs werden nicht beriihrt, wenn die vorhandenen, ortsiiblichen Bauhdhen durch
geplante bauliche Anlagen sowie durch zu deren Errichtung zum Einsatz kommende Baumaschinen und

-gerate nicht wesentlich Uberschritten werden.

Anderenfalls ist eine Beteiligung der gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg (Abt. des
LBV) im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich. ....*

3 1. Anderung (2005) des Flichennutzungsplanes Bestensee, idF v. 15.06.2006
4 Vgl. Schreiben des Landesamtes fiir Bauen und Verkehr v. 09.04.2008 (§4 (1) BauGB), Gesch.-Z.: 2241-
61557bpl149-08LDS
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b) Wasser- und Bodenverband ,,Dahme-Notte* (Auszug)’

»-..Die Belange des Verbandes werden nicht berthrt, d. h. in dem gekennzeichneten Bereich ist von lhnen
keine Wassereinleitung oder Kreuzung eines Gewassers Il. Ordnung vorgesehen.

Sollten wahrend der Bauphase Einleitungen von Wasser in ein Gewasser erfolgen, ist vom Verband
gesondert eine Stellungnahme einzuholen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass unbedingt ein 5 m Arbeitsstreifen von jeglicher Bebauung am Graben
(Verbindung Kleiner Bestener See und Seechen) freizuhalten ist. ...*

c) DB Services Immobilien GmbH, NL Berlin (Auszug)
ca) Beteiligung gem. §4(1) BauGB®

»-...0er vorliegende Bebauungsplan grenzt an die oben genannte Strecke. Diese Strecke wird auf ertiichtigt
und auf eine Streckengeschwindigkeit von 160 km/h ausgebaut.

Gemal Artikel 1 § 2 Eisenbahnneuordnungsgesetz -ENeuOG vom 27.12.1993 (BGGL. | S 2378)- ist die
Deutsche Bahn AG Uber die Liegenschaften der Deutschen Reichsbahn verfligungsberechtigt. Es ist davon
auszugehen, dass alle Grundsticke und Grundsstlckssteile, Gber die die Deutschen Bahn AG gemaR Artikel
1 §22 ENeuOG verfugungsberechtigt ist, im allgemeinen dem besonderen Eisenbahnzweck dienen und die
entsprechenden baulichen Anlagen gemaR Artikel 5 §18 ENeuOG als planfestgestellten Bahnanlage zu
verstehen sind.

Grundsétzlich ist bei Planungen zu sichern, dass es zu keiner Ubertragung von Abstandsflachen gemaR § 6
der BbgB0 kommt.

Eine Ubernahme von Baulasten auf Eisenbahngeldnde ist grundséatzlich auszuschlieen. Ebenso ist die
Zuwegung gemal §5 BbgBO0 ohne Inanspruchnahme von Eisenbahnflachen zu sichern.

Wir weisen darauf hin, dass gemaR der 16. Verordnung =zur Durchfihrung des Bundes
-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung) durch die Deutsche Bahn AG keine weiteren
Larmschutzmalinahmen erforderlich werden. Auswirkungen, die durch Erschitterungen und Verkehrslarm
eintreten kdnnen, sind ggf. bei der Planung zu bertcksichtigen.

Das Errichten, Betreiben und der Abbruch baulicher Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der Technik
und unter Einhaltung der gultigen Sicherheitsvorschriften zu erfolgen.

Fir alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, die aus der Vorbereitung, der Bauausfiihrung und
dem Betrieb abgeleitet werden kénnen und sich auf Eisenbahnflurstiicke und auf darauf befindlichen Sachen
auswirken, haftet der Bauwerber bzw. der Bauherr.

Die Zuganglichkeit zu den Bahnanlagen muss fir Instandhaltungs- und Sanierungsarbeiten fir die
Mitarbeiter der Deutschen Bahn AG jederzeit zuganglich sein.

Die Lagerung von Baumaterial, das Ablagern und Einbringen von Aushub- oder Bauschuttmassen sowie die
sonstige Nutzung von Eisenbahnflachen fiir das Errichten und Betreiben von baulichen Anlagen ist
auszuschliel®en. Ausnahmen dazu bedirfen der ausdriicklichen vorherigen schriftichen Genehmigung durch
die Deutsche Bahn AG.

Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn AG dirfen nicht entfernt, verandert oder
verschittet werden.

5 Vgl. Schreiben des Wasser- und Bodenverbandes Dahme-Notte® v. 23.04.2008 (§4 (1) BauGB), Woi/Mx-08.640
6 Vgl. Schreiben der DB Services Immobilien GmbH v. 30.04.2008 (§4(1) BauGB), FRI-BLN-I1 RW
TOB-BLN-08-1561
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Vorhandene Leitungen und Kabel der Deutschen Bahn AG sind nicht zu Uberbauen und wahrend der
Bauphase nicht zu beschadigen. Dazu sind rechtzeitig vor Baubeginn die Kabelmerkblatter bei der
Deutschen Bahn AG einzuholen.

Der ungehinderte Zugang von Kabeln und Leitungen fiir Instandhaltungs- und Erneuerungsarbeiten ist
jederzeit zu gewahrleisten.

Der Betrieb und die Unterhaltung samtlicher Verkehrsanlagen der Deutschen Bahn AG missen
grundsatzlich gewahrleistet sein.

Konkrete Planungen in Eisenbahnndhe, die noch nicht im Entwurf ausgewiesen werden, sind uns zur
Einsichtnahme bzw. Prufung vorzulegen. Dabei ist die Beachtung der tatsachlichen vorhandenen
Lagebeziehungen zueinander unerlasslich.

Wir weisen darauf hin, dass das Vorhandensein von Kabeln und Versorgungsleitungen der Bahn im mittel-
und unmittelbaren Bereich auflerhalb der Eisenbahnflachen grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden
kann.

Fir Kreuzungen und Naherungen von Versorgungs-, Informations- und Verkehrsanlagen mit Bahnanlagen
oder sonstigen Eisenbahngrundstiicken sowie sonstige BaumaRnahmen im unmittelbaren Naherungsbereich
der Bahnanlage, die im Zuge der Realisierung von Bauleitplanungen erforderlich sind, missen besondere
Antrage mit Bahnlageplanen MaRstab 1:1000 und entsprechende Erlduterungsberichte an die

DB Services Immobilien GmbH
Niederlassung Berlin

Caroline Michaelis - Straf3e 5 - 11
10115 Berlin

in mind. 4-facher Ausfertigung gestellt werden.

Des Weiteren sind alle geplanten Baumalnahmen im Bereich der Eisenbahn, wie Einrichten von P&R
-Platzen, Errichten von Rampen beim vorgenannten Bereich der Deutschen Bahn AG zur Stellungnahme
und Zustimmung einzureichen.

Unser Schreiben gilt nicht als Zustimmung der Deutschen Bahn AG fir Bau-, Kreuzungs- oder
Naherungsmalnahmen Dritter.

Schadensersatzanspriiche an die Deutsche Bahn AG fur den Fall, dass dem Antragsteller, Bauherrn,
Grundstlckseigentiimer oder -nutzer durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form
Schaden an Eigentums- oder Pachtflachen oder an Sachen auf diesen entstehen, kdnnen nicht abgeleitet
werden. Insbesondere gilt fir Immissionen wie Erschiitterungen, Larmbelastigungen, Funkenflug oder
dergleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, der Ausschluss jeglicher
Anspriiche.

Ebenso ist auf die Geltendmachung von AbwehrmalRnahmen nach § 1004 in Verbindung mit § 906 BGB
sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG), die durch den gewdhnlichen Bahnbetrieb in
seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnten, vom Bauherrn zu verzichten.

Die Standsicherheit und Funktionsfahigkeit aller direkt oder indirekt durch die geplante Bebauung und das
Betreiben von baulichen Anlagen beeintrachtigen oder beanspruchten Bahnanlagen ist stdndig und ohne
Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung zu gewahrleisten. Bahndamme diirfen
nicht ab- oder untergraben werden, auch nicht die geradlinige Fortsetzung des Dammes unterhalb der
jeweiligen Gelandeoberflache. ...*

cb) Beteiligung gem. §4(2) BauGB’

7 Vgl. Schreiben der DB Services Immobilien GmbH v. 07.07.2008 (§4(2) BauGB), FRI-BLN-I1 RW
TOB-BLN-08-1651
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»---Im Zusammenhang mit dem jetzt geplanten Larmschutzwall und der vorgesehenen Begriinung bis zur
Liegenschaftsgrenze der Bahn weisen wir darauf hin, dass entlang der Bahnanlage nur bestimmte Gehdlze
gepflanzt werden dirfen und bestimmte Abstandsmalle eingehalten werden miissen. Zu beachten sind unter
anderen die Module 882.0204 und 882.0205 der Deutschen Bahn AG. ...."

d) Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe (Auszug)®

»...D€er Planungsbereich des 0.g. Bauvorhabens liegt vollstédndig innerhalb des gem. § 7 BBergG erteilten
Erlaubnisfeldes  Brandenburg-Std (11-1529)....“ Die Erlaubnis dient der Aufsuchung von
Kohlenwasserstoffen.

2. Stadtebauliche Ausgangssituation

Die Umgebung ist durch eine Uberwiegend mit Einzel- und Doppelhdusern gepragte Bebauung
gekennzeichnet. Das Plangebiet selbst ist westlich der Rudolf-Breitscheid-StralRe gréftenteils mit Wald
bestockt und stellt eine deutlich sichtbare Liicke in der umgebenden Bestandsbebauung dar.

Als einzige bestehende bauliche Anlage durchlauft die teilweise mit Schotterschichten verdichtete Rudolf-
Breitscheid-Stralle das Plangebiet in nord-sidlicher Richtung. Im Osten grenzt ein Gleiskdrper der
Deutschen Bahn AG an.

3. Planinhalt
31 Stadtebauliches Konzept

Die Planung sieht aufgrund der Lage der Flachen, die ein geeignetes Potenzial fir die Ansiedlung von
Wohnbebauung darstellen, die Entwicklung eines allgemeinen Wohngebietes mit der Errichtung von Einzel-
und/oder Doppelhdusern in bis maximal zweigeschossiger Bauweise vor. Mit der Ausweisung der
Baugebiete ist die funktionale und gestalterische Abrundung der westlich, noérdlich und sudlich
angrenzenden Siedlungsbereiche beabsichtigt.

Um der raumlichen Nahe zur in Betrieb befindlichen Eisenbahnstrecke Rechnung zu tragen, wird nur eine
Baureihe rechtsseitig der Rudolf-Breitscheid-Stralle zulassig sein.

Art und Mall der baulichen Nutzung sollen sich im gesamten Plangebiet am umgebenden Bestand
orientieren.

Die kinftige Bebauung und die Durchgrinung des Gebietes stellen wesentliche stadtebauliche
Ordnungstrager dar. Aus diesem Grund wird die offene Siedlungsstruktur u.a. mit Grundflachen- (GRZ) und
Geschossflachenzahlen (GFZ) gesichert, die unterhalb der Hochstmalle nach BauNVO liegen. Die fir
diesen Teil von Bestensee typische Struktur wird gezielt fortgeschrieben, um der allgemeinen Forderung
nach umsichtiger Entwicklung der stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und Landschaftsbildes Rechnung
zu tragen.

Das stadtebauliche Konzept weist die Flachen fur vier Allgemeine Wohngebiete (WA) insgesamt in einer
Weise aus die sicherstellt, dass ein weitgehend harmonischer Ubergang in die anliegenden Siedlungs- und
Freiflachen mdglichst erreicht wird.

Der Anschluss an 6ffentliches StralRenland und die ErschlieRung der Baugrundstiicke erfolgt im Westen Uber
die Kbnigs Wusterhausener Strafte und im Osten Uiber die Rudolf-Breitscheid-Strale.®

8 Vgl. Schreiben des LBGR v. 30.04.2008 (§4(1) BauGB) Gesch.-Z.: 74.21.46-19-508
9 Siehe auch: 3.4.1 ,Verkehrliche ErschlieRung®
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3.2 Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Die Grundstiicke des Plangebietes werden als allgemeines Wohngebiet (WA) gemall §4 BauNVO
festgesetzt.

Zulassig folgende Nutzungen geman §4 (2) BauNVO:

a) Nr. 1 Wohngebaude

b) Nr. 2 die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe

c) Nr. 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausgeschlossen sind Anlagen fiir sportliche Zwecke wegen des durch diese Nutzung induzierten
Verkehrslarms (Quell- und Zielverkehr) und der ggdf. teilweise zu erwartenden Larmbeldstigung der Anlieger
durch die Auslibung von Sport im Freien.

Ausgeschlossen sind folgende Nutzungen gemaR §4 (3) BauNVO:

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Nr.3 Anlagen fur Verwaltungen

Nr.4 Gartenbaubetriebe

Nr.5 Tankstellen

Fir das Gebiet soll auf diese Weise eine ausreichende Wohnruhe gewahrleistet werden.
MaRB der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grund-, die Geschossflachenzahl und die Anzahl
der zulassigen Vollgeschosse.

a) Zulassige Grundflachen- und Geschossflachenzahl im gesamten Plangebiet
GRZz=0,3 GFZz=0,6
b) Uberschreitung der zulédssigen Grundflache

Die zulassige Grundflache darf fir Garagen und Stellplatze und ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen
im Sinne des §14 BauNVO um bis zu 50% uberschritten werden.

¢) Anzahl der zulassigen Vollgeschosse

Im gesamten allgemeinen Wohngebiet (WA) sind hochstens zwei Vollgeschosse i.S. des §2 (4) BbgBO™
(§20 BauNVO) zulassig.

Die Reduzierung der Zulassigkeit gegenuber den Obergrenzen nach §17 BauNVO dient insbesondere auch
der Sicherung der Durchgriinung der Grundstticksfreiflachen und soll zudem gewahrleisten, dass durch die
neuen Gebdude keine stdrende Fernwirkung generiert wird.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

a)

Im WA sind Einzel- und Doppelhauser zulassig. Hausgruppen und Reihenhauser sind aus Griinden der
vorgenannten storenden Fernwirkung und der Sicherung der Durchgrinung des Baugebietes
ausgeschlossen.

10 idF vom 16. Juli 2003 (GVBI. | S.210), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 28. Juni 2006 (GVBI. | S. 74)
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b)
Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

c)

In den Bereichen zwischen der Baugrenze und o6ffentlichen Verkehrsflachen ist die Errichtung von Garagen
und Uberdeckten Stellplatzen nicht zulassig. Auf diese Weise soll ausgeschlossen werden, dass die
vorgenannten Anlagen bis an die Verkehrsflichen herantreten kénnen und auf diesem Wege die
angestrebte stadtebauliche Gestalt Gber einen massiven Durchbruch der durch die Baugrenzen ansatzweise
vorgegebenen Bauflucht im Bereich der StralRen verandert wird.

d)

Die Errichtung von Nebenanlagen, Garagen und Uberdeckten Stellplatzen in den Bereichen, die nicht
zwischen einer Baugrenze und einer 6ffentlichen Verkehrsflache liegen, ist, soweit Vorschriften der BbgBO
dem nicht entgegenstehen, zulassig.

GrundstiicksgroBe

Aus Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden fiir Wohnbaugrundstlicke
dirfen die neuzubildenden Wohnbaugrundstiicke in den Allgemeinen Wohngebieten eine GréRe von je
1.000m? als Hochstmal nicht Gberschreiten.

Hinweise

Die Bebauung ist so vorzunehmen, dass eine ungehinderte Anfahrt flr Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr und
des Rettungsdienstes jederzeit moglich ist.

3.3 Flachenbilanz

Festsetzung GréBe (m?)
WA 1 1.773
WA 2 9.400
WA 3 7.023
WA 4 2.571
StraBenverkehrsflache 4.321
Verkehrsfliche bes. Zweckbest. (St) 208
Griinfliche 10.464
Geltungsbereich 35.760

Tabelle 2: Fldchenbilanz

34 ErschlieBung
3.4.1 Verkehrliche ErschlieBung

a)

Die auRere Erschliefung des B-Plangebietes erfolgt liber die westlich verlaufende Kénigs Wusterhausener
und die das Plangebiet im 6stlichen Bereich vertikal durchlaufende Rudolf-Breitscheid-Strafle. Beide
ErschlielBungsstrafien minden sidlich in die HauptstralRe und stellen somit einen direkten Anschluss an das

Ubergeordnete StralRennetz (B246) her.

b)

Die innere ErschlieBung wird durch eine das Plangebiet etwa mittig horizontal durchlaufende Verbindung
zwischen Koénigs Wusterhausener und Rudolf-Breitscheid-Stralle (Planstral3e A) realisiert, die als 6ffentliche
Verkehrsflache gewidmet werden soll. Im Zentrum des Gebietes ist eine Verkehrsinsel geplant, wobei in
diesem Bereich im ndrdlichen und sudlichen Anschluss an die Fahrbahn jeweils eine Flache fir 6ffentliche
PKW-Stellplatze (innerhalb der zeichnerisch als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
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festgesetzten Flachen) vorgesehenen ist.

Fir PlanstraRe A wird eine StralRenverkehrsflache in einer Breite von 8m dargestellt, wobei aulerhalb des
Verkehrsinselbereiches -innerhalb der Strallenbegrenzungslinien- ein 6m breiter Raum fiir den weiteren
Ausbau zur Verfligung steht.

Die der Grundstlickserschliefung in die Tiefe dienenden Stichstralen sind in einer Breite von 4m als
StralRenverkehrsflache festgesetzt und zweigen jeweils in nérdliche und suidliche Richtung von der
Planstralte A ab.

Die Flache fiir Planstral3e B ist in einer Breite von 4m ausgewiesen. Sie dient auf etwa 2/3 der Lange der
ErschlieBung von neuen Baugrundstiicken. Die Verbindung zwischen Planstrafie B und dem Flurstick 841
(Stichweg zum Schmiedewegq) ist ausschlieB3lich als FulRgangerbereich dargestellt, um Durchgangsverkehr
zwischen Planstralle A und den Schmiedeweg auszuschlieen.

3.4.2 Technische ErschlieBung / Ver- und Entsorgung

Versorgungsmedien

Kanalisation und Trinkwasserleitungen liegen in den angrenzenden Bereichen an und werden Uber die
offentliche StralRenverkehrsflache in die neuen Wohngebiete gefiihrt.

Versickerung'

Im Bereich der Privatgrundstiicke anfallendes Oberflachenwasser ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
versickern. Die erforderlichen Nachweise zur Grundstiicksentwasserung sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens von den Grundstiickseigentimern individuell zu erbringen. Dabei hat Bau und
Betrieb eines Regenentwasserungssystems nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik (ATV 138)
zu erfolgen.

Léschwasser

Zur Durchfihrung von wirksamen LdschmaBnahmen im Brandfall muss eine ausreichende
Léschwassermenge zur Verfiigung stehen.

Wassergefédhrdende Stoffe

Der Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (Olheizungen) ist gemal § 20 i.V.m. §§
126, 154 BbgWG der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

4, Umweltbericht, Griinordnung
4.1 Ziele und Inhalte der Planung / Standortbegriindung

Ziele und Inhalte

Der Bebauungsplan erméglicht die Errichtung von Wohngebauden, der Versorgung des Gebiets dienenden
Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetrieben und Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Standortbegriindung

Bei dem Plangebiet handelt es sich im Wesentlichen westlich der Rudolf-Breitscheid-Strake um eine

Waldflache mit ostlich und westlich anschlieRenden Freiflachen, die im Zuge der Siedlungsentwicklung in
Bestensee inzwischen eine wesentliche Rolle bei der Bereitstellung von neuem Wohnbauland spielt. Der

11 Maflnahmen zur Niederschlagswasserentsorgung/-bewirtschaftung sind méglichst friihzeitig mit der unteren Wasserbehérde
(Genehmigungsbehdérde) abzustimmen
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grolte Teil des Plangebietes ist im FNP bereits als Wohnbauflache und Grinflache dargestellt. Aufgrund von
dariiber hinaus gehenden Anderungen wird der Plan im Parallelverfahren mit der 2. Anderung des FNP
aufgestellt. Der Bebauungsplan wird somit gemaR §8 (3) BauGB aus den kiinftigen Darstellungen des FNP
entwickelt sein.

Auf Grund der verkehrsgiinstigen Lage des Plangebietes und in Hinblick auf die nahegelegenen
Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde Bestensee ist es beabsichtigt, das Plangebiet baulich zu nutzen.

Alternativstandorte

Die Gemeinde Bestensee setzt die kinftigen Darstellungen ihres Flachennutzungsplanes um. Auch
existieren in Bestensee so gut wie keine weiteren relativ groen und zusammenhangenden
Flachenpotentiale mehr, die in der vorgenannten Art sinnvoll genutzt werden kénnten. Da das Plangebiet
auch die Voraussetzungen einer umweltvertraglichen Entwicklung erflllt, sind hier alternative Planungen
nicht als zielfiihrend anzusehen.

Nullvariante

Der Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde dazu fihren, dass die Bestandssituation auf
lange Sicht im Wesentlichen erhalten bleibt. Die tber die 2. Anderung des Flachennutzungsplans gleichzeitig
eingeleitete und anstrebenswerte stadtebauliche Ordnung kénnte nicht verwirklicht werden.

4.2 Standortbezogene Ziele des Umweltschutzes, Schutzgebiete

Der Geltungsbereich des B-Planes liegt aufierhalb von Schutzausweisungen nach den §§ 21 (NSG), 22
(LSG) und 26 a (Natura 2000) BbgNatSchG sowie im Verfahren befindlicher sowie geplanter NSG und
LSG."”

4.3 Methoden und Inhalte der Umweltpriifung
Grundlegender Priifumfang und Methodik

Auf der Grundlage von §17 UVPG wird zunachst geprift, ob das stddtebauliche Planvorhaben unter die
Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder zu einer Vorprufung des Einzelfalls nach Nr. 18.7 der Anlage
1 zum UVP-Gesetz fallt und inwieweit die Prifkriterien nach UVPG in der Umweltprifung nach BauGB
anzuwenden sind. Entsprechend dem Entwurf des Bebauungsplanes liegt die zulassige Grundflache i.S. §19
Abs. 2 BauNVO im Geltungsbereich weit unter der niedrigsten Prifgrenze von 20.000 m?. Damit besteht hier
keine Pflicht zur Umweltvertraglichkeitsprifung oder zu einer Vorprifung des Einzelfalls.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird zugleich die Umwandlung von Wald in eine andere Nutzung
in einer Grofle von 2,2823 ha geplant. Eine solche Umwandlung bedarf der Genehmigung nach § 8 LWaldG
durch die zustandige untere Forstbehorde.

Da die Waldumwandlung mehr als 1 ha, jedoch weniger als 5 ha betragt, erwachst gemafl §3 BbgUVPG
(siehe Anlage 1 zum BbgUVPG (Nr. 23.2)), i.V.m §3d UVPG (siehe Anlage 1 zum UVPG (Nr. 17.2.2)) eine
gesonderte umweltrechtliche Prifpflicht. Im vorliegenden Fall ist eine standortbezogene Vorprifung des
Einzelfalls nach Landesrecht durchzufiihren, auf Basis deren Ergebnis festgestellt wird, ob eine
Verpflichtung zur Durchfilhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung besteht.™

Als Untersuchungsraum fir die Umweltprifung wurde der Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestimmt.
In diesem Areal sind alle Aspekte des 6rtlichen Naturhaushaushaltes und des Landschaftsbildes in einer fir
die planerische Beurteilung hinreichenden Auspragung vorhanden. Die Bestandsaufnahme im
Untersuchungsraum erfolgte durch Erhebungen im Gelande.

Die Durchfiihrung der Umweltprifung erfolgt grundsatzlich durch eine schutzgutbezogene Ermittlung
planbedingter Auswirkungen (Beeintrachtigungen) der Bestandssituation mit einer daraus folgenden
Ableitung geeigneter und realistischer MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

12 Vgl. Schreiben des LUA Brandenburg -Regionalabteilung Siid- v.30.05.2008 (§4(1) BauGB), Gesch.Z.: 272/2901-
B-08-24.0
13 Siehe 4.4.8 ff.
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sowie speziell in der Eingriffsregelung zum Ausgleich bzw. Ersatz.
Die Bewertung von Auswirkungen und Beeintrachtigungen erfolgt grundsatzlich verbal-argumentativ und
wird, wo erforderlich, zur Veranschaulichung durch zahlenmaRig gefasste GroéRen untersetzt. Zur
Bewaltigung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung werden KompensationsmalRnahmen bestimmt, die
die landeseinheitlichen Bemessungskriterien (HVE 2003) erfiillen.

Kriterium Erheblichkeit

Der Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf die Umwelt wurde eine sachgerechte Abschatzung
der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen vorangestellit.

Die begriffliche Fassung der Erheblichkeit folgt dabei der Bestimmung bei Jebicke, wonach eine erhebliche
Beeintrachtigung eines Schutzgutes dann vorliegt, wenn durch eine vorhaben- oder planbedingte Einwirkung
(i.S.v. Eingriff) eine Verschlechterung der Lebensbedingungen fiir den Menschen und/oder ein Verlust (eine
Schédigung) von Kultur- und Sachgitern eintreten und/oder das kurz- bis mittelfristige
Regenerationsvermégen der Natur (berfordert wird und sich in der Folge andersartige Funktionen und
Werte des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes entwickeln.

Diese Abschatzung geht von dem Ansatz aus, dass aus der Eigenart und den Standortbedingungen eines
konkreten Vorhabens oder Planes i.d.R. spezifische und unterschiedlich intensive Auswirkungen erkennbar
und zu beurteilen sind, was auch bedeutet, dass bestimmte Belange, die nach dieser Abschatzung nicht zu
erheblichen Beeintrachtigungen fihren, in der Umweltprifung nicht weiter behandelt werden. Die
Differenzierung in dieser inhaltlichen Ausarbeitung wurde mit der Gemeinde abgestimmt. Bei
naturwissenschaftlich bzw. technisch definierten GréRen wird als Schwelle der Erheblichkeit der
rechtsverbindliche Grenz- oder Richtwert angesetzt.

44 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen und
MaRnahmen zu deren Vermeidung oder Minderung
441 Schutzgut Mensch

Bestand
a) Bebauung

Das Plangebiet grenzt im Westen, Norden und Siden an Siedlungsrandlagen an. Im Plangebiet selbst
befinden sich derzeit keine fir Wohnen genutzten Bereiche.

b) Verkehr
StraBenverkehr

Die Koénigs Wusterhausener Stralde verlauft westlich des Plangebietes auf einer Lange von etwas tiber 100m
parallel zur Geltungsbereichsgrenze. Plangebiet und StralRe liegen jedoch weitestgehend, bedingt durch eine
zwischengelagerte bestehende Baureihe etwa 30m voneinander entfernt. Die (berbaubaren
Grundstucksflachen liegen zwischen 35m und 40m von der Kénigs Wusterhausener StralRe entfernt.

Die als Tempo-30 Zone ausgewiesene Rudolf-Breitscheid-Strafle durchschneidet den 6stlichen Bereich des
Plangebietes und dient derzeit als Verbindung der bestehenden Siedlungsgebiete zur B246 in Richtung
Ortskern. Aufgrund des schlechten Ausbauzustandes wird diese StralRe Uberwiegend nur durch den
Anliegerverkehr genutzt, obwohl eine Verbindung zur Kénigs Wusterhausener Straf3e im Norden besteht.

Schienenverkehr

Die Strecke der ,Gorlitzer Bahn®, die Berlin mit Cottbus und Gorlitz verbindet, grenzt auf einer Lange von
etwa 120m direkt an das Plangebiet an. Zwischen der Bahnstrecke und den Uberbaubaren
Grundstucksflachen sind im Norden mindestens ca. 60m und im Studen maximal ca. 100m Abstandsflache
geplant.

c) Erholungswert
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Aufgrund der umliegenden Gartengrundsticke und durch die bisher freie Zugangigkeit mit seiner
Uberwiegenden Auspragung als Wald hat dieses Gebiet eine mittlere Bedeutung fir die siedlungsnahe
Feierabend- und Naherholung der umliegenden Bewohner. Das Plangebiet ist durch nutzungsbedingt
entstandene Fullwege und durch eine am sudlichen Geltungsbereich verlaufende Grundstiickzufahrt fur
Spazierganger ,erschlossen®.

Auswirkungen
a) Baubedingte Wirkfaktoren
An- und abfahrende Baufahrzeuge verursachen Erschitterungen.

Wahrend der Bauzeit verursacht der Betrieb von Baumaschinen, der Abtransport der Bodenmassen und
die Anlieferung von Baustoffen Larm.

b) Anlagenbedingte Wirkfaktoren
ba) Verkehr
StralBenverkehr

Die Baugrundsticke des geplanten allgemeinen Wohngebietes befinden sich im Einwirkungsbereich der
Kdnigs Wusterhausener im Westen und der Rudolf-Breitscheid-Stralle im Osten.

Die Kdénigs Wusterhausener Strale ist die Hauptverbindungsstral’e in Richtung Koénigs Wusterhausen /
Wildau (Uber B179) und somit auch hin zur Bundesautobahn aus Richtung des Ortskerns von Bestensee.
Die Stralde ist als mittelstark frequentiert einzustufen. Die daraus folgenden Emissionen bedingen eine
Belastung des Wohngebietes, die jedoch aufgrund des Abstandes der StralRe zu den Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (ca. 35m-40m) und der vorgelagerten Reihe an bestehenden Einfamilienhausern keine
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir allgemeine Wohngebiete (Tagwert=55dB(A),
Nachtwert=45dB(A)) erwarten lasst.

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit im Bereich des Plangebietes betragt auf der Rudolf-Breitscheid-Stralle
30 km/h. Die Stralle als solche ist im wesentlichen durch eingelagerte Schotterschichten und den
jahrelangen Anliegerverkehr als relativ hoch verdichtet anzusehen, ohne dabei jedoch die potentiell mdgliche
Gerauschentwicklung einer z.B. mit Pflastersteinen ausgelegten Verkehrsflache zu erreichen. Auch unter
Berucksichtigung der eher geringen Fahrzeugfrequenz ist hier nur mit einer gering ausgepragten Belastung
durch den Fahrzeugverkehr zu rechnen.

Eine Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1 fiir allgemeine Wohngebiete (s.0.) wird durch
den Fahrzeugverkehr zusammenfassend nicht erwartet.

Schienenverkehr

Nach Abschluss der Bauarbeiten ist die Schallausbreitung in Richtung Plangebiet fast ungehindert méglich.
Die Bahnstrecke ist in Betrieb und wird etwa mit einer Frequenz von 4 Zigen / Stunde durch die
Regionalbahn, mit etwa 2-3 Zigen / Stunde zum Zwecke des Guterverkehrs und gelegentlich durch
Fernverkehrsziige genutzt.

FUr das Plangebiet liegen keine schalltechnischen Untersuchungen vor, die sich auf den Schienenverkehr
beziehen. Aus diesem Grunde wird fiir die Bewertung eine Prognose aus dem Jahr 2006 herangezogen, die
die Schallimmissionen des Schienverkehrs auf ein Planvorhaben im Streckenabschnitt der "Gorlitzer Bahn"
in der Gemarkung Zeuthen untersucht. Die folgenden Aussagen gelten flir das Plangbebiet nur als
Orientierung. In jedem Fall sollte im Rahmen individueller Bebauungsvorhaben eine Einzelfallbetrachtung
der Immissionen vorgenommen werden.

.Die Ergebnisse zeigen in einem Abstand von ca. 60 m zur Bahnanlage AuRenlarmpegel von bis zu 62

dB(A); in einem Abstand von ca. 100 m bis zu 57 dB(A). Dabei sind, aufgrund der erhéhten Frequentierung
der Strecke durch den Guterverkehr wahrend der Nachtzeit, die Beurteilungspegel fur den Tag- und die
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Nacht anndhernd gleich.

Schlussfolgernd fur das Planvorhaben muss gemal Tabelle 8 der DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" im
Baufeld A mit Aufenlarmpegeln der Schallschutzklasse Il gerechnet werden. Damit werden die fir
allgemeine Wohngebiete maRgebenden Orientierungswerte der DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im
Stadtebau" von 55/45 dB(A) tags/nachts im Aufllenwohnbereich des Baufeldes A sowohl tags als auch
insbesondere nachts erheblich Gberschritten.*™*

bb) Erholungswert

Der Wegfall des Gebietes flir Zwecke der Naherholung ist als nicht unwesentlicher Faktor einzustufen. Die
naturbelassene, teilweise waldartig ausgepragte Flache, wird durch ein weitgehend naturfernes Wohngebiet
ersetzt. Waldwege und Baumgruppen weichen hier einer linear angelegten versiegelten ErschlieRungsstralie
und den geplanten Wohnhausern und Garten.

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung
a) Ladrm
L&rm durch Bautétigkeit

Eine Vermeidung der wahrend der Bautétigkeiten entstehenden Larmbelastungen ist nicht méglich und muss
deshalb im Rahmen der zulassigen Grenzen hingenommen werden.

StraRenverkehr
Keine Maflinahmen erforderlich.
Schienenverkehr

-Innenldrm

.Der zur Gewahrleistung der

Innenpegel erforderliche

bauliche Schallschutz regelt

sich Uber die DIN 4109

"Schallschutz im Hochbau" Tm
i.vV.m. VDI 2719 7
"Schalldammung von Fenstern

und deren

Zusatzeinrichtungen”. &
AuBenlarmpegel von 61 bis 65
dB(A) entsprechen dem
Larmpegelbereich 1l nach
Tabelle 8 dieser Richtlinie.
Festsetzungen far das \
erforderliche resultierende

Schallddmm-Mal R'w,res der
Aufenbauteile von 35 dB sind ! 1 om !

in diesem Fall nicht

erforderlich, da sich keine

Anforderungen ergeben, die Abbildung 4: Schematische Darstellung Larmschutzwall (Beispiel)

Uber den Stand der Technik hinausgehen. Ein resultierendes Schallddamm-MalR R'w,res von 35 dB entspricht
dem Stand der Technik.“"®

-AulBenldrm

og*\

14 Vgl. Schreiben des LUA Brandenburg v. 30.05.08, Regionalabteilung Siid, 272/2901-B-08-24.0
15 Vgl. Schreiben des LUA Brandenburg v. 30.05.08, Regionalabteilung Siid, 272/2901-B-08-24.0
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Zur Schallminderung wird 6stlich vom WA 4 ein Larmschutzwall errichtet, der in einer Ldnge von etwa 120m
die Allgemeinen Wohngebiete von der Bahnstrecke abschirmt. Bei einer Hbhe von 5m Uber
Gelandeoberkante und Béschungswinkeln von etwa 45° erreicht dieser Wall eine Breite von etwa 10-12m.
Zur Modellierung sollen vorrangig Béden aus dem Plangebiet Verwendung finden, so dal die naturliche
Bodenfunktion durch dieses Bauwerk insgesamt nicht als wesentlich beeintrachtigt angesehen wird. Zudem
ist gemafR §10 (3) Nr.4 BbgNatSchG die Errichtung des vorgesehenen Larmschutzwalls nicht als Eingriff in
Natur und Landschaft zu werten. Es sind keine gesetzlich geschitzten Biotope, Naturschutzgebiete oder
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung betroffen.

b) Sonstiges

Erholungswert

Das Siedlungsgebiet wird durch grinordnerische Festsetzungen und die Art der Bauflachenausweisung
sowie auch durch die zu erwartende Gestaltung der Garten nach Abschluss der Bauphase einen
ausgepragten Grinanteil enthalten. Die maximal zulassige Zweigeschossigkeit sorgt zudem dafir, dass
durch das Wohngebiet keine stérende Fernwirkung generiert wird.

4.4.2 Schutzgiiter Fauna und Flora
4.4.2.1 Wesentliche Biotopstruktur

Bestand

Folgende Biotoptypen sind im Geltungsbereich vorhanden:

Zahlen- Kartiereinheit Schutz
codierung
011331 Graben, naturfern, nicht verbaut, nicht beschattet -
03229 Sonstie Ruderale Halbtrockenrasen -
03249 Sonstige Ruderale Staudenfluren --
051312 Grunlandbrache feuchter Standorte §32
051322 Grinlandbrache frischer Standorte, artenarm --
051332 Grinlandbrache trockener Standorte, artenarm und ruderalisert --
071021 Laubgeblsch frischer Standorte --
07112 Feldgehdlz frischer Standorte -
071501 Baumgruppen --
08681 Kiefernforst mit Eiche -
12651 Unbefestigter Weg --

Tabelle 3: Liste der Biotoptypen des Geltungsbereiches

FlieBgewésser

Am ostlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft parallel zur Bahnlinie ein Graben (011331), der zur
Entwasserung der angrenzenden Grinlandflachen dient. Der Graben ist in seinem Verlauf seit langem
begradigt und wird periodisch im Rahmen der Gewasserunterhaltung geraumt und gepflegt. Er besitzt nur
ein sehr geringes Gefalle und somit nur eine aufderst geringe FlieRgeschwindigkeit. Die Auspragung ist in
seiner Struktur weitgehend naturfern. Einige junge Schwarzerlen Alnus glutinosa auf der Bahnseite geben
dem Graben nur geringe Beschattung. Die Grabenrandflora auf der Plangebietsseite wird von Schilf
Phragmites australis dominiert. Daneben kommen vor allem Rohrglanzgras Phalaris arundinacea, Wolliges
Honiggras Holcus lanatus, Sumpfrispe Poa palustris, Flatterbinse Juncus effusus, Wiesenfuchsschwanz
Alopecurus pratensis und Sumpfsegge Carex acutiformis vor. An der Gewasseroberflache gibt an wenigen
Stellen lickige Wasserlinsendecken aus Kleiner Wasserlinse Lemna minor und Vielwurzeliger Teichlinse
Spirodela polyrhiza.
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Anthropogene Rohbodenstandorte und Ruderalfluren
Ruderale Staudenflur 03249, ruderale Halbtrockenrasen 03229

Im westlichen Teil des Geltungsbereiches erstrecken sich zwischen den Baumgruppen (s.u.) Offenflachen,
die infolge des Siedlungseinflusses als ruderale Halbtrockenrasen bzw. ruderale Staudenfluren ausgepragt
und miteinander eng verzahnt sind. Sie sind durch Tritt und gelegentliches Befahren beeinflusst. Solche
Auspragungen als aufgelassene Splitterflachen finden sich recht haufig an Siedlungsrandern. In der Flora
sind lokal vor allem Graser wie Wolliges Honiggras Holcus lanatus und Rotschwingel Festuca rubra
bestimmend. Hinzu kommen verbreitet z.B. Wiesenschafgarbe Achillea millefolium, Spitzwegerich Plantago
lanceolata, Bastard-Luzerne Medicago x varia, Gewdhnliche Nachtkerze Oenothera biennis oder
Knorpellattich Chondrilla juncea. Auch Gewohnlicher Natternkopf Echium vulgare, Seifenkraut Saponaria
officinalis, Graukresse Berteroa incana und Schuttkresse Lepidium ruderale sind vertreten. Arten der
Trockenrasen wie Schafschwingel Festuca ovina oder Grasnelke Armeria maritima finden sich sporadisch
eingestreut. Stellenweise kommt in diesen Flachen junger Flieder Syringa vulgaris als Naturverjingung auf.
Entsprechend der im Planverfahren von der Forstbehdérde vorgenommenen Einstufung wurde diesen
offenen Zwischen- und Splitterflachen die Waldeigenschaft gem. § 2 LWaldG zugeordnet.

Gras- und Staudenfluren
Griinlandbrache feuchter Standorte 051312

Ein wesentlicher Teil des Offenlandes zwischen Rudolf-Breitscheid-Stralle bis zum Graben an der Bahnlinie
wird von einer Griinlandbrache feuchter Standorte eingenommen. Die Grunlandflache ist bei Dominanz des
Rohrglanzgrases Phalaris arundinacea insgesamt relativ artenarm ausgepragt. Haufigere Arten sind
aullerdem Kriechender Hahnenful? Ranunculus repens, Flatterbinse Juncus effusus und Spitzwegerich
Plantago lanceolata. Seggenbestande Carex spec. kommen nur kleinflachig vor. Die Flache unterliegt keinen
regelmaRigen wirtschaftlichen Nutzungen mehr, wird jedoch gelegentlich gemaht. Im Ubrigen gibt es nur
geringe Siedlungseinflisse. Sie ist als Biotop nach § 32 BbgNatSchG geschiitzt.

Griinlandbrachen frischer und trockener Standorte 051322/051332

Nordlich und stdlich des Feldgehdlzes (s.u.) befinden sich auf der dstlichen Seite der Rudolf-Breitscheid-
Stralle ehemalige Grinlandflachen, die entsprechend den kleinrdumigen Standortverhaltnisse trocken bzw.
frisch ausgepragt sind. Die nordlich gelegene Brache frischer Standorte wird gelegentlich anteilig mit
gemaht. Sonst unterliegen diese Flachen keiner Nutzung. Gefahrdete Pflanzenarten wurden nicht
festgestellt. Die Biotopauspragungen unterliegen keinem gesetzlichen Schutz. (Artenliste s. Anhang)

Laubgebiische, Feldgehélze, Alleen, Baumreihen und Baumgruppen
Laubgeblisch frischer Standorte 071021

An zwei Stellen im Geltungsbereich bestehen zusammenhangende Laubgeblische frischer Standorte. Am
Rand der Grinlandbrache feuchter Standorte liegt ein Gebilsch aus Brombeere Rubus spec.. An der
sudwestlichen Ecke des Geltungsbereiches existiert ein Mischbestand aus Schlehe Prunus spinosa und
Flieder Syringa vulgaris. Die Bestdnde sind wahrscheinlich aus sukzessiven Erweiterungen friherer
Anpflanzungen hervorgegangen. Sie unterliegen keinem gesetzlichen Schutz.

Entsprechend der im Planverfahren von der Forstbehérde vorgenommenen Einstufung wurde dem
im Siiwesten liegenden Laubgeblisch die Waldeigenschaft gem. § 2 LWaldG zugeordnet.

Feldgehdlz frischer Standorte 07112

Ostlich der Rudolf-Breitscheid-StraBe liegt im Ubergang zur feuchten Griinlandbrache ein Feldgeholz
frischer Standorte. Der dichte Bestand wird in der hohen Baumschicht von Stieleiche Quercus robur,
Hangebirke Betula pendula und einigen Hybridpappeln Populus x canadensis gepragt. In der Strauchschicht
ist Spatblihende Traubenkirsche Prunus serotina am starksten vertreten. Eine typische Krautschicht ist nur
sehr sparlich entwickelt. Verbreitet ist auskeimende Naturverjingung der spaten Traubenkirsche.
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Stellenweise kommen aullerdem in kleinen Bestdnden Schdllkraut Chelidonium majus, Gundermann
Glechoma hederacea und Echte Nelkenwurz Geum urbanum vor. Das Feldgehdlz unterliegt keinem
gesetzlichen Schutz.

Baumgruppen 071501

Innerhalb der offenen Ruderalflachen im westlichen Geltungsbereich bestehen drei Baumgruppen. Die
Baumgruppe im Ricken der Siedlung an der Konigs Wusterhausener StralRe besteht nahezu vollstandig aus
alten Obst- bzw. Walnussbdumen Malus, Prunus, Pyrus und Juglans regia. Eine siedlungstypische
Einbeziehung in die Hausgarten besteht jedoch nicht. Die beiden anderen Gruppen bestehen aus Stieleiche
Quercus robur und Waldkiefer Pinus sylvestris.

Entsprechend der im Planverfahren von der Forstbehérde vorgenommenen Einstufung wurde den
Baumgruppen aus Eiche und Kiefer ebenfalls die Waldeigenschaft gem. § 2 L WaldG zugeordnet.

Walder und Forste

Kieferforst mit Eiche 08681

Der zentrale Teil des Geltungsbereiches (ca. 1,25 ha) wird von einem Kieferforst mit Eiche 08681
eingenommen. Der Bestand ist wechselnd dicht ausgebildet. Die hohe Schicht alter Baume wird von der
Waldkiefer Pinus sylvestris dominiert. Stieleiche Quercus robus tritt als Begleitart auf. Die zweite
Baumschicht ist nur sparlich ausgepragt. Neben der Stieleiche weist hier die Spatblihende Traubenkirsche
Prunus serotina eine zunehmende Verbreitung auf. In der Bodenflora treten an wenig gestdrten Stellen
typische Arten wie Drahtschmiele Avenella flexuosa und sonst Moose wie Besengabelzahnmoos Dicranum
scoparium, Schlafmoos Hypnum spec. und Rotstengelmoos Pleurozium schreberi auf.

Der Wald ist von kleineren Freiflachen, Lichtungen und Wegen durchsetzt, bildet aber einen im Wesentlichen
geschlossenen Bestand, weshalb auf eine weitere Differenzierung der inneren Struktur verzichtet wurde.
Aufgrund der eng begrenzten Lage und Grofke innerhalb der Ortschaft hat er keine nennenswerte
forstwirtschaftliche Bedeutung. Aus der Siedlungsumgebung sind deutliche Nutzungseinflisse wie durch
Tritt, Befahren mit Kraftfahrzeugen aber auch illegale Ablagerungen zu verzeichnen. Der Waldbiotop weist
eine Struktur auf, wie sie auf vergleichbaren Flachen an Siedlungsrandern regional recht haufig auftreten.
Eine geschutzte Auspragung ist nicht anzutreffen.

Bebaute Gebiete, Verkehrsanlagen und Sonderfldchen
Unbefestigter Weg 12651

Die Fahrbahn der Rudolf-Breitscheid-Strale durchtrennt auf einer Ladnge von etwa 105 m das Plangebiet
von Norden nach Stden. Die durchschnittlich 7,50m breite Flache besteht im wesentlichen aus verdichtetem
Sand mit teilweise zu Zwecken der StralRenbefestigung eingebauten Schotterschichten. Diese Form der
Verkehrsflache ist immer noch haufig in Siedlungserweiterungen anzutreffen, die abseits von
HauptverkehrsstralRen in dorflich gepragten Bereichen liegen.

Sonstige Wege

Die anderen vorhandenen Ful- und Fahrwege sind im Zuge der jahrelangen Nutzung als indirekte
ErschlieBungs-, aber auch als Naherholungsflache entstanden. Sie fallen in der Biotopstruktur unter die
jeweilige Einordnung, kdnnen aber zugleich als vorbeeintrachtigte Bodenflachen bertcksichtigt werden.

Auswirkungen
Waldflache

Fir die Entwicklung der Wohngebiete WA 1 und WA 2 ist die vollstandige Beanspruchung der Waldflachen
nicht vermeidbar. Die Beseitigung ist eine erhebliche Beeintrachtigung. Die vorhandene Waldflache umfasst
gemal der von der Forstbehdrde vorgenommenen Einstufung insgesamt 2,2823 ha.

Die dauerhafte Beanspruchung von Wald ist zu kompensieren.”® Die erforderlichen ErsatzmaRnahmen
kénnen jedoch nicht im Geltungsbereich des B-Planes erfolgen.

16 Siehe 4.5.2 ,KompensationsmaRnahmen*
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Sonstige / Allgemeine Auswirkungen

Die beeintrachtigenden Auswirkungen auf Arten und Lebensgemeinschaften entstehen baubedingt bereits
mit der Inanspruchnahme des Gelandes durch Bauvorbereitung und Bauausfiihrung. Der Verlust an
unversiegelter Flache kann innerhalb des siedlungsgepragten Biotopgefliges als geringfiigige
Beeintrachtigung angesehen werden. Die im Osten als §32 Biotop ausgepragte Flache nahe der
Eisenbahnstrecke wird nicht versiegelt / Giberbaut.

Die kinftigen nicht Uberbauten Grundstiicksflachen im Plangebiet sowie die im Umfeld erhaltenen
Biotopstrukturen behalten bzw. entfalten noch hinreichend Potenzial zur Ansiedlung des heute vorhandenen
floristischen Spektrums.

MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung

Die MaBnahmen zur ErschlieBung und zum Bau kdnnen vollstandig innerhalb der festzusetzenden
Bauflachen realisiert werden. Hier besteht geniigend Raum fiir Baustelleneinrichtungen, Ablagerung von
Baumaterial und Bodenaushub sowie fiir das Aufstellen von Technik. Der Baustellenverkehr wird tber die
vorhandene Strallen (Konigs Wusterhausener Str. und Rudolf-Breitscheid-Str.) gelenkt. Eine Beanspruchung
von Randflachen aufierhalb der Baugebiete ist raumlich nicht erforderlich und daher vermeidbar. Diese
Vorsorge ist insbesondere fir die im Osten als §32 Biotop ausgepragte Flache notwendig.

4.4.2.2 Fauna
Bestand

Aus faunistischer Sicht ist der Standort von nachrangiger Bedeutung. Er unterliegt in seiner innerhalb einer
Siedlung eingebetteten Lage zwischen zwei o6ffentlichen Verkehrsflachen und auch insbesondere seiner
Nahe zur Bahnstrecke erheblichen Storeinflissen, die eine Lebensraumfunktion fir wild lebende Tiere
erheblich einschranken.

Lediglich fur die ortliche Vogelwelt besteht eine gewisse Bedeutung vorwiegend als Nahrungshabitat,
jedoch weniger als Brutplatz. Aus den Beobachtungen von insgesamt vier Begehungen (Mitte April bis
Anfang Juni) ist abzuleiten, dass das Spektrum der ortlichen Vogelwelt, auch hinsichtlich der Brutplatze,
weitgehend an die benachbarten grinflachenreichen Wohngrundstiicke gebunden ist. Nach visueller
Einschatzung fehlt es im zentralen Waldbestand und auch im Feldgehdlz an natirlichen Hohlen in den
Altbdumen, die als Brutplatze geeignet waren.

Insgesamt wurden 12 Arten nachgewiesen, fur die der Geltungsbereich eine Funktion als Teillebensraum
hat. Im Feldgehdlz wurde wahrend der Frihjahrsperiode wiederkehrend der Gesang der Ménchsgrasmiicke
Sylvia atricapilla verhort, was auf ein besetztes Revier schlieflen lasst. Alle anderen Beobachtungen lieRen
keine Riickschlisse auf besetzte Reviere innerhalb des Geltungsbereiches zu, wobei fir einige Arten
mogliches Briiten nicht auszuschlielen ist. Mit dem Griinfink und der Klappergrasmiicke wurden jedoch
auch zwei Arten festgestellt, die zwar in der Umgebung, jedoch nicht im Geltungsbereich anzutreffen waren.
Gefahrdete oder seltene Arten wurden nicht nachgewiesen.
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Wissenschaftlicher Name |Deutscher Name Feststellung (Status*
Geltungsbereich  |Siedlung

Carduelis chloris Grunfink M4-A6 - wB
Columba palumbus Ringeltaube M4, E5-A6 N (Ruheplatz) mB
Erithacus rubecula Rotkehlchen M4, A5 N N
Fringilla coelebs Buchfink M4-E5 N N
Garrulus glandarius Eichelhaher M4-A6 N N
Parus ater Tannenmeise V4 ? ---
Parus caeruleus Blaumeise A5, A6 N wB
Parus major Kohlmeise M4-A6 mB wB
Phoenicurus ochruros Hausrotschwanz M4-A6 N wB
Pica pica Elster M4, E5 N N
Sturnus wulgaris Star M4-A6 N wB
Sylvia atricapilla Ménchsgrasmicke |M4-A6 wB mB
Sylvia curucca Klappergrasmiicke |M4, A6 - wB
Turdus merula Amsel M4-A6 mB wB

Tabelle 4: Vogelarten

* N — Nahrungshabitat, mB — mdglicher Brutvogel, wB — wahrscheinlicher Brutvogel

? — Einstufung unsicher, --- ohne Funktion

Grundsatzlich unterliegen alle Vogelarten als europaische Arten den Vorschriften des § 42 Abs. 1 BNatSchG
(Zugriffsverbot) fur besonders geschutzte Tierarten i.S. § 10 Abs. 2 Nr. 10b) BNatSchG.

Auswirkungen

Fur die lokale Tierwelt, hier insbesondere die Vogelwelt kann eingeschatzt werden, dass sie mit Anpassung
an die Veranderungen des Plangebietes reagieren werden. Der Verdrangungseffekt aus dem Verlust von
Nahrungshabitaten ist geringfligig und ohne Auswirkungen auf den Artenbestand. Mit der Entwicklung eines
Wohngebietes werden sich die kleinrdumigen Lebensraumstrukturen denen der Umgebung angleichen und
siedlungstypische Brutvdgel beginstigen.

MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung

Durch den Verzicht auf eine Wald- und sonstige Gehdlzrodung (Baufeldfreimachung) in der Zeit zwischen
15. Marz und 15. September kann eine baubedingte Stérung in der Periode der Brutzeit und Jungenaufzucht
vorausschauend vermieden werden. Auf diese Weise kann davon ausgegangen werden, dass sich der
Erhaltungszustand der lokalen Population dieser Arten nicht verschlechtert.

4.4.3 Schutzgut Boden

Bestand

Bodenverhéiltnisse

Charakteristisch sind die auf Sediment ausgebildeten Sand-Braunpodsol Bodengesellschaften. Als
vegetationstragende Schicht ergeben sich daraus mehr oder weniger arme Sandbdden, die sehr stark

durchlassig sind, zur Austrocknung neigen und in offenen Lagen winderosionsgefahrdet sind.
Bestimmend ist eine fast vollig homogene Fein- bis Mittelsandschicht ohne nennenswerte bindige Anteile."”

17 Hinweis:

Fir Bohrungen und Erkundungen ist gemaf der aktuellen Fassung des Lagerstattengesetzes vom 04.12.1934 (RGBI. I, S. 1223; BGBI.
Il 750-1, zuletzt gedndert am 02.03.1974, BGBI 1,S. 469) die Anzeige- und Dokumentationspflicht von Bohrungen und Aufschliissen
gegenuber dem LBGR zu beachten.
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Kampfmittel

Eine Belastung des Plangebietes mit Kampfmitteln ist bisher nicht bekannt. Sollten dennoch Kampfmittel
gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von
Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fiir das Land Brandenburg - KampfmV) vom
23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz und Verordnungsblatt fir das Land Brandenburg Teil 1l Nr. 30 vom
14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu bertihren und deren Lage zu verandern. Diese Fundstelle ist
gemal §2 der genannten Verordnung unverziglich der nachsten ortlichen Ordnungsbehérde oder der
Polizei anzuzeigen.

Bebauung/Vorbelastung

Die Rudolf-Breitscheid-StraRe durchlauft das Plangebiet in vertikaler Richtung. Im Plangebiet sind mehrere
verdichtete Wege insbesondere im sudlichen Bereich vorhanden, die fir Anlieger als zusatzliche
Grundstlckszufahrten genutzt werden.

Die sich daraus ergebende Vorbelastung ermittelt sich wie folgt und ist im Rahmen der Zuwachsermittiung
der Vollversiegelung anzurechnen.

Bereich | Fliche (m?2) | VF * | avV** (m?)

Versiegelte Fldchen

Rudolf-Breitscheid-Stralke (Fahrbahn) 734 0,50 367

Geh- und Fahrw ege 737 0,50 369
330 0,30 99

Gesamt 1.801 -— 835

Tabelle 5: Vorbelastungen von Bodenoberfldche

* Der Versiegelungsfaktor VF wird in der Betrachtung als KomplementgréfRe zum Biotopflachenfaktor (BFF-naturhaushaltswirksame
Flache je Flacheneinheit nach BECKER u.a.) angewendet, dabei gilt VF+BFF = 1)
** aVV-anrechenbare Vollversiegelung, unter Berlcksichtigung des VF

Auswirkungen
a) Baubedingte Wirkfaktoren
Allgemeines

Die baubedingten Beeintrachtigungen des Bodens bestehen vor allem in Abgrabungen und Aufschittungen
wahrend der unmittelbaren Bautatigkeit sowie in Verdichtungen und Verwerfungen durch Befahren mit
Fahrzeugen. Sie sind fur die spater nachhaltig Uberbauten oder anders befestigten Bereiche nicht reversibel.
Der Verlust der Bodenfunktionen fiir diese Flachen geht in der Bewertung der anlagebedingten
Beeintrachtigungen (s.u.) auf.

b) Anlagebedingte Wirkfaktoren
Allgemein

Der Zuwachs an Bodenversiegelung ist eine anlagebedingte nachhaltige Eingriffsfolge fir das Schutzgut
Boden. Er ergibt sich aus der Differenz zwischen der bestehenden Bodenbeanspruchung und der nach B-
Plan zulassigen Uberbauung, einschlieRlich der zuldssigen Uberschreitung der GRZ sowie der
Verkehrsflachen.

Auswirkungen auf den Wasserhaushalt

Mit der anlagebedingten Entstehung zuséatzlicher versiegelter Flachen wird primar eine Verringerung des
Flachenpotentials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der maoglichen
Grundwasserneubildung erzeugt. Da die Ableitung von Niederschlagswasser innerhalb des Plangebietes auf
Grundsticksflachen und Verkehrsrandbereichen erfolgen soll, ist jedoch nicht mit einer erheblichen
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Beeintrachtigung des lokalen Wasserhaushaltes zu rechnen.

Ermittlung des Zuwachses an Vollversiegelung

Fir die Flachen der zuléssigen Uberschreitungen fiir Nebenanlagen nach BauNVO wurde das
Minderungspotential durch den Versiegelungsfaktor VF 0,7 berlicksichtigt, da in diesen Flachen regelmaRig
Zufahrten, Stellplatze u.a. liegen, die gemal ihrer Funktion als teilversiegelte Flachen auszubilden sind.

Die planbezogene anlagebedingte Bodenversiegelung ermittelt sich wie folgt:

Uberschreitung
Planbereich Fldche (m?) GRz iiberbaubar (m?) (m?, 50%) VF* avVv (m?)
Allgemeines Wohngebiet (WA)
1 1773 0,3 531,9 1,0 531,9
266,0 0,7 186,2
2 9400 0,3 2.820,0 1,0 2.820,0
1.410,0 0,7 987,0
3 7023 0,3 2.106,9 1,0 2.106,9
1.053,5 0,7 7374
4 2571 0,3 771,3 1,0 77,3
385,7 0,7 270,0
Zwischensumme (WA) 8.410,7
Verkehrsflachen
Verkehrsflache 4321 1,0 4.321,0
Verkehrsflache bes. Zw (Stellplétze) 208 0,7 145,6
Gesamt (WA + VF) 12.877,3

Tabelle 6: Planbezogene anlagebedingte Bodenversiegelung

* Der Versiegelungsfaktor VF wird in der Betrachtung als KomplementgréfRe zum Biotopflachenfaktor (BFF-naturhaushaltswirksame
Flache je Flacheneinheit nach BECKER u.a.) angewendet, dabei gilt VF+BFF = 1)
** aVV-anrechenbare Vollversiegelung, unter Beriicksichtigung des VF

Unter Bericksichtigung der Vorbelastungen ergibt sich folgender Zuwachs an anrechenbarer
Vollversiegelung im Plangebiet:

planbedingte
Bereich Vollversiegelung (m?) | - Bestand (m?) Zuw achs (m?)
Allgemeine Wohngebiete (WA) 8.411 0 8.411
Verkehrsflachen & Wege 4.467 835 3.632
Gesamt 12.043

Tabelle 7: Zuwachsermittlung Vollversiegelung

MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung

Zur Minderung der Beeintrachtigung von Bodenfunktionen sind fiir die Befestigung der Zufahrten zu den
Grundstiicken, fir Kfz-Stellflachen und sonstige Nebenanlagen auf Grundstliicken nur durchlassige
Oberflachenbelege (Rasengittersteine, groRfugiges Pflaster oder vergleichbare Bauweisen) zuzulassen.

Hinweise

unbelasteter Oberboden
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Baubedingte Oberbodenverdichtungen sollen nach Abschlul? der jeweiligen Baumaflnahmen beseitigt
werden. Abgetragener Oberboden ist dabei gemaR DIN 18915 von sonstigem Erdaushub getrennt zu lagern,
gegen Durchmischung mit Fremdstoffen zu sichern und innerhalb des Plangebietes z.B. zur
Freiflachengestaltung zu verwenden.

Kompensationsmafnahmen i.S. der Eingriffsregelung: Siehe 4.5
4.4.4 Schutzgut Wasser

An der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft entlang des Bahnkdrpers von Norden nach Siden ein
Entwasserungsgraben. (Siehe 4.4.2.1, FlieRgewasser). Eine Uber den Bestand hinausgehende Nutzung
dieses Grabens fur Entwasserungszwecke der neuen allgemeinen Wohngebiete ist derzeit nicht
vorgesehen.

4.4.5 Schutzgiiter Luft und Klima
Bestand

Das Gebiet gehort groRraumig zum stark kontinental beeinflussten Binnentiefland und ist durch einen von
Nordwesten nach Sudosten verlaufenden Gradienten zunehmender Kontinentalitdt gekennzeichnet. Mittel-
und Ostbrandenburg sind demzufolge die trockensten und sonnenwarmsten Naturraume des norddeutschen
Tieflandes.

Das Klima in dieser Region wird durch folgende meteorologische Daten charakterisiert.

-mittlere jahrliche Niederschlagsmenge: ca. 564mm

-Jahresmittel der Lufttemperatur: 8,6°C (Januar -1,2, Juli 18,0°C)
-mittlere Jahresschwankung der Lufttemperatur: 19,2°C

-mittlere jahrliche Sonnenscheindauer: 1.665 Stunden

(Januar 46 Stunden, Juli 229 Stunden)

-Hauptwindrichtung: West (SW bis W)
Auswirkungen

Die Neuausweisung von Wohnbauland in der vorgesehenen Dimension erzeugt weder durch die baulichen
Anlagen noch durch die bestimmungsgemafie Nutzung beeintrachtigende Wirkungen auf das Standortklima
oder die lufthygienische Situation. Die Erweiterung der Bebauung schrankt die lokalklimatischen Funktionen
nicht wesentlich ein. Die Art und Weise der geplanten Wohnbebauung entspricht dem Charakter und der
Struktur der bestehenden, bereits heute gut durchgrinten Siedlungsflachen. Es ergibt sich kein Ansatz,
wonach erhebliche Beeintrachtigungen fiir das Lokalklima abzuleiten waren.

MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung

Keine erforderlich.

4.4.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestand

Das Ortsbild im Umfeld des Plangebietes wird durch die Siedlungsrandlage und die Mischbebauung
vorwiegend mit Wohngrundstiicken sowie durch die Konigs Wusterhausener Strale im Westen und die
Rudolf-Breitscheid-Strale im Osten bestimmt. Die Siedlungsflachen wurden ber Jahrzehnte entwickelt und
gestaltet. Sie sind allgemein reichlich durchgrint und ergeben ein weitgehend harmonisches
Erscheinungsbild.

In Richtung Osten 6ffnet sich durch die Anlagen der Bahn ein Landschaftsbild, das &hnlich wie das in weiten
Teilen waldartig ausgepragte Plangebiet selbst, anthropogen gepragt ist. Durch die geometrisch nahezu klar

von den umliegenden Wohngebieten abgegrenzte und nicht an das Umfeld angepasste Struktur fehlt es der
Flache innerhalb des Siedlungsgefliges an ausgepragten asthetischen Reizen.
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Auswirkungen

Die geplante Dichte und Art der Wohnbebauung einschlieBlich der maximalen Geschossigkeit steht in
Ubereinstimmung mit dem bisherigen Siedlungscharakter der Umgebung und bildet insofern eine geordnete
und harmonische Weiterentwicklung des Bestands.

MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung
Durch geplante KompensationsmafRnahmen und die dariber hinaus zu erwartende Gestaltung der

Grundstucksfreiflachen (siehe 4.5) kénnen die Wohngrundstliicke kunftig der Struktur der benachbarten
Siedlungsflachen angepasst werden, wodurch eine homogenes Gesamtbild entsteht.

4.4.7 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter
Bestand

Im Bereich des Plangebietes sind keine Bodendenkmale, Denkmale, Erholungs- und Sportstatten o.a.
bekannt.

Auswirkungen

Belange des Denkmalschutzes werden voraussichtlich nicht beriihrt. Sollten dennoch Bodendenkmale,
Denkmale, Erholungs- und Sportstatten o.a. aufgefunden werden, gilt das BbgDSchG vom 24. Mai 2004
(GVBI. |, S. 215).

MaBnahmen zur Vermeidung oder Minderung

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holpfahle oder —
bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen u.a. entdeckt werden, sind diese unverzuglich dem
Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und archdologisches Landesmuseum, Abteilung
Bodendenkmalpflege und der unteren Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung anzuzeigen (§11 (1) und
(2) BgbDSchG).

Die entdeckten Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu
schitzen. (§11 (3) BbgDSchG).

Funde sind unter den Voraussetzungen der §§11 Abs. 4, 12 BbgDSchG abgabepflichtig.

Die Bauausfiihrenden sind Uber diese gesetzlichen Festlegungen zu belehren.
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4.4.8 Standortbezogene Vorpriifung des Einzelfalls (Anhang 2 UVPG (Waldumwandlung >1 ha))

Kriterium Beschreibung Umweltbericht | Beeintrachtigung | Ausgleich
2.1 Bestehende Nutzung -Naherholungsflache fir Anlieger, |-4.4.1 -gering -4.5.2
-Anliegerverkehr
2.2 Reichtum, Qualitadt und Regenerations- -Wasser -4.4.4 -gering -n. erforderlich
fahigkeit von Wasser, Boden, Natur und -Boden -443 -mittel -45.2
Landschaft des Gebietes (Qualitatskriterien) | -Natur- und Landschaft 441,442 -mittel -452
2.3 Belastbarkeit der Schutzgliter unter besonderer Beriicksichtigung folgender Gebiete und von Art und Umfang des ihnen jeweils
zugewiesenen Schutzes (Schutzkriterien)
2.3.1 im Bundesanzeiger gemaR §10 (6) Nr.1 | -Gebiete gemeinschaftl. -4.2 -keine -n. erforderlich
des BNatSchG bekannt gemachte Gebiete Bedeutung
von gemeinschaftlicher Bedeutung oder -Europaische Vogelschutzgebiete
europaische Vogelschutzgebiete
2.3.2 Naturschutzgebiete gemaf §23 -Naturschutzgebiete -4.2 -keine -n. erforderlich
BNatSchG, soweit nicht bereits von Nummer
2.3.1 erfasst
2.3.3 Nationalparke gemaR §24 BNatSchG, |-Nationalparke -4.2 -keine -n. erforderlich
soweit nicht bereits von Nummer 2.3.1 erfasst
2.3.4 Biosphéarenreservate und -Biospharenreservate -4.2 -keine -n.erforderlich
Landschaftsschutzgebiete gemal den §§25 | -Landschaftsschutzgebiete
und 26 des BNatSchG
2.3.5 gesetzlich geschutzte Biotope gemaR -§32 BbgNatSchG -4.4.21 -keine -n. erforderlich
§30 des BNatSchG (Griinlandbrache feuchter
Standorte 051312)
2.3.6 Wasserschutzgebiete gemaR §19 des | -Wasserschutzgebiete -443,44.4 -keine -n. erforderlich
Wasserhaushaltsgesetzes oder nach -Heilquellenschutzgebiete
Landeswasserrecht festgesetzte -Uberschwemmungsgebiete
Heilquellenschutzgebiete sowie
Uberschwemmungsgebiete gemaR §31b des
Wasserhaushaltsgesetzes
2.3.7 Gebiete, in denen die in den - - -keine -n. erforderlich
Gemeinschaftsvorschriften festgelegten
Umweltqualitatsnormen bereits tUberschritten
sind
2.3.8 Gebiete mit hoher Bevolkerungsdichte, |-Zentrale Orte - -keine -n. erforderlich
insbesondere Zentrale Orte und -Siedlungsschwerpunkte in verd.
Siedlungsschwerpunkte in verdichteten Raumen
Raumen im Sinne des §2 (2) Nr.2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes
2.3.9 in amtlichen Listen oder Karten -Denkmale -4.4.7 -keine -n. erforderlich
verzeichnete Denkmale, Denkmalensembles, |-Denkmalensembles
Bodendenkmale oder Gebiete, die von der -Boidendenkmale
durch die Lander bestimmten -archaologisch bedeutende
Denkmalschutzbehérde als archaologisch Landschaften
bedeutende Landschaften eingestuft worden
sind

Tabelle 8: ,2. Standort der Vorhaben / Vorpriifung d. Einzelfalls“

Die Durchfuhrung des Vorhabens lat nach Uberschlagiger Prifung, unter Bertcksichtigung der o.g.

Kriterien,

keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen erwarten,

die nach §12 UVPG zu

berucksichtigen waren. Keines der Kriterien nach 2.3 wird durch die Festlegungen des B-Planes berilhrt.

Die Auswirkungen auf die Kriterien nach 2.1 und 2.2 sind gering bis mittel ausgepragt, wobei die negativen

Umweltauswirkungen durch die vom Trager

des Vorhabens vorgesehenen Vermeidungs-

Verminderungsmaflnahmen (siehe 4.4 ff.) weitestgehend minimiert werden.

und

Eine kumulative Betrachtung ist nicht notwendig, weil in engem rdumlichen Zusammenhang keine weiteren
Vorhaben entwickelt werden, die im vorliegenden Fall berlcksichtigt werden mussten.
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4.5 Eingriffsregelung )
451 Kompensationsbedarf (Ubersicht)

1. Bedingt durch die Regelungen des B-Planes ergibt sich ein Zuwachs an Vollversiegelung von
12.043 m?'®

Es wird Feldgehdlz im Umfang von 1.936m? in Anspruch genommen.

Es werden Baumgruppen im Umfang von 493m? (alte Obstbaume) in Anspruch genommen.
Es werden Laubgeblische im Umfang von 403m? in Anspruch genommen

Es werden 22.823m? Waldflache in Anspruch genommen.

Nl

4.5.2 KompensationsmaRnahmen

Die Versiegelung des Bodens durch Bebauung kann im naturschutzrechtlichen Sinne ausgeglichen werden
durch die Entsiegelung einer etwa gleichgrolen Flache im gleichen Naturraum. Nach Abschluss einer
entsprechenden Prifung durch die Gemeinde Bestensee wurde jedoch festgestellt, dass eine adaquate
Ausgleichsflache zur Bodenentsiegelung nicht zur Verfligung steht.

Eine Okologische Kompensation der Bodenversiegelung ist daher nur moglich durch eine Aktivierung
(6kologische Aufwertung) der Bodenfunktionen anderer unbebauter Bereiche als Ersatzmalinahme. Es
sollen deshalb in Anlehnung an die ,Handlungsanleitung zum Vollzug der Eingriffsregelung® — HVE des
MLUR (Stand Januar 2003) zum Ersatz fiir Bodenversiegelungen Festsetzungen getroffen werden™.

I. KompensationsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
Zuwachs an Vollversiegelung
a) Gehdlzpflanzungen auf Wohngrundstiicken

Auf den Flachen der allgemeinen Wohngebiete sind pro Baugrundstiick mindestens 2 (also insgesamt auf
den WA-Flachen mindestens 72) einheimische standortgerechte Laubbaume und/oder Obstbaume gem.
Artenauswabhlliste in freier Anordnung anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzgut sind junge
Hochstdmme in der Qualitat 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm (Laubbdume) bzw. Wuchshéhe 150-200
cm (Obstbaume) zu verwenden.

b) Geholzpflanzungen auf der privaten Grinflache (1)

Auf den in den zeichnerischen Festsetzungen mit "Anpflanzen 1" und "Anpflanzen 2" bezeichneten Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungensind jeweils 15 einheimische
standortgerechte Laubbdaume (also insgesamt 30 Baume) als Reihe, mit einem Abstand in der Reihe von
hochstens 8m, anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzgut sind junge Hochstdmme in der
Qualitat 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm zu verwenden.

Diese Baumreihen werden aufierhalb der §32 Biotopflache rechts- und linksseitig des Larmschutzwalls
angelegt.

c¢) Strallenbegleitende Gehdlzanpflanzung

Auf den in der Planzeichnung angegebenen Positionen sind insgesamt 43 einheimische standortgerechte
Laubbdume gem. Artenauswabhlliste anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzgut sind junge
Hochstamme in der Qualitat 2x verpflanzt, Stammumfang 12-14 cm zu verwenden.

Biotope und Arten

Bei der Bestimmung des angemessenen Kompensationsflachenumfangs wird der Feldgehdlzbereich

(07112) aufgrund seiner beschriebenen Auspragung mit einem Kompensationsflachenfaktor von 1:3
eingestuft. Fur die Inanspruchnahme des 1.936m? grolRen Areals ist somit eine 5.808m? grofRe

18 Siehe Tabelle ,Zuwachsermittlung Vollversiegelung®
19 Fir alle Pflanzungen sollen ausschlieBlich Arten aus der ,Artenliste fir Ersatz- und Gestaltungspflanzungen” (Anhang A4)
Verwendung finden.
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Kompensationsflache erforderlich.
a) Gehdlzpflanzungen auf der privaten Griinflache (2) fir Inanspruchnahme Feldgeholz (07112)

Auf der mit "Anpflanzen 1" bezeichneten Flache ist zusatzlich zu den anzupflanzenden Baumen eine
Laubgehdlzhecke auf einer Flache von 400m? anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu
verwendenden Straucharten sind aus der Artenauswahlliste auszuwahlen. Qualitat der Straucher: Hohe min.
40-60cm.

b) Geholzpflanzungen auf der privaten Grinflache (3) fur Inanspruchnahme Feldgehdlz (07112)

Auf der mit "Anpflanzen 2" bezeichneten Flache ist zusatzlich zu den anzupflanzenden Baumen eine
Laubgehdlzhecke auf einer Flache von 250m? anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die zu
verwendenden Straucharten sind aus der Artenauswabhlliste auszuwahlen. Qualitat der Straucher: Héhe min.
40-60cm.

c) Gehdlzpflanzungen auf dem Larmschutzwall fir Inanspruchnahme Feldgehélz (07112)

Der zu errichtende Larmschutzwall ist auf einer Flache von insgesamt 1.320m? mit Strduchern zu
bepflanzen, die dauerhaft zu erhalten sind. Die zu verwendenden Straucharten sind aus der
Artenauswabhlliste auszuwahlen. Qualitat der Straucher: Héhe min. 40-60cm.

Il. KompensationsmaBnahmen auBBerhalb des Geltungsbereiches
Zuwachs an Vollversiegelung
Pflanzung von Baumen auBerhalb des Plangebietes

Mit den KompensationsmalRnahmen auf den
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches ist
der entstehende Eingriff nicht in vollem
Umfang  ausgleichbar. Dieser  nicht
realisierbare Ersatz ist durch die Pflanzung
von insgesamt 96 Laubbaumen zu leisten,
die als straBenbegleitende Begrinung in
Form einer Allee entlang der
Thalmannstralle in Bestensee ausgefihrt
werden soll.

Biotope und Arten

a) Anlage von Feldgehdlz far
Inanspruchnahme Feldgeholz (07112)

Die Inanspruchnahme des
Feldgehdlzbereiches ist innerhalb der
Grenze des Bebauungsplanes nicht
u?:ftag?ég ai;SgleBlfglzigeﬁ?estdliiscehT Gr:_ll“ler;]c:_ Abbildung 5: .(Brzilernﬁziilzzgggge)n an der Thdlmannstral3e, Bestensee
ausgleichbare Flache im Umfang von rund

3.840m? auRerhalb des Plangebietes als Feldgehdlz angelegt. Die Anlage von Feldgehdlz ist in der
Gemarkung Lopten, Flur 6, Flurstlick 2/2, bzw. Flur 5, Flurstiick 68 geplant.?

b) Anlage von Feldgeholz fir die Inanspruchnahme Laubgebiische (071021)?’

Die Inanspruchnahme des 403m? grofden Laubgebischbereiches ist innerhalb der Grenze des

20 Bereitstellung der Flache durch Bundesforst
21 Bereitstellung der Flache durch Bundesforst
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Bebauungsplanes nicht ausgleichbar. Aus diesem Grund wird die im B-Plangebiet nicht ausgleichbare
Flache im Umfang von rund 1.209m? (Kompensationsflachenfaktor 1:3) auerhalb des Plangebietes durch
die Anlage von Feldgeholz kompensiert. Die Anlage von Feldgehdlz ist in der Gemarkung Lopten, Flur 6,
Flurstick 2/2, bzw. Flur 5, Flurstiick 68 geplant.

c) Erstaufforstung fiir Inanspruchnahme Baumgruppe (071501-A)*

Die Inanspruchnahme der 493m? gro3en Baumgruppe ist innerhalb der Grenze des Bebauungsplanes nicht
ausgleichbar. Aus diesem Grund wird die im B-Plangebiet nicht ausgleichbare Flache im Umfang von
1.479m? (Kompensationsflachenfaktor 1:3) aufRerhalb des Plangebietes erstaufgeforstet. Die Erstaufforstung
ist in der Gemarkung Lopten, Flur 6, Flurstick 2/2, bzw. Flur 5, Flurstiick 68 geplant.

d) Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart®

Das Plangebiet besteht in einer Grofie von 2,2823ha aus Waldflache, fir deren Umwandlung ein von der
Forstbehdrde festzulegendes Ersatzverhaltnis anzusetzen ist (hier: 1:3). Gemal Stellungnahme der unteren
Forstbehorde ist eine Erstaufforstungsflache von 6,8469 ha anzustreben, mindestens jedoch von 2,2823 ha
zu fordern. Die Differenzflache kann (iber waldverbessernde Malnahmen ausgeglichen werden.?* Der
Ausgleich soll auf folgendem Wege erfolgen:

e 2,2823 ha Erstaufforstung in der Gemarkung Lopten, Flur 6, Flurstlick 2/2, bzw. Flur 5, Flurstlick 68,
ForstAbt. 92X, 96X

® 4,5646 ha 6kologische Aufwertung (Waldumbau) von monotonen Kiefernaltbestdnden mit
Waldrandgestaltung in der Gemarkung Lépten, Flur 6, Flurstliick 2/2, bzw. Flur 5, Flursttick 68,
ForstAbt. 92X, 96X

Ersatz-
Schutzgut KompensationsmaBnahme Bemerkung flaiche (m?)
Anpflanzen von Baumen auBerhalb des
1. Boden (Zunahme Bodenversiegelung) Plangebietes 96 Baume 4.800
2 Baumreihen 8stlich WA4 30 Baume 1.500
Anpflanzen von Baumen auf Wohngrund-
stiicken (2 B&aume/Grundstiick) 72 Baume 3.600
StralRenbegleitende Bepflanzung mit
Laubb&umen (Planstrale A) 43 Baume 2.150
12.050
2. Biotope und Arten
a) Feldgehdlze (07112) -1.936m2 Inansprichn.  |Anpflanzen von Strauchern (Anpflanzen 1) 400
Anpflanzen von Strauchern (Anpflanzen 2) 250
Anpflanzen von Strauchern Begriinung des Larmschutzw alls 1.320
Anlage von Feldgehélz 3.840
Summe a) 5.810
b) Laubgebiisch (071021) -403m? Inanspruchn. |Anlage Feldgehdlz 1.209
c) Baumgruppen (071501-A) -493n? Inanspr.  |Erstaufforstung 1.479
d) Eingriff in Waldflache — 22.823n7 Erstaufforstung 22.823
Okologische Aufw ertung /Waldumbau mit
Waldrandgestaltung 45.646
Summe d) 68.469

Tabelle 9: KompensationsmalRnahmen (Uberblick)

Hinweis zu den KompensationsmaBnahmen in der Gemarung Lépten®

Bei den Kompensationsflachen in Lopten handelt es sich um Teilbereiche des ehem. NVA-Flugplatzes
Lopten, welcher als altlastverdachtige Flache im Altlastenkataster des Landkreises Dahme-Spreewald unter
der ISAL-Nr.: 0329610242 registriert ist.

22 Bereitstellung der Flache durch Bundesforst

23 Bereitstellung der Flache durch Bundesforst

24 Vgl. Schreiben der unteren Forstbehoérde v. 19.05.2008 (§4(1) BauGB), 6RT2-7026-31/B/03/08

25 Vgl. Stellungnahme des Landkreises Dahme Spreewald v. 22.07.08, Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde
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Gemall dem aktuellen Kenntnisstand befinden sich auf dem Flugplatzgeldande verschiedene
Verdachtsbereiche wie z.B. Tanklager, Dungemittellagerplatz und eine Altablagerung, welche jedoch nicht
unmittelbar auf den Flursticken der geplanten KompensationsmaRnahmen liegen. Ein Teilbereich der
Flurstiicke wird von der Start- und Landebahn eingenommen.

Auf Grund der Nutzungshistorie und des Umgangs mit Treibstoffen etc. kdnnen in diesem Bereich
Verunreinigungen der Bausubstanz bzw. des darunter liegenden Bodens nicht ausgeschlossen werden.

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahmen organoleptische Auffalligkeiten auftreten, ist die untere
Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde umgehend zu informieren, um Uber die weitere Vorgehensweise
zu entscheiden.

4.5.3 Zusatzliche Angaben
4.5.3.1 Technische Verfahren

Technische Verfahren wurden bei der Umweltpriifung bisher nicht angewendet.
4.5.3.2 Schwierigkeiten und Defizite bei der Zusammenstellung

Bei der Zusammenstellung der Sachverhalte und Bewertungen der Umweltprifung traten bisher keine
Schwierigkeiten und Defizite auf.

4.5.3.3 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung
des Bebauungsplanes

MaRnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen bei der Durchfilhrung des
Bebauungsplanes sind fiir die Bau- und ErschlieBungsphase dahingehend erforderlich, dass alle Arbeiten
optimal koordiniert werden, um eine nicht zulassige Beanspruchung nicht Uberplanter benachbarter Flachen
auch in der Praxis wirksam auszuschlielen. Dazu sind sowohl Uberwachende Kontrollen durch die
Gemeinde Bestensee als Trager der Bauleitplanung, als auch die Selbstkontrolle der Gewerbebetriebe
geeignet.

Der in der Planzeichnung als Flache fur Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft dargestellte Bereich ist in das Monitoring einzubeziehen, damit sichergestellt werden kann,
dass diese Flache wahrend der Baumalinahmen und auch durch spatere Nutzung nicht beeintrachtigt wird.

Die Malnahmen zur Ersatzaufforstung sowie die zu realisierenden MalRnahmen zur Kompensation des
naturschutzrechtlichen Eingriffs, die in der Pflicht des jeweiligen Vorhabenstragers (Eingriffsverursacher)
liegen, werden durch die Kommune in Koordinierung mit Naturschutz- und Forstbehdrden entsprechend dem
Fortschritt der ErschlieBung und Bebauung periodisch kontrolliert und dokumentiert. Der Trager des
Vorhabens ist verpflichtet, die Durchfiihrung der MaRnahme fristgerecht anzuzeigen.

454 Zusammenfassende Bewertung und allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Bei Durchfiihrung der Planung werden Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden und Arten und Biotope
verursacht. Zur Minderung der Beeintrachtigung der Bodenfunktion werden Ausgleichsfestsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Fur die Inanspruchnahme der etwa 2,28 ha groRen zusammenhangenden Waldflache westlich der Rudolf-
Breitscheid-Stralle ist eine Erstaufforstungsmaflnahme im Umfang von etwa 2,28 ha sowie
waldverbessernde Mallnahmen im Umfang von ca. 4,56 ha auflerhalb des Plangebietes geplant. Fur die
Inanspruchnahme eines Feldgehdlzbereiches 0Ostlich der Rudolf-Breitscheid-Str. sowie von einem
Laubgebiischbereich und einer Baumgruppe am westlichen Geltungsbereichsrand werden auf insgesamt
7.019m? Straucher und Feldgehdlz gepflanzt sowie 1.479m? Wald erstaufgeforstet.

Fir den Zuwachs an Neuversiegelung im Plangebiet sollen 241 Baume angepflanzt werden, von denen 96 in
Form einer Allee entlang der Thalmannstral3e, 43 Baume als Allee entlang der HaupterschlieRungsstralie
(PlanstralRe A) im Plangebiet, 72 auf den Baugrundstiicken im Plangebiet und 30 Baume auf der Grunflache
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(als Einfassung des Larmschutzwalls) zu verbringen sind.

Der durch die Aufstellung des B-Planes ,Kbnigs Wusterhausener Stralle / Rudolf-Breitscheid-Strafle”
entstandene Kompensationsbedarf kann durch entsprechende KompensationsmaRnahmen vollstandig
ausgeglichen werden. Die Durchfiihrung der MaRBnahmen wird durch staddtebaulichen Vertrag mit dem

ErschlieBungstrager gesichert.
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A2. Artenliste ,,Flora der Offenflachen*

Biotoptypen
03229/
03249 51312 51322 51332
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Achillea millefolium Wiesenschafgarbe X X X
Alopecurus pratensis Wiesenfuchschw anz X
Armeria elongata Grasnelke X
Arrhenaterum elatius Glatthafer X X X
Artemisia campestre Feldbeiful® X
Artemisia vulgaris Gew 6hnlicher Beifuly X X
Asparagus officinalis Spargel X
Berteroa incana Graukresse X X
Bromus tectorum Dachtrespe X
Calamagrostis epigejos Landreitgras X
Calluna vulgaris Besenheide
Carex hirta Behaarte Segge X
Carex spec. Seggenart(en) X
Chondrilla juncea Knorpellattich X
Dactylis glomerata Wiesenknaulgras X X X
Echium vulgare Gew 6hnlicher Natternkopf X
Elytria repens Gemeine Quecke X X
Euphorbia cyparissias Zypressenw olfsmilch X X
Festuca ovina Schafschw ingel X
Festuca rubra Rotschw ingel X X
Geranium pusillum Kleiner Storchschnabel X
Geum urbanum Echte Nelkenw urz
Heracleum sphondylium Wiesenbarenklau
Holcus lanatus Wolliges Honiggras X X
Hypericum perforatum Tupfel-Johanniskraut
Hypochoeris radicata Gemeines Ferkelkraut X
Juncus effusus Flatterbinse X
Lamium purpureum Rote Taubnessel X
Lathyrus pratensis Wiesenplatterbse X
Lepidium ruderale Schuttkresse
Medicago x varia Bastard-Luzerne
Oenothera biennis Gew 6hnliche Nachtkerze
Phalaris arundinacea Rohrglanzgras X
Phragmites australis Schilf X
Plantago lanceolata Spitzw egerich X
Poa pratensis Wiesenrispengras X
Potentilla argentea Silberfingerkraut
Prunus serotina Spatblihende Traubenkirsche NV
Quercus robur Stieleiche NV
Ranunculus repens Kriechender Hahnenful® X
Rubus spec. Brombeerart
Rumex acetosella Kleiner Sauerampfer X
Rumex crispus Krauser Ampfer X X
Saponaria officinalis Gew 6hnliches Seifenkraut X
Sedum maximum GroRe Fetthenne X
Setaria viridis Grine Borstenhirse
Solidago canadensis Kanadische Goldrute X
Taraxacum officinalis Gemeiner Lo6w enzahn X
Urtica dioica GroRRe Brennessel X
Vicia cracca Vogelw icke X X
NV — Naturverjungung (bei Gehdlzarten)
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A3. Struktur und Arten des Kiefernforstes mit Eiche 08681

B1 insgesamtca.80 % Deckung

Pinus sylvestris  Waldkiefer
Quercus robur  Stieleiche (< 50%)

B2 insgesamt ca. 30 % Deckung

Pinus sylvestris  Waldkiefer
Quercus robur Stieleiche

Str sparlich
Prunus serotina  Spatblihende Traubenkirsche

K zerstreut an lichteren Stellen und Bl6RRen

Avenella flexuosa Drahtschmiele

Agrostis capillaris Rotes Strausgras
Bromus tectorum Dachtrespe

Chondrilla juncea Knorpellattich
Corynephorus canescens Silbergras

Dactylis glomerata Wiesenknaulgras
Festuca ovina Schafschwingel
Hypochoeris radicata Gewohnliches Ferkelkraut
Plantago lanceolata Spitzwegerich

M

Dicranum scoparium Besengabelzahnmoos
Hypnum spec. Schlafmoos

Pleurozium schreberi Rotstengelmoos
Polytrichum piliferum Glashaar-HaarmUutzenmoos
Rhytidiadelphus squarr. Sparriges Kranzmoos
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A4. Artenliste fiir Ersatz- und Gestaltungspflanzungen

Einheimische Baume
Acer plantanoides
Acer campestre
Carpinus betulus
Querus robur
Quercus petraea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia x europaea
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pyrus pyraster agg.
Prunus padus
Prunus avium

Einheimische Straucher

Acer campestre
Cornus sanguinea
Coryllus avellana
Euonymus europaea
Rosa spec.
Rhamnus cathartica
Prunus spinosa

Obstgeholze

Malus domestica
Prunus avium-Kultivare
Prunus cerasifera
Prunus cerasus
Prunus domestica
Pyrus communis

Spitzahorn
Feldahorn
Hainbuche
Stieleiche
Traubeneiche
Eberesche
Winterlinde
Holland- Linde
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Wild-Birne
Gewohnliche Traubenkirsche
Wilde Vogelkirsche

Feldahorn

Roter Hartriegel
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Wildrosen- Arten
Purgier-Kreuzdorn
Schwarzdorn, Schlehe

Kultur-Apfel

SuRkirsche

Kirschpflaume

Weichsel-, Sauer-Kirsche
Gewohnliche Kultur-Pflaume
Kultur-Birne
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