Bebauungsplan “Im Wustrocken”

in der Fassung der 4. Anderung - Neubekanntmachung
Zeichnerische Festsetzungen
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Art _der baulichen Nutzun
§9 Abs] Nr.l BauGB, §§1 bis 11 BauNVO

@ Allgemeine Wohngebiete
@ - @ (Nr. des Baufeldes)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§9 (1) Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO
Q nur Einzel- und
Doppelhauser zulassig

/1, /0, 70, IV Zahl der zuldssigen Voligeschosse

smswsmsm  Baugrenze

Verkehrsfldchen

§9 Abs.] NIl und Abs.6 BauGB

Offentliche StraBenverkehrsflachen

Private StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Fussgangerbereich

ﬂ Offentliche Parkflache

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerungen
§9 Abs] Nr.12 und Abs.é BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen
(AW-Pumpwerk im Bestand)

9. Griinflachen
§9 Abs.] Nr.15 und Abs.6 BauGB

Oftentliche Griinflachen

Zweckbestimmung

Spielplatz
m Parkanlage

10. Wasserflachen, Flachen fiir die Wasserwirtschaft, Hochwasserschutz
§9 Abs] Nr16 und Abs.6 BauGB

Wasserflachen

12. Flachen firr Landwirtschaft und fur Wald
§9 Abs.] Nr.18 und Abs.6 BauGB

- Flachen fur Wald

13. MaBnahmen und Fldchen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft
§9 Abs] Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB

@ Anpflanzen: Baume

. Erhaltung: Baume

[T T 1] Flachen fir Massnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Ent-
e+ r 1 wicklung von Natur u. Landschaft

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh- und Leitungs-
rechten zugunsten des MAWV zu
belastende Flachen
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Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung der Flachen fiir
Vorkehrungen zum Schutz

9 4 9egen schadliche Umweltein-
AL A wirkungen im Sinne des BImSchG
(S9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Textliche Festsetzungen
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

11 Die Baugebiete werden nach MaBgabe der Planzeichnung festgesetzt als
Aligemeines Wohngebiet (WA) geméd § 4 BauNVO.

2. Mab der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

2.1 Die hochstzulgssige Grundflachenzahl (GRZ) wird festgesetzt auf 0,4

2.2 Die hichstzulassige Geschossflachenzahl (GFZ) wird festgesetzt auf 0,8

2.3 Das oberste Vollgeschoss ist jeweils nur als ausgebautes Dachgeschoss
zuléssig. Ausnahmen sind zulassig, wenn die Zahl der zulassigen Vollgeschosse
unterschritten wird.

3. Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr. 11 BauGB)
Fir alle Verkehrsflachen ist die Zugénglichkeit standig zu gewahrleisten. Die
Errichtung von Absperrungen ist unzuldssig.

4. Vorkehrungen zum Schutz vor schadiichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs. 1 Nr. 24)
In den in der Planzeichnung gekennzeichneten Gebieten mit erhchten Immissionen aus
Verkehrsgerauschen sind bei allen neu zu errichtenden Gebauden Vorkehrungen
zum Schutz vor schadichen Umwelteinwirkungen (Eisenbahn) zu treffen.
Durch die Bauweise, Grundrissgestaltung oder durch SchallschutzmaBnahmen an den
Geb#éuden missen die Immissionen so gemindert werden, daB die zulassigen Pegel
fur Aufenthaltsraume nicht Uberschritten werden.
Besonders schutzbediirftige Aufenthaltsrdume, wie Schlafréume, sind mdglichst der
straBenabgewandten Hausseite zuzuordnen. Auch in den tbrigen Plangebieten
mussen die Schallnormen nach DIN 4109 45 dB bei Nacht und 55 dB bei Tag erfilt
werden.

5. Anpflanzen von B&umen auf den Baugrundstiicken (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
In den Baufeldern 2, 6, 9 und 15 ist auf den Baugrundstiicken je angefangene
700 m? Grundsticksflache ein Laubbaum als Hochstamm mit einer Mindestpflanz-
gutgrobe Stammumfang 12-14 cm anzupflanzen.

Hinweis
Die Plananderung beriihrt nicht die Festsetzungen der zuldssigen Zahl der Voligeschosse.
Es ist deshalb weiter die Voligeschossregelung der BbgBO vom 01.06.1994 anzuwenden.
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Ubersichtsplan
1 : 30.000

Verfahrensvermerke

1. Der Bebauungsplan wurde mit Stand vom 056.03.2013 zuletzt geandert
(4. Anderung).

Bestensee, den ...

- Siegel -

Biirgermeister

2. Der Bebauungsplan in der Fassung der 4. Anderung ist mit der
Bekanntmachung im Amtsblatt “Der Bestwiner” Nr. 3 am 27.03.2013
in Kraft getreten.

Bestensee, den ...

- Slegel -
Biirgermeister

3. Die Zusammenfassung der Anderungen des Bebauungsplanes wird
hiermit ausgefertigt.

Bestensee, den ...

- Slegel -

Biirgermeister
4. Der zusammenfassende Bebauungsplan ist im Amtsblatt ‘Der Bestwiner” Nr....
AM e bekannt gemacht worden.

Bestensee, den ...

- Siegel -

Biirgermeister

Hinweise

1. Die ausgefertigten originalen Planfassungen der Anderungen sind im Gemeindeamt /
Bauamt weiterhin einsehbar.

2. Im Zuge der Zusammenfassung wurden folgende redaktionelle Korrekturen in der
Planzeichnung durchgefiihrt :

a) Korrektur der Baugrenze Im Wustrocken auf Flur 7, Flurstiicke 725 und 726
alt neu

b} Korrektur der Baugrenze
und 928

C

alt neu

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB)
In_der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. |'S. 2414). Zuletzt geandert durch Artikel 1

des Gesetzes vom 22. Juli 20117(BGBI. | S. 15609)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132). Zuletzt B?eandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung 1990 - (PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 68) '
Geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011
BGBI. | S. 1509)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
In der Fassun% der Bekanntmachung vom 17. September 2008
(GVBL. | S. 226). Zuletzt geandert durch Artkel 2 des Gesetzes
vom 29. November 2010 TGVBI. | Nr. 39)

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden
Grenzen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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