Gemeinde Bestensee
Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Koriser Strafte 11"
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN
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PLANZEICHENERKLARUNG

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
WA Aligemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Il Anzahl der Geschosse (§ 2 Abs. 6 BbgBO)
0,4 GRZ Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
1,2 GFZ Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

3. Flachen fiir Pkw-Stellpléatze (§ 9 Abs 1 Nr. 22 BauGB)

| Umgrenzung von Flachen fiir gemeinschaftliche
Stellplatze, Zufahrten und Fahrgassen
Anordnung der Stellpléatze = nachrichtliche
Darstellung

Stellplétze werden gemaR der Stellplatzsatzung der
Gemeinde Bestensee hergestellt.

4. Anpflanzen von B&umen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

@ Anpflanzen von Baumen
€ Anpflanzen von Strauchemn

5. Sonstige Planzeichen

Allgmeines Wohngebiet (Baugebief)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

57 Baugrenze

6. Nachrichtliche Darstellungen (Plangrundlage)

= Flurstiicksgrenze Zaun
435 Flurstiicksnummer Laubbaum
vorhandene Bebauung Nadelbaum
RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |
S. 2414),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 20.07.2017
(BGBL. I S. 2808) m.W.v. 29.07.2017.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL. I S. 3786).

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 19. Mai 2016
(GVBL./18, [Nr. 14]).

Kommunale Satzungen in der jeweils giiltigen Fassung
Baumschutzsatzung der Gemeinde Bestensee
Stellplatzsatzung der Gemeinde Bestensee
Kinderspielplatzsatzung der Gemeinde Bestensee

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.
In dem allgemeinen Wohngebiet sind gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssige Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und
Anlagen fir Verwaltungen sind ausnahmsweise zulassig.

Im Plangebiet sollen 2 Wohngebaude, eines davon mit 18 Wohneinheiten fiir
altersgerechtes, barrierearmes Wohnen, errichtet werden. Im Erdgeschoss des
an der StraBe liegenden Wohngebdudes wird es zudem ein Angebot flir
Betreutes Wohnen, ggf. mit zugehdriger kleiner Biroeinheit, geben. Das 2.
Wohngebaude umfasst, je nach Bedarf, 12 - 18 Wohneinheiten.

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind nur solche Vorhaben zuléssig, zu
deren Durchflihrung sich der Vorhabentrdger im Durchfiihrungsvertrag
verpflichtet hat.

Stellplatze, Garagen und Nebengebaude kdnnen auch auBerhalb der dafiir
ausgewiesenen Grundstiicksflachen zugelassen werden.

Mit dem Aufstellen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird das
Baugebiet aus der im rechtswirksamen Flachennutzungsptan in der Fassung der
3. Anderung als Mischgebiet festgesetzte Fléche als Aligemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO heraus entwickelt. (Erduterung ist der Begriindung zu
entnehmen.)

2. Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im Baugebiet wird das MaB der baulichen Nutzung bestimmt durch die
Festsetzung der Grundflachen- (GRZ) und der Geschossfldchenzahl (GFZ)
sowie der Anzahl der zuléssigen Geschosse, jeweils als HochstmaR, wie folgt:
GRZ=0/4

GFZ=1.2

Anzahl Geschosse = Il

In Anlehnung an das Bestandsgebaude wird eine maximale Firsthohe von 1° m
festgesetzt. '

3. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Fléchen fiir Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen ist,
unter Gewahrleistung der uneingeschrankten Nutzung durch Feuerwehr,
Abfallentsorgung etc., nur mit wasser- und luftdurchléssigen Materialien
zulassig.

4. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche
(8§ 9 Abs. Nr. 24 BauGB)

Das Gebiet befindet sich im Wirkungsbereich von Larmimissionen aus dem
Bahnverkehr. Innerhalb des Geltungsbereichs sind bauliche Vorkehrungen zim
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu treffen. Fiir AuBenbauteile ron
Neubauten sind resultierende Schallddmm-MaRe von 30 - 33 dB(A) zu
gewahrleisten. Alle sonstigen Fassaden min. 30 dB(A).

5. Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Begriinung des Grundstiicks insbesondere der Stellplatzanlage sind Baume
sowie einreihig freiwachsende Straucher gebietsheimischer Arten anzupflanzen.

Fiir die Anpflanzung von Baumen und Strduchem werden folgende Parameter

festgesetzt:

~ Laubbaum als Standard-Baumpflanzware, Hochstamm mittlerer
Baumschulqualitat mit Stammurmfang von 12 - 14 cm, gemessen in 100 cm
Hohe.

- Nadelbaum mittlerer Baumschulqualitat mit 150 175 cm Hohe, oder

- 5laufende Meter Hecke heimischer Art je Ersatzbaum mittlerer
Baumschulqualitat mit Hohe 120 - 150 cm.

Hinweis ohne Normcharakter: Hinweise zur Einhaltung des Artenschutzes gem.
§ 44 BNatSchG siehe Begriindung vom 09.10.2020.

VERFAHRENSVERMERKE

AUSFERTIGUNGSVERMERK

INKRAFTTRETEN

KATASTERVERMERK

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan am
02.03.2021 mit Beschluss Nr. 03/03/21 als Satzung
beschlossen. Die Begriindung wird gebilligt.

Datum - Siegel Biirgermeister

Die Satzung zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Der Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Gemeinde "der

/A.a3.2001

Datum - Siegel

Bestwiner" Nr. 3 am 31.03.2020 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Birgermeister

Birgermeister

Die verwendete Planunterlage enthdlt den Inhalt des
Liegenschaftskatasters mit Stand vom 05.04.2017 und weist
die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen,
Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist eindeutig méglich. £p

[Zw/ AL 43, Lol0 -
Datum i Siegel - Unterschrift
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