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1 Ziele, Zwecke und Voraussetzungen fir das Bebauungsplanverfahren
1.1 Raumlicher Geltungsbereich / Lage des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich befindet sich auf dem Gebiet der Gemeinde Bestensee in der Gemarkung
P&tz und wird begrenzt:

Im Norden: durch die sidliche Grenze des bebauten

Flurstiicks 2/1. I EL_'
Im Osten: durch die westliche Grenze des Flurstiicks 83 53 @‘” P T g
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Das Plangebiet umfasst eine Teilflache des Flurstiicks 88 &/ %%Stznsee} ;
(Gemarkung Patz, Flur 1) mit einer Flache von 7.170 m2. _*?5"" o i '{} Vorder-
'35
by & 12
5 Saee 1% 343 /)
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Abb||dung 1 Raumllche Lage des Plangebietes
1.2 Anlass der Planung

Nach Abschluss des Planverfahrens zur 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde mit der Umsetzung des
Bebauungsplanes begonnen und die ersten Wohngebaude errichtet.

Fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes ist im urspriinglichen Bebauungsplan ein
Sondergebiet fur die Errichtung eines Hotels ausgewiesen. Durch den Vorhabentrdger konnte fir den
Standort kein Investor fir die Errichtung eines Hotels gefunden werden.

Es wurde deshalb der Antrag auf Anderung des Bebauungsplanes gestellt mit dem Ziel die
Sondergebietsflache in eine Wohnbauflache umzuwandeln.

Damit soll gesichert werden, dass die verfugbaren Bauflachen vollstandig einer baulichen Nutzung zugefihrt
werden kdnnen und ein Brachliegen von Teilen des Baugebietes vermieden wird.

1.3 Bestand und Ziele der Planung
Bestand

Im Plangebiet sind die ehemals vorhandenen Wirtschaftsgebaude bereits abgerissen worden und die
Flachen tberwiegend unversiegelt. Uber die Flache verlauft eine befestigte ZufahrtstraRe zur sidlich
angrenzenden Fischerei. Teile der Flache werden zeitweilig zur Zwischenlagerung von Bodenaushub aus
den angrenzenden Bauflachen genutzt.

Auf der 6stlich angrenzenden Flache befinden sich zwei Wohnh&user im Bau.

Ziele der Planung

Durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen soll innerhalb des Geltungsbereichs der 3.
Anderung des Bebauungsplanes ,Fischerei am Patzer Vordersee“ die Art der baulichen Nutzung von
Sondergebiet (SO Hotel) hin zu Allgemeinem Wohngebiet (WA) geandert werden. Das Mal3 der baulichen
Nutzung ist entsprechend der MaRgaben der BauNVO an die gednderte Nutzungsart anzupassen.

Anderungen im Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes gegeniiber Bebauungsplan 2008:

« Anderung der Sondergebietsfestsetzung SO ,Hotel“ hin zum Allgemeinen Wohngebiet im Umfang
von 5.708 m2 zur Ermdoglichung der Errichtung von baulichen Anlagen entsprechend 84 BauNVO,
die in der Hauptsache dem Wohnen dienen.

» Anpassung des Mal3es der baulichen Nutzung an die geanderte Art der baulichen Nutzung
o GRZ=0,4 (ursprunglich fir SO GRZ 0,8)
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« Verzicht auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl.

« Anderung der Bauweise auf eine offene Bauweise

» Ersetzen der Festsetzung einer Traufh6he von 11m durch Festsetzung der Baukérperhéhe von 13m

« Anderung der zulassigen Dachneigung von 20-40 Grad auf 0 bis 40 Grad

e Zusatzliche Festsetzung des Randstreifens entlang des Glunzgrabens als ,Flache zum Erhalt von
Baumen und Strauchern und sonstiger Bepflanzungen*

1.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation und Voraussetzungen
1.4.1 Verfahrensgrundsatze

Der B-Plan 3. Anderung ,Fischerei am Patzer Vordersee* wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemal 813a BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach 82 (4)
BauGB aufgestellt, um den rechtskraftigen Bebauungsplan von 2008 zu andern.

Ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung von Fléchen, die Nachverdichtung oder andere
MaRnahmen der Innenentwicklung (Bebauungsplan der Innenentwicklung) kann im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden, wenn die Voraussetzungen gem. 813a (1), Satz 2 bis Satz 5 BauGB
Beachtung finden und sich daraus keine Ausschlusskriterien ergeben.

Bewertung im Einzelnen:

1)

Die Bauflachen der Anderungsbereiche liegen innerhalb der nach 8§30 BauGB zu beurteilenden Flachen
eines rechtskraftigen Bebauungsplanes im Ortsteil Patz der Gemeinde Bestensee. GemalR §13a (4) BauGB
kann das beschleunigte Verfahren auch auf die Anderung und Erganzung eines Bebauungsplanes
angewendet werden, wenn die sonstigen Anwendungsvoraussetzungen erflllt sind.

(2) Voraussetzungen gem. 813a Absatz 1, Satz 2 bis Satz 5 BauGB

» Es wird eine zuldssige Grundflache im Sinne des 8§19 (2) BauNVO oder eine Grofl3e der Grundflache
von insgesamt weniger als 20.000 Quadratmetern festgesetzt.

SO zu WA: 5.708 m2x GRZ 0,4 =2.283 m?

Gegeniber dem rechtskraftigen B-Plan, der fur das SO Hotel eine GRZ von 0,8 festsetzt, reduziert sich die
zulassige Grundflache fir das Plangebiet um 50 %.

Als Bebauungsplan, der in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt
wurde ist die 2. Anderung des Bebauungsplanes ,Fischerei am Patzer Vordersee® zu beriicksichtigen.
Dieser hat eine zulassige Grundflache von 9.785 mz2 festgesetzt.

Insgesamt ergibt sich fiir beide Plane eine zulassige Grundflache von 12.068 m2, sodass die Schwelle von
20.000 m2 auch bei Berticksichtigung beider Plane nicht Uberschritten wird.

Im Weiteren sind auch die folgenden Voraussetzungen fir die Anwendung des beschleunigten Verfahrens
erfullt:

« Es wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung zu
unterziehen sind.

» Es bestehen keine Anhaltspunkte daftr, dass die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete
von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes beeintrachtigt werden.

(3) Bewertung zur Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens

Die Lage des Plangebietes und die Einhaltung der Zulassigkeitsvoraussetzungen ermdglichen im

[DUBROW GmbH * Unter den Eichen 1 * 15741 Bestensee Seite 5/19]




B-Plan der Innenentwicklung 3. Anderung ,Fischerei am Péatzer Vordersee* Gemeinde Bestensee - OT Patz

vorliegenden Falle die Anwendung des beschleunigten Verfahrens. Dabei obliegt die Beurteilung, ob ein
Planverfahren nach 813a BauGB gefiuihrt werden kann, grundséatzlich zunachst dem Trager der
Bauleitplanung, also der Gemeinde Bestensee.

1.4.2 Landesplanerische Voraussetzungen

MaRgeblich sind die Erfordernisse der Raumordnung, die im Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro
2007) und im Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) festgelegt sind.

Danach soll

« die Innenentwicklung und Nachnutzung von Siedlungsbrachflachen Vorrang vor der
Inanspruchnahme von neuen Flachen haben, eine verkehrssparende Siedlungsstruktur angestrebt
und die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung einander rAumlich zugeordnet und
ausgewogen entwickelt werden - § 5 Abs. 2 und 3 LEPro 2007 sowie 4.1 (G) LEP B-B

» eine bedarfsgerechte Nachnutzung von zivilen Konversionsflachen im raumlichen Zusammenhang
zu vorhandenen Siedlungsgebieten angestrebt werden - 4.4 (G) Abs. 1 LEP B-B

« die Wohnsiedlungsflachenentwicklung auf siedlungsstrukturell und funktional geeignete
Siedlungsschwerpunkte ausgerichtet werden - 8 5 Abs. 1 LEPro 2007 und 4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 1 und 2
LEP B-B

« in Nicht-Zentralen Orten eine Wohnsiedlungsflachenentwicklung durch Innenentwicklung sowie im
Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption, die mit 0,5 ha pro 1000 Einwohner (Stand 31.
Dezember 2008) fir einen Zeitraum von 10 Jahren fur zuséatzliche Wohnsiedlungsflachen festgelegt
ist, erfolgen - 4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEP B-B.

Die Gemeinde Bestensee ist nicht als zentraler Ort festgelegt. Der Geltungsbereich der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Fischerei am Patzer Vordersee“ befindet sich, wie die Gemeinde Bestensee im Ubrigen
auch, auB3erhalb der Gebietskulisse des Gestaltungsraums Siedlung. Fir das Plangebiet trifft der LEP B-B
(Festlegungskarte 1) keine gebietsbezogenen Festlegungen.

Mit der Planadnderung soll eine ehemals baulich gepragte Flache (ehemalige Gewerbeflache Netzbau) im
siedlungsstrukturellen Zusammenhang zum vorhandenen Siedlungsgebiet Bestensee und Patz der
Wohnnutzung zugefuhrt werden. Die Plananderung tragt den raumordnerischen Erfordernissen der
vorrangigen Innenentwicklung und einer raumlich geordneten Nachnutzung einer zivilen Konversionsflache
Rechnung, auch wenn es sich bereits um ein Gebiet handelt, das nach 8§30 BauGB zu beurteilen ist. Das
Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 3 LEP B-B ermdglicht die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im Rahmen der
Innenentwicklung. In der Begrindung dieses Planansatzes wird der Begriff der Innenentwicklung aus
raumordnerischer Sicht konkretisiert.

1.4.3 Vorbereitender Bauleitplan / Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Bestensee stellt die Flache des Geltungsbereichs
analog den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes ,Fischerei am Patzer Vordersee® von 2008
als Sondergebiet Hotel dar. Bebauungsplane sind dem Grundsatz nach gem. 88 (2) BauGB aus dem
Flachennutzungsplan zu entwickeln. Im Falle der Anwendung des beschleunigten Verfahrens kann ein
Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, jedoch auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist. Der Flachennutzungsplan ist auf dem
Wege der Berichtigung anzupassen, wenn dadurch die geordnete stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt wird. (§13a (2) Nr.2 BauGB)

Im vorliegenden Falle wird insbesondere eine emissionstrachtigere Festsetzung (SO Hotel) im westlichen
Teil des Geltungsbereiches der Anderung durch eine weniger emissionstrachtige Art der baulichen Nutzung
(WA) ersetzt. In Zusammenhang mit den Anderungen im MaR der baulichen Nutzung wird die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintréachtigt, sondern tatsachlich eher gefordert.
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2 Stadtebauliche Ausgangssituation

Die Siedlungsstruktur von Bestensee ist inshesondere durch die Entwicklung der letzten 20 Jahre als
Wohnort mit gewerblichen Anteilen und teilweise noch vorhandenem dérflichem Charakter ausgepragt. Die
Anderungsbereiche befinden sich dabei in einem weiteren Umfeld, das durch Wohnen und Einzelhandel
sowie Gastronomie entlang der Bestenseer Hauptstrale gekennzeichnet ist. Schwerpunktmafig herrscht in
der Umgebung Dauerwohnen bis hin zum GescholRwohnungsbau nérdlich der Hauptstral3e vor. In Richtung
Osten und sudlich der Hauptstral3e schlief3t sich Wald und im Stiden der Patzer Vordersee an.

Im Plangebiet befindet sich am Westrand des Baugebietes ,Fischerei am Patzer Vordersee®. Im
Anderungsbereich befand sich urspriinglich eine Produktionshalle, die zwischenzeitlich abgerissen wurde.
Derzeit ist der Hauptteil der Flache durch Bodenabtrag und Nutzung zur Zwischenlagerung von
Bodenaushub aus benachbarten Bauflachen stark gestért und weitgehend vegetationsfrei.

Der Westteil des Anderungsbereiches ist weitgehend ohne Nutzung und weist einen alten Baumbestand auf.

Nach Norden grenzen an den Anderungsbereich leerstehende Geb&aude eines ehemaligen
Gewerbegrundstiicks an (im B-Plan als Ml festgesetzt). Sudlich des Plangebietes befindet sich die Fischerei.
Auf dem ostlich angrenzenden Grundstiick befinden sich dreigeschossige Mehrfamilienwohnhduser (im
Bau). Westlich wir das Baugebiet durch den Glunzgraben begrenzt. Westlich des Grabens befindet sich
Wohnbauflachen.

3 Planinhalt
3.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der Ausweisung der Bauflache als ,Allgemeines Wohngebiet* ist vorgesehen, die Bauflache in die
geplante Struktur der Wohnbauflachen auf dem 6stlich angrenzenden Teilen des Baugebietes einzuordnen.
Art und Mald der baulichen Nutzung sollen sich an der Struktur der angrenzend ausgewiesenen
Wohnbauflachen orientieren. Auf diese Weise wird nicht nur die im Bau befindliche Wohnnutzung des
Umfeldes fortgeschrieben; es wird auch der allgemeinen Forderung nach umsichtiger Entwicklung der
stadtebaulichen Gestalt und des Orts- und Landschaftsbhildes Rechnung getragen.

3.2 Art und Maf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
Art der baulichen Nutzung

Die im Bebauungsplan ,Fischerei am Patzer Vordersee® von 2008 bisher im Anderungsbereich festgesetzten
Sondergebiet ,Hotel“ wird durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes wie folgt neu festgesetzt:

Das Baugebiet (WA) wird als Allgemeines Wohngebiet gem. 84 BauNVO festgesetzt. Die Allgemeinen
Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Zulassiqg sind im WA:

+ Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stoérenden Handwerksbetriebe,

» Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssiqg sind:

» Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
» sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
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Nicht zuléssig sind:

« Anlagen fir Verwaltungen,
« Gartenbaubetriebe
e Tankstellen

Die ausgeschlossenen Nutzungen wirden im Rahmen ihres gewohnlichen Geschéftsbetriebs ein
Storpotential entfalten, das fur das vorliegende B-Plangebiet und sein unmittelbares Umfeld als nicht
vertraglich angesehen werden.

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung im Plangebiet wird bestimmt durch die Festsetzung der Grundflachenzahl
(GRZ), die Anzahl der zulassigen Geschosse als Mindest- und Hochstmald sowie die maximal zulédssige
Hohe der baulichen Anlagen [(Baukorperhohe (BKH)] und der Sockelhohe. Mal3gebend sind die
Festsetzungen in der Nutzungsschablone.

Grundflachenzahl, Zahl der Geschosse

Das gewahlte neue MalR der baulichen Nutzung orientiert sich an den im Ubrigen Teil des Baugebietes mit
der 2. Anderung des Bebauungsplanes fiir die WA getroffenen Festsetzungen.

Die GRZ wird mit 0,4 festgesetzt. Fiir die Zahl der zulassigen Geschosse, wird fiir den Anderungsbereich
unverandert aus dem rechtskraftigen B-Plan Ubernommen. Es gelten damit als Mindestmall zwei
Geschossen, als Hochstmal? 4 Geschosse.

Auf die fir das SO Hotel getroffene Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet. Dies entspricht
der fur die mit der 2. Anderung des B-Planes fiir die ausgewiesenen WA getroffenen Regelung.

Sockelhdhe

Die Sockelhéhe wird als absolutes Maf3 zwischen Sockeloberkante (OKFFEG-Oberkante Fertigful3Bboden)
und StralRenniveau definiert. Bezugspunkt zur Bemessung der Sockelhhe ist der hoéchste Punkt der
angrenzenden StralBenverkehrsflache im Bereich des Antragsgrundstickes. Ausnahmsweise kann zur
Anpassung an hoherliegendes Gelande dieser Bezugspunkt bis auf die maximal bestehende Gelandehdhe
im Bereich der geplanten baulichen Anlage angehoben werden.

Gebaudehohen, Baukdrperhthen

Bezugspunkt fur die Baukdrperhdhe ist die Sockeloberkante (OKFFEG-Oberkante FertigfuBboden). Eine
geringfugige Uberschreitung der zulassigen Baukoérperhohe fir technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. §16 (6)
BauNVO zugelassen werden.

Fur den Anderungsbereich wird eine maximale Baukorperhéhe von 13 m festgesetzt. Die Festsetzung
ersetzt die fur das SO Hotel getroffene Festsetzung einer maximal zulassigen Firsthéhe von 11 m. Die
zulassige Gesamththe der Gebaude wird damit gegeniber der sich aus den Festsetzungen des
rechtskréaftigen B-Planes ergebenden maximal zuldssigen Gebaudehdéhe reduziert.

3.3 Bauweise, liberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksflachen
(89 Abs 1 Nr. 2 BauGB)

a) Bauweise

Fur das Sondergebiet Hotel war eine abweichende Bauweise festgesetzt. Es gelten die Regelungen fir die
offene Bauweise, ohne die Langenbegrenzung.

Mit der Anderung wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es gilt damit die Langenbegrenzung von 50 m nach
§22 Abs. 2 BauNVO.
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b) Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

Die im Baugrenzen werden im Anderungsbereich gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan (2008)
unveréndert beibehalten.

3.4 Verkehrsflachen (89 (1) Nr. 11 BauGB)
a) offentliche StralRenverkehrsflachen

Gegenlber dem rechtskraftigen Bebauungsplan von 2008 werden keine neuen StralRenverkehrsflachen
festgesetzt. Die innerhalb des Anderungsbereiches festgesetzten Verkehrsflachen und Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung werden unveréndert Gbernommen.

3.5 Griunflachen (89 (1) Nr. 15 BauGB)

Am Westrand des Anderungsbereiches werden die Flachen fur Griinflichen aus dem rechtskréftigen
Bebauungsplan (2008) tbernommen.

Fur die zwischen dem Glunzgraben und dem geplanten Fulweg gelegene Flache wird zur Sicherung des
vorhandenen Gehdlzbewuches durch Planzeichen ,Flache zum Erhalt von Bdumen und Strduchern® die
Sicherung der vorhandenen Gehoélze festgesetzt. Damit soll gesichert werden, dass auch die nicht der
Baumschutzsatzung der Gemeinde unterliegenden kleineren Baume und Geblsche geschitzt und erhalten
bleiben.

3.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan (2008) getroffenen Festsetzungen werden unverandert fur den
Anderungsbereich ibernommen.

Bodenschutz

Die Befestigung von Zufahrten, offentlichen und privaten Stellplatzen sowie sonstige Versiegelungen von
Freiflachen sind nur offenfugig und mit durchlassigen Oberflachenbelagen zulassig.

Mit der anlagebedingten Entstehung zusatzlicher versiegelter Flachen wird primar eine Verringerung des
Flachenpotentials zur Niederschlagsversickerung und eine Minderung der maglichen
Grundwasserneubildung erzeugt. Die Verwendung von wasser- und luftdurchldssigem Aufbau reduziert
diese Wirkung gegenuber der Verwendung von Oberflichenbelegen, die eine hohe Abdichtwirkung
gegeniber dem Boden entfalten, deutlich.

Versickerung von Niederschlagswasser

Technische MalRhahmen zur zeitweiligen Sammlung von Niederschlag i.V.m. dessen Verwendung fur die
Bewédsserung von Frei- und Griunflachen sind zuldssig. Andere abgestimmte MalRnahmen zur
Niederschlagsentwéasserung in Abweichung des Grundsatzes der Versickerung im Geltungsbereich der 2.
Anderung des Bebauungsplanes sollen dabei zulassig sein.

3.7 Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(89 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im rechtskraftigen Bebauungsplan wird fir das SO Hotel die Anpflanzung von 5 Baumen durch Planzeichen
bestimmt. Diese Festsetzung wird bernommen, wobei die Standorte entsprechend der aktualisierten
Darstellung der nach Baumschutzsatzung der Gemeinde geschitzten Baume angepasst wurden.
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Zusétzlich sollen fiir den Anderungsbereich die gemanR rechtkraftigem Bebauungsplan fiir WA getroffene
textliche Festsetzung Maf3gaben fiir Anpflanzungen gelten.

Anpflanzen von Baumen:
Im Allgemeinen Wohngebieten ist je angefangene 400m?2 Grundstuicksflache ein Laubbaum gemaf Artenliste
oder ein Obstbaum anzupflanzen.

3.8 ErschlieBung
3.8.1 VerkehrserschlieBung

Die auRere ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt iber die 6ffentliche Strale ,Hauptstrale” (B246)

Die innere ErschlieBung wird durch die Festsetzung von weiteren Stra3enverkehrsflachen gewahrleistet.

3.8.2 Ver-und Entsorgung, Brandschutz

Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung

Eine Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgung des B-Plangebietes ist Uber anliegende zentrale
offentliche Trinkwasserver- und Schmutzwasserentsorgungsanlagen moglich. Dabei sind die Trinkwasserver-
und Abwasserentsorgung Uber das anliegende 6ffentliche Netz zu sichern.

Weitere Medien

Es liegen Strom-, Telefon- und Gasleitungen an.

Ggf. erforderliche Erweiterungen der Anlagen sind Uber Fachplanungen mit dem jeweiligen Leitungsbetreiber
abzustimmen.

Brandschutz, Feuerwehr:

Fir die Loschwasserversorgung sind die Gemeinden im Rahmen der gesetzlichen Zustandigkeit fur die
Brand- und in den neuen Bundeslandern, als Trager des Brandschutzes, auch fur die
Loschwasservorhaltung, entsprechend den ©6rtlichen Verhdltnissen, angemessen verantwortlich.
(Brandenburgisches Brand- und Katastrophenschutzgesetz - BbgBKG)

Macht sich im Einzelfall, wegen einer erhohten Brandlast oder Brandgefdhrdung, eine besondere
Léschwasserversorgung oder Léschwasserbevorratung erforderlich, hat hierfir der Eigentiimer, Besitzer
oder Nutzungsberechtigte Sorge zu tragen. Ist dieser nicht in der Lage, die erforderliche Menge
Léschwasser selbst oder aufgrund einer Vereinbarung durch einen Dritten vorzuhalten, kann sich der Trager
der offentlichen Wasserversorgung der Gemeinde hierzu gegen besonderes Entgelt bereit erklaren.
Unabhéngig von der maximal annehmbaren Durchflussmenge des ortlichen Hydranten, welcher im Regelfall
eine Dimensionierung DN 80 aufweist, kann die Bereitstellung einer entsprechenden Ldéschwassermenge
aus dem drtlichen Trinkwassernetz nicht garantiert werden. Daher wird allenfalls zur Erstbrandbek&mpfung
bis zum Druckabfall im Netz Léschwasser zur Verfigung gestellt. Bei der Bemessung alternativer
Feuerldschreserven sind die Hinweise entsprechend BbgBKG und §8 17 und 43 der BbgBO zu beachten.

Bei der Loschwasserversorgung sind die Technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches e.V. (DVGW) Arbeitsblatt W 405 zu beachten.

Fur die Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr ist die ,Richtlinie Gber Flachen fir die
Feuerwehr” zu beachten (§ 5 BbgBO).

Hinweis: der naheliegende Patzer Vordersee kann bei entsprechender Eignung der
Léschwasserentnahmestelle/n auch zu Zwecken der Léschwasserversorgung herangezogen werden.
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3.8.3 Kampfmittel

Zur Kampfmittelbelastung liegen derzeit keine gesicherten Informationen vor. Vor Baubeginn ist es somit
erforderlich, die Belastungssituation im vorhabenkonkreten Falle, z.B. im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens, zu tberprufen.

Grundsatzlich gilt:

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der
Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Verhiitung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung
fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veréffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fr
das Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu beriihren und
deren Lage zu verandern. Die Fundstelle ist gemaR 8 2 der genannten Verordnung unverziglich der
nachsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei angezeigt werden.

3.9 Ortliche Bauvorschriften

Die Festsetzungen zur Errichtung von Werbeanlagen werden unverandert aus dem rechtskraftigen
Bebauungsplan (2008) fur den Anderungsbereich tibernommen.

Die zulassige Dachneigung wird gegeniber der Regelung des rechtskraftigen Bebauungsplanes (2008)
geandert. Zulassig sind Dachneigungen von 0 bis 40 Grad.

Damit erfolgt eine Anpassung an die mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes erfolgte Anderung der
zuldssigen Dachneigung in den als WA festgesetzten Bauflachen.

3.10 Flachenbilanz

Art der baulichen Nutzung Flache Flache
Allgemeines Wohngebiet 5.708 m2
Zulassige Grundflache: GRZ 0,4 2.283 m2
Zul. Uberschr. nach 819 (4) BauNVO 1.141 m2
Verkehrsflache 473 m?
Verkehrsflache besond. Zweckbestimmung 258 m2
Grinflache 285 m?
Wasserflache (Glunzgraben) 446 m?
Geltungsbereich gesamt 7.170 m2

3.11 Belange des Immissionsschutzes

Der Anderungsbereiche liegt nicht im direkten Einwirkungsbereich von Verkehrsimmissionen der B 246.
Allerdings sind verkehrsbedingte Immissionen bei ungiinstigen meteorologischen Bedingungen im Ande-
rungsbereich nicht grundsatzlich auszuschlieZen. Mit einer Mindestentfernung von 200 m zwischen der
Wohnbebauung und der B246, die in diesem Bereich noch zur Ortsdurchfahrt mit einer Geschwindigkeits-
begrenzung von 60 km/h gehért sind jedoch keine relevanten Beeintrachtigungen der Wohnnutzung zu
erwarten.

Nordlich an den Anderungsbereich grenzt eine im Bebauungsplan als Mischgebiet festgesetzte Flache an.
Aus der angrenzenden Mischbaunutzung lassen sich keine unmittelbaren Konflikte fiir die angrenzende
Wohnnutzung ableiten. Im Rahmen konkreter Bauvorhaben sind die Belange des Nachbarschaftsschutzes
z.B. durch eine geeignete Grundrissgestaltung und Anordnung der PKW-Stellplatze und Freiflachen zu
berlcksichtigen.
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Im Siiden grenzt an die Wohnbauflache das Betriebsgelande der Fischerei unmittelbar an.

Die Anlagen der Raucherei kbnnen potenziell zu zeitweiligen Geruchseinwirkungen fuhren. Durch die
Begrenzung der Zulassigkeit auf nach 4. BImSchV nicht genehmigungspflichtige Anlagen sind aber keine
wesentlichen Beeintréchtigungen fir die Wohnnutzung zu erwarten. Zudem liegt die Fischerei stdlich der
Wohnbauflache, sodass unter Berticksichtigung der Hauptwindrichtung aus Nordwest die Rauchausbreitung
vorrangig in Richtung des Pétzer Vordersees erfolgt.

Hinsichtlich der Verkehrsbelastung auf der HaupterschlieBungsstraRe des Baugebietes werden aus der
Anderung des SO Hotel zu einer Wohnbauflache keine nachteiligen Auswirkungen erwartet. Insgesamt
ware bei einer Hotelnutzung die Zahl der Fahrzeugbewegungen wahrscheinlich héher als bei einer
Wohnnutzung.

4 Artenschutzfachbeitrag
Betroffenheit von geschitzten Tier- und Pflanzenarten sowie von Nist-, Brut- und
Lebensstatten

4.1 Einleitung
4.1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Bestensee plant mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Fischerei am Péatzer Vordersee®
die Veranderung der Art der baulichen Nutzung einer Teilflache. Die bisher als Sondergebiet ,Hotel
festgesetzte Bauflache am Sidwestrand des Baugebietes soll als ,Allgemeines Wohngebiete* festgesetzt
werden.

Lage und GroRRe des Baufeldes bleiben unveréndert. Durch die Reduzierung der Grundflachenzahl von 0,8
auf 0,4 wird der Umfang der Flachenversiegelung gegentber dem rechtskraftigen Bebauungsplan reduziert.
Im Rahmen des Planverfahrens zur Anderung des Bebauungsplanes ist zu priifen, inwieweit Belange des
besonderen Artenschutzes beriihrt werden.

4.1.2 Rechtliche Grundlagen

Im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag sind die Regelungen der 8§ 44 ff. BNatSchG zu beachten. Gepruft
wird, ob durch das Vorhaben die Verbotstatbestadnde des § 44 BNatSchG erfillt werden. Sofern sie erfullt
sind, wird im Anschluss das Vorliegen eines Ausnahmetatbestandes oder die Voraussetzungen fur die
Zulassung einer Ausnahme von den Verboten gem. § 45 BNatSchG gepruft.

4.1.3 Methodisches Vorgehen

Die artenschutzrechtliche Prufung basiert auf einer Untersuchung der derzeitigen Lebensraumbedingungen
des Plangebietes. Dazu wurde eine Biotoperfassung im Geltungsbereich der Plananderung vorgenommen.
Um danach das Ausmalfd einer mdglichen Betroffenheit geschitzter Tier- und Pflanzenarten auf der Ebene
des Bebauungsplanes abschatzen zu koénnen, erfolgte zunachst eine Potenzialabschatzung des
Vorkommens der gem. Anhang IV der FFH RL und VSch-RL geschiitzten Arten. Dazu wurden wurde im
September 2018 zwei drtliche Erhebungen durchgefihrt. Da die Zeit fir eine Brutvogelerfassung unginstig
lag, wurden zwei weitere Begehungen zum Beginn der Brutperiode im Méarz 2019 durchgefihrt.

4.2 Beschreibung des Vorhabens und seiner wesentlichen Wirkungen

Nachfolgend werden Wirkfaktoren, die durch die Realisierung des Bebauungsplanes Beeintréachtigungen
und Stdérungen von relevanten Arten verursachen kénnten kurz aufgefuhrt.

Baubedingte Wirkfaktoren

Die baubedingten Wirkfaktoren sind hauptséchlich Stérungen, die mit der Rodung von Gehdlzen, dem Abriss
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von Gebauden und dem Neubau von Wohngebauden verbunden sind. In oder an in baulichen Anlagen des
Plangebiets und in Gehdlzen kdnnten sich z.B. Nistplatze von Végeln bzw. Quartiere von Fledermausen
befinden, die durch Rodungs- bzw. Abrissarbeiten gefahrdet waren.

Im Anderungsbereich sind jedoch bereits alle baulichen Anlagen abgebrochen. Im Bereich des Baufeldes
sind alle Versiegelungen beseitigt.

Ein bedeutsamer Baumbestand befindet am Westrand des Geltungsbereiches. Fiur die Baume gilt ein
Erhaltungsgebot. Sie befinden sich mit Ausnahme eines Einzelbaumes aufRerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache, sodass deren Erhalt gesichert werden kann.

Stérungen in Form von La&rm und optische Storungen kdnnen z.B. durch eingesetzte Baumaschinen
wahrend der Baumalinahmen auftreten. Da diese aber nur von beschrankter Dauer sind und nur einen
eingeschrankten Wirkungsraum haben, werden sie als nicht erheblich eingestuft. Baubedingte
Barrierewirkungen sind nicht zu erwarten.

Anlagebedingte Wirkfaktoren

Als anlagebedingter Wirkfaktor ist der Flachenentzug durch die Bebauung von bisherigen Brachflachen zu
werten. Da es sich bei den Bauflachen um ehemals bebaute und gewerblich genutzte Flachen handelt, die
zwar zwischenzeitlich durch Abbruch der alten Anlagen entsiegelt wurden, zwischenzeitlich aber im Rahmen
der Bautatigkeiten als Zwischenlager genutzt werden entstehen insgesamt nur geringe Auswirkungen fir
Flora und Fauna.

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Als betriebsbedingte Wirkfaktoren kommen vor allem Larmemissionen in Betracht, die durch die Nutzung zu
Wohnzwecken (vor allem auf dem Gebiet des Bebauungsplanes selbst) ausgelést werden. Vor dem
Hintergrund, dass der Geltungsbereich friher einer gewerblichen Nutzung unterlag, werden diese nicht als
erheblich eingestuft.

4.3 Bestandsdarstellung
4.3.1 Schutzausweisungen

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des B-Planes ,Fischerei am Péatzer Vordersee® liegt vollstandig im
Landschaftsschutzgebiet. ,Teupitz-Koriser Seengebiet”.

Ein Antrag auf Prifung der Vereinbarkeit der Plananderung mit der Verordnung Uber das
Landschaftsschutzgebiet wird im Rahmen des Aufstellungsverfahrens gestellt.

Mit Schreiben des MLUV vom 11.07.2008, Gesch.-Z.: 46-LDS176a, wurde entschieden, dass die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Fischerei am Patzer Vordersee® nicht in Widerspruch zu den
Festsetzungen der Schutzgebietsverordnungen Uber das LSG ,Dahme-Heideseen® und LSG ,Teupitz-
Koriser Seengebiet” stehen.

Fir die 2. Anderung des Bebauungsplanes wurde die Zustimmung durch das MLUL mit Schreiben vom
15.10.2018 erteilt.

Mit der 3. Anderung werden keine neuen Bauflachen ausgewiesen, sondern lediglich die Art der baulichen
Nutzung geandert. Mit der Anderung wird zudem eine Reduzierung der zulassigen Uberbaubaren
Grundflache vorgenommen und damit die zulassige Eingriffsintensitat reduziert.

Es wird deshalb davon ausgegangen, dass fiir das Landschaftsschutzgebiet mit der 3. Anderung des
Bebauungsplanes keine nachteiligen Auswirkungen fir das Landschaftsschutzgebiet verbunden sind.

4.3.2 Beschreibung der Lebensraume

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Untersuchung wurde im Plangebiet eine Bestandserfassung
durchgefuihrt. Das Plangebiet liegt am Westrand des Baugebietes ,Fischerei® zwischen den nérdlich
angrenzenden derzeit leerstehenden Bestandbebauung und dem sidlich angrenzenden Grundstlick der
Fischerei. Das unmittelbar 6stlich angrenzende Grundstick ist bereits mit einem mehrgeschossigen
Wohnhaus bebaut. Westlich grenzt das Plangebiet an den Glunzgraben.

Der Hautpanteil des Plangebietes ist eine Brachflache, auf der sich nach dem Abriss des vorhandenen
Gebaudebestandes und dem Abbruch von flachigen Versiegelungen ein Spontanbewuchs mit Grasern und
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krautigen Arten entwickelt hat. Seit November 2018 wird die Flache im Rahmen der Bauarbeiten auf den
Ostlich angrenzenden Grundstiicken als Zwischenlager genutzt und regelmafig befahren. Es handelt sich
somit um einen sehr stark beeintrachtigten Bereich. Als Lebensraum flr die Fauna ist er deshalb ohne
Bedeutung.

Der westliche Teil des Geltungsbereiches weist mehrjahrige Ruderalfluren mit einem &lteren Baumbestand
auf. Die Bodenvegetation wird v.a. am Rand (Bereich am Westrand des ausgewiesenen Baufeldes) zu der
Rohbodenflache durch Landreitgrasfluren bestimmt. Neben dem Landreitgras (Calamagrostis epigejos) ist
die Kanadische Goldrute (Solidago canadensis) auf grof3en Flachenanteilen bestandsbestimmend. Daneben
sind auch typische krautige Pionierarten, wie Ampfer-Knéterich (Persicaria lapathifolia), Brennnesseln (Urtica
dioica), Kleinblitige Nachtkerze (Oenothera parviflora) anzutreffen.

Bedeutsam sind auf dieser Flache einzelne Altbdume. Am wertvollsten sind dabei 4 Ulmen mit einem
Stammumfang von mehr als 2 m. Daneben befinden sich v.a. am Nordrand und am Rand zum Glunzgraben
junge Baume und Gebusche, v.a. Eiche (Quercus robur), Erlen (Alnus glutinosa), Birken (Betula pendula)
und Robinien (Robinia pseudoacacia). In den westlichen Teilen der Flache ist in der Bodenvegetation in
grolReren Anteilen der Efeu (Hedera helix) und Brennnessel verbreitet.

Wertung der betroffenen Flachen

Die betroffenen Biotoptypen sind in ihrer Form haufig und nicht gemaf 830 BNatSchG geschutzt.
4.3.3 Entscheidungsrelevante Artengruppen und Untersuchungsergebnisse

I. Entscheidungsrelevante Artengruppen

Anhand der Biotopkartierung und der Feststellung der Habitatausstattung des Plangebiets wurde ermittelt,

welche nach Anhang IV und FFH RL geschitzten Arten im Plangebiet potenziell vorkommen kénnen und
welche in Bezug auf die Gegebenheiten des Plangebiets auszuschliel3en sind.

Untersuchungs-
relevanz

Liste der in Bbg vorkommenden Arten nach
Anhang IV der FFH RL
Saugetiere/ Fledermause
Bechsteinfledermaus
Braunes Langohr
Breitfligelfledermaus
Fransenfledermaus
Graues Langohr
GroRRe Bartfledermaus
GroRer Abendsegler
GroRRes Mausohr
Kleine Bartfledermaus
Kleiner Abendsegler
Mopsfledermaus
Miickenfledermaus
Nordfledermaus
Rauhautfledermaus
Teichfledermaus
Wasserfledermaus
Zweifarbfledermaus
Zwergfledermaus

Vorkommen

Der vorhandene Alt-Baumbestand im Westteil des
Plangebietes kommt potenziell fir Quartiere von ja
Flederméausen in Betracht

Weitere Séugetiere

Biber Die Lebensraume dieser Arten kommen im Wirkungsbereich
Feldhamster des Vorhabens nicht vor, da sich das Vorhaben in einem nein
Fischotter Siedlungsbereich befindet. Ein Vorkommen ist mit

Wolf ausreichender Sicherheit auszuschliel3en.

Kriechtiere

Europaische Sumpfschildkréte Die Lebensraume (Gewasser, Mosaik warm-feuchter

Glattnatter Standorte) dieser Arten kommen im Wirkungsbereich des Ja/ nein
Smaragdeidechse Vorhabens nicht vor.

Zauneidechse Es besteht eine bedingte Eignung fir Zauneidechsen.

Lurche

Kammmolche Potenzielle Laichgewasser oder Winterquartiere kommen im Ja/ nein
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Kleiner Wasserfrosch Wirkungsbereich des Vorhabens nicht vor.
Knoblauchkréte Am Westrand gelegener Graben kommt als Wanderkorridor in
Kreuzkrote Betracht.
Laubfrosch
Moorfrosch
Rotbauchunke
Springfrosch
Wechselkrote,
Liste der in Bbg vorkommenden Arten nach Untersuchungs-
Anhang IV dergFFH RL VG relevanz §
Kéfer
Breitrand .
- Der vorhandene Altbaumbestand im Westen des
Eichenbock ] > .
Eremit Plangebietes kommt pote_n2|ell als Lebensraum der nein
Schmalbindiger Breitfliigel -Tauchkéafer holzbewohnenden Arten in Betracht.
Schmetterlinge
gL?\izrf;\al?eesf:Liropf Ameisenblauling Die Lebensréume_dieser Arten k‘?mm?” auf den .
Heller Wiesenknopf Ameisenblauling anthropogen gepragten Flachen im Wirkungsbereich nein
= des Vorhabens nicht vor.
Nachtkerzenschwarmer
Libellen
Asiatische Keiljungfer
GroRRe Moosjungfer
2:322 I\K/I((a;:g:er?'nfgfrer Die Lebepsréu_me (z.B. Mqore, Gewasser) dies_er Arten nein
— - kommen im Wirkungsbereich des Vorhabens nicht vor.
Ostliche Moosjungfer
Sibirische Winterlibelle
Zierliche Moosjungfer
Weichtiere
Kleine Flussmuschel Die Lebensraume dieser Arten kommen aufgrund von
Zierliche Tellerschnecke fehlenden G(_ewéssern im Wirkungsbereich des nein
Vorhabens nicht vor.
Hohere Pflanzen
Frauenschuh
Kriechender Sellerie
Sand Silberscharte
Schwimmendes Froschkraut Die natirlichen Standorte dieser Arten kommen im nein
Sumpf Engelwurz Wirkungsbereich des Vorhabens nicht vor.
Sumpf Glanzkraut
Vorblattloses Vermeinkraut
Wasserfalle
.. Potenziell geeignete Brutplatze kommen im Bereich des | .
Vogel gem. Art 1 der EU VSch RL Vorhabensgvor.g P ja

Tabelle 3: Entscheidungsrelevante Artengruppen

Die Ergebnisse der Beurteilung des Untersuchungsraumes, der Einbindung in die Umgebung und des
Ubergeordneten Biotopgefliges ergaben, dass Arten der Fledermause, Amphibien, Voégel und
Zauneidechsen durch das Vorhaben potenziell geféahrdet sein kénnten und daher ndher untersucht werden
mussen.

Il. Untersuchungsergebnisse

Flederméause

Alle heimischen Fledermé&use unterliegen dem strengen Schutz i.S.v. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG i.V.m.
Anhang IV der FFH-Richtlinie. Im Messtischblattquadranten 3748-SW wurden nach der Veroffentlichung des
Landesumweltamtes (2008) fur den Zeitraum 1990-2007 insgesamt 6 Fledermausarten nachgewiesen,
wodurch dem Gebiet eine mittlere Bedeutung fiir den Fledermausschutz zuzurechnen ist.

[dt. Name jwiss. Name | Bemerkung |

[DUBROW GmbH * Unter den Eichen 1 * 15741 Bestensee Seite 15/19|




B-Plan der Innenentwicklung 3. Anderung ,Fischerei am Péatzer Vordersee* Gemeinde Bestensee - OT Patz

Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus sonstiger Fund

Braunes Langohr Plecotus auritus Winterquartier u. Wochenstube
Graues Langohr Plecotus austriacus Winterquartier u. Wochenstube
Grol3er Abendsegler Nyctalus noctula Wochenstube
Wasserfledermaus Myotis daubentonii Sonstiger Fund
Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus Wochenstube

Tabelle 4: Ubersicht der nachgewiesen Fledermausarten im MTBQ 3747-SO

Potenzielle Quartiere kdnnen die vorhandenen Altbdume am Westrand des Plangebietes bieten. Im Rahmen
der ortlichen Erhebungen erfolgte eine Kontrolle auf mégliche Héhlen oder Spalten, die als Fledermaus-
quartiere in Betracht kommen. Die Kontrolle konnte nur vom Boden aus erfolgen. Da Teile der Baume mit
Efeu bewachsen sind, konnten nicht alle Teile der Stamme und Kronen eingesehen werden, sodass es nicht
vollstandig ausgeschlossen ist, dass geeignete Hohlen oder Spalten vorhanden sind. Umfangreichere
Untersuchungen sind jedoch entbehrlich, da die AltbAdumen durch Erhaltungsfestsetzungen im
Bebauungsplan in ihrem Bestand gesichert werden. Eine Gefahrdung mdglicher Fledermausquartiere durch
das Vorhaben kann damit ausgeschlossen werden.

Vogelarten

Das Plangebiet besitzt flir einheimische Vogelarten keine Funktion als Ruhe- oder Rasthabitat. Avifaunistisch
von Belang ist daher die Bedeutung als Brut- und Nahrungshabitat.

Ungeeignet sind die Hautpanteile der vorgesehenen Baufliche im Osten. Durch die hier bestehenden
Nutzungen im Rahmen der bereits laufenden BaumafRnahmen kdnnen Brutvogelvorkommen
ausgeschlossen werden.

Potenziell geeignet sind die Randbereiche im Westen mit dem alten Baumbestand entlang des
Glunzgrabens. Diese bieten geeignete Brutplatze fir Baum- und Geblischbriter.

Die Ergebnisse der avifaunistischen Untersuchung werden in der folgenden Tabelle zusammengefasst:

Kurz |dt. Name wiss. Name Bemerkung
Amsel (B?) Turdus merula 3x1 Sichtbeobachtung am Glunzgraben

B Buchfink (B?) Fringilla coelebs 4x1 Ns im Baumbestand
1x Gesang nordlich am Glunzgraben

E Elster Pica pica 2x2 Uberflug Nord- Sud

EH Eichelhaher Garullus glandarius 1x2 Nahrungssuche im Baumbestand

G Grunfink (B?) Carduelis cholris 2x1 Ns im Baumbestand

HR Hausrotschwanz Phoenicus ochrurus 1x1 Ns am Nordrand in Nachbarschaft zu den Bestandsgebauden

Km Kohlmeise Parus major 2x1 Ns am Rand Glunzgraben

Nk Nebelkréhe Corvus corone cor. Altes Nest auf Ulme, Brutverdacht vor 2019
2x Ruf aus Richtung Vordersee

Rt Ringeltaube Columba palumbus 2x2 Uberflug

Rk Rotkehlchen Erithacus rubecula 1x Ns am Sudrand (Gebische Fischerei)

(B) = Brutvogel im Plangebiet
(B?) = Brutverdacht im Plangebiet
Uf = Uberflug

Ns = Nahrungssuche

x1 = Anzahl der Individuen

1x = Haufigkeit der Sichtung

Bei den Begehungen im Marz 2019 konnte nur eine sehr geringe Aktivitat von Vogelarten in dem Gebiet
festgestellt werden. Dies ist vermutlich auf die Stérungen durch die Baumaflinahmen auf den unmittelbar
angrenzenden Flachen zurickzufiuihren. In den unbelaubten Gehdlzbestanden wurde im Méarz 2019 eine
intensive Suche nach alten Nestern durchgefiihrt, um mdgliche Brutplatze aus dem Vorjahr zu ermitteln. Es
konnten lediglich zwei alte Nester in einer Ulme gefunden werden. Es handelt sich dabei vermutlich um
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einen Brutplatz der Nebelkrahe. Aktuelle Anzeichen auf eine Nutzung des Brutplatzes wurden nicht
festgestellt. Er befindet sich in unmittelbarer Nachbarschaft zum aktuellen Baugeschehen, sodass erhebliche
Stérungen bestehen, die eine Nutzung des Brutplatzes aktuell nicht mehr erwarten lassen. Entlang des
Glunzgrabens und im Suden in den Randbereichen des Patzer Vordersees befinden sich zahireiche als
Brutplatz geeignete Altbaumbestande. Fir die Nebelkrdhe sind deshalb keine nachteiligen Auswirkungen fir
die Populationsentwicklung zu erwarten.

Nicht ausgeschlossen werden kdnnen weitere Brutplatze in den mit Efeu bewachsenen Baumen. Diese
kénnen nicht ausreichend eingesehen werden, um Brutplatze ausschlieRen zu kénnen. Potenziell kommen
hier insbesondere Brutplatze der mehrfach beobachten Amsel, des Buch- und des Griinfinken in Betracht.
Konkrete Brutnachweise konnten nicht erbracht werden.

Bei den festgestellten Vogelarten mit Brutverdacht handelt es sich ausschlie3lich um hé&ufige und in der
Umgebung des Ortsteils Bestensee weit verbreitete Arten, die Uberall in vergleichbaren Siedlungsrandlagen
Brandenburgs anzutreffen sind. Diese Arten sind typische Bewohner der siedlungsnahen Bereiche und nicht
in der roten Liste Brandenburg aufgefuihrt. D.h. sie sind zwar durch die Vogelschutzrichtlinie geschutzt, ihr
Bestand ist aber aktuell nicht gefahrdet.

Amphibien

Es gibt innerhalb des Plangebiets keine geeigneten Laichgewasser. Allerdings kdnnen die Randbereiche des
Glunzgrabens eine potenzielle Bedeutung als Wanderkorridor besitzen. Der Graben verbindet den Pétzer
Vordersee mit dem ndrdliche gelegenen Todnitzsee. Er hat sehr steile in gro3en Teilen verbaute Uferkanten
und weist kaum eine Gewasservegetation auf und ist dadurch fir Amphibien nur eingeschrankt von
Bedeutung. Die angrenzenden, vorwiegend von Baumen bestimmten Flachen sind trocken und damit auch
als Landbiotop fur Amphibien von geringer Bedeutung.

Entlang des Grabens wird eine Grinflache festgesetzt, mit der MalRgabe zum Erhalt von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen. Einwirkungen aus dem Baugebiet zum Graben hin werden damit
weitgehend ausgeschlossen.

Zauneidechsen

Die Lagerflache und die angrenzenden Waldrander sind nur bedingt als Zauneidechsen-Lebensraum
geeignet. Die Randbereiche sind durch den Baumbestand stark verschattet und dadurch nur sehr
eingeschrankt als Lebensraum der Zauneidechse geeignet. Entlang des Weges zur Fischerei besteht
allerdings eine dichte Gras- und Krautvegetation und am Wegrand auch Sonnenplatze, sodass ein
Vorkommen nicht véllig ausgeschlossen werden konnte. Es wurden deshalb zwei 6rtlichen Begehungen im
September 2018 durchgefiihrt. Es konnten keinerlei Anzeichen fiir ein Vorkommen der Zauneidechse
festgestellt werden.

Insekten

Der alte Baumbestand bietet potenziell Lebensraum fir holzbewohnenden Kaferarten Eichenbock und
Eremit.

Die Altbdume wurden deshalb auf Anzeichen von Vorkommen dieser Kéferarten untersucht. Die
Untersuchung konnte nur von Boden aus erfolgen. Morschungen oder Héhlen, die auf ein Vorkommend er
Kéaferarten hindeuten kénnten, wurden nicht festgestellt. Da die Baume zum Teil mit Efeu bewachsen sind,
waren nicht alle Teile einsehbar, sodass Vorkommen nicht véllig ausgeschlossen sind. Umfangreichere
Untersuchungen sind jedoch entbehrlich, da die AltbAumen durch Erhaltungsfestsetzungen im
Bebauungsplan in ihrem Bestand gesichert werden. Eine Gefahrdung mdéglicher Vorkommen kann damit
ausgeschlossen werden.
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4.4 Prifung der Verbotstatbestande

Bei den folgenden Abséatzen ist zu beachten, dass sich gemalR & 44 Abs. 5 BNatSchG die auf
Verbotstatbestande zu prifenden Arten fur das vorliegende Projekt auf Arten des Anhangs IV der FFH RL
sowie alle européischen Vdgel gemaf VSch-RL beschrénken.

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG

e (Nr.l1) ist es verboten, wild lebenden Tieren der besonders geschuiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder lhre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren.

e (Nr.2) ist es verboten, wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen
Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stren, wobei eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

¢ (Nr. 3) des selben Absatzes verbietet Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der
besonders geschiitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.

Gemal § 44 Abs. 5 BNatSchG liegt ein Verstol3 gegen Abs. 1 Nr. 1 und 3 nicht vor, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im réaumlichen
Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Von allen im Rahmen der Untersuchung ermittelten Arten der Avifauna ist das Nest als Fortpflanzungsstatte
nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG geschiitzt. Dieser Schutz erlischt nach Beendigung der Brutperiode bzw. nach
Aufgabe des Reviers. Beim Plangebiet handelt es sich um einen siedlungsgeprégten Lebensraum. Der
Bebauungsplan ermdglicht den Neubau von Wohnhdusern. Es wird eingeschétzt, dass sich die
Lebensraumbedingungen nicht wesentlich verschlechtern, da das Plangebiet auf Grundlage des
rechtskraftigen Bebauungsplanes schon weitgehend baulich vorgepragt ist. Bestehende Gebaude wurden
abgerissen und die kinftige Bauflache derzeit Uberwiegend bereits als Lagerflache fir die laufenden
Bauarbeiten auf den angrenzenden Flachen genutzt wird.

Die fir den Artenschutz bedeutsamen Flachen am Westrand bleiben weitgehend unbebaut, sodass
potenzielle Brutplatze in den alten Baumbestéanden erhalten bleiben.

Das Plangebiet ist bereits jetzt als Bestandteil eines groReren zusammenhangenden Siedlungsgebietes
anzusehen. Insoweit wird mit der durch die Anderung des B-Planes ermdglichten Entwicklung keine
grundsatzliche Verschlechterung der Lebensraumstruktur eingeleitet. Es werden keine zusétzlichen
Bauflachen ausgewiesen. Die 6kologische Funktion des Lebensraumes kann im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt werden.

Die festgestellten Brutvogelarten sind in der Wahl der Brutplatze relativ flexibel, sodass eine hohe
Wahrscheinlichkeit dafir besteht, dass bei Verdnderungen in der Bebauung neue Brutplatze in der naheren
Umgebung besetzt werden. Eine Gefahrdung der ortlichen Population der Avifauna ist durch das
Planvorhaben deshalb nicht zu erwarten.

Zeitweilige Stérungen fur Brutvogelarten konnen wahrend der Bauphase entstehen. Insbesondere kann es
zu einer zeitweiligen Verdrangung aus dem unmittelbar an die Baustelle angrenzenden Bereichen kommen.
Es sind jedoch ausreichend geeignete Flachen in der Umgebung vorhanden, sodass Auswirkungen auf die
oOrtliche Population von Brutvogelarten nicht zu erwarten sind.

Fur Fledermause sind keine nachteiligen Verédnderungen fur die ortliche Population zu erwarten. Das
potenzielle Nahrungsrevier verkleinert sich zwar etwas, die 6kologische Funktion des Lebensraumes bleibt
aber weiterhin erhalten. Potenziell vorhandene Fledermausquartiere in dem Altbaumbestand werden durch
die Erhaltungsfestsetzung fur die Baume gesichert.

Baubedingte Stérungen von eventuell im Umfeld von BaumaRnahmen lebenden Flederméausen sind nicht zu
erwarten. Fledermduse sind auferhalb der Bauzeiten aktiv. Erhebliche Stérungen, die den
Erhaltungszustand der eventuell vorkommenden lokalen Population verschlechtern wirden, sind nicht zu
erwarten.
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Fur holzbewohnende Kaferarten werden Beeintrachtigungen potenzieller Lebensrdume durch die
Festsetzung zum Erhalt des Altbaumbestandes ausgeschlossen.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG durch die
zulassigen Bauvorhaben voraussichtlich nicht erfillt werden.
4.5 MaRnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen

Zur grundséatzlichen Vermeidung von Beeintréchtigungen sollte das Entfernen der Vegetation auf3erhalb der
Brutperiode durchgefiihrt werden.
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