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Textliche Festsetzungen

I. Planrechtliche Festsetzungen

1. Baugebiet (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

WA: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die Ausnahmen des §4 (3) BauNVO werden nicht Bestandteil

des Bebauungsplanes.

2. Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

In den WA 2 und 3 sind je Wohngebéaude maximal 2 Wohnungen

zuléssig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVQ))

Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Bau-
grenzen festgelegt.

In den WA sind Garagen und Stellplatze auch auf den nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Nebenanlagen
im Sinne des § 14 BauNVO sind in den WA auch auf den
nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch nicht
im Bereich zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze (Vorgarten).

4, MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Als MaB der baulichen Nutzung werden flr die Baugebiete
folgende Festsetzungen getroffen:

max. zul. GRZ max. zul. Geschosse
WA1: 0,4 drei
WA2-3: 0,25 zwei

5. Bauweise (§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, §22 BauNVO)

Als Bauweise wird in den WA 2-3 eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Es gelten die Bestimmungen Uber die offene Bau-
weise, jedoch mit einer L&ngenbegrenzung auf 18m.

Als Bauweise wird im WA 1 eine offene Bauweise festgesetzt.
Als Hausformen sind in den WA 2-3 Einzelhduser und Doppel-
hauser zulassig.

Als Hausform sind im WA 1 nur Einzelh&user zulassig.

6. Anschluss an Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr. 11)

Bei der Bebauung rlickwértiger Grundstlicke ("zweite Reihe")
sind erforderliche Zufahrten mit einer Mindestbreite von 4 m
auszubauen.

IIl. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
1. Dachform

In den WA sind geneigte Dachformen mit einer Dachneigung
ab 10 Grad zulassig.

Ausnahmsweise sind Flachdacher als Dachterrassen zuléssig.

Die festgesetzte zulassige Dachneigung gilt nicht fir Garagen
und Nebengebaude.

2. Firsthéhe

Die maximal zuléssige Firsthhe im WA 1 wird mit 11,00m
Uber Bezugspunkt festgesetzt.

Als Bezugshdohe gilt die mittlere Hohe der angrenzenden
StraBenverkehrsfliche entlang des Baugrundstuicks.

lll. Griinordnerische Festsetzungen

1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

1.1 In den Baugebieten ist die Befestigung von Zufahrten,
Stellplatzen und sonstigen Nebenflachen nur mit wasser-
und luftdurchlassigem Aufbau zuléssig.

2. MaBnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

2.1. Auf den Flachen der WA 1-3 ist je kilinftigem Baugrund-
stlick ein Baum der Artenliste "Baume" mit mind. StU 12/14
anzupflanzen oder ein Baum mit einem StU von mind. 20cm,
gemessen in 1,00m Héhe zu erhalten.

2.2. Innerhalb der, als StraBenverkehrsflache ausgewiesenen
Flachen sind 12 Baume der Artenliste mit mind. StU 16/18,
jedoch keine Obstbdume, anzupflanzen.

Legende
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
’ } Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

2. Bauweise, Uiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

mmemem  Baugrenze
3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

{ ] private ErschlieBungsstraBe

4, Waldflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

e Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Abgrenzung zwischen Flachen mit einem unterschiedlichen
MaB der baulichen Nutzung (§16 Abs. 5 BauNVO)

3m
—_—t

MaBangabe in Metern

6. Nutzungsschablone

Bauweise
o - offene Bauweise
a - abweichende Bauweise

Art der baulichen
Nutzung
WA - Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Geschosse
als HochstmalfR

Grundflachen-
zahl

zulassige Hausformen max. zul. Firsthéhe

E - Einzelhaus FH

E/D - Einzel- und
Doppelhauser

Artenliste "Baume", Hochstimme

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Betula pendula Hénge-Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche
Malus sylvestris Wild-Apfel

Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Pyrus pyraster Holz-Birne
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche

Salix alba Silberweide
Sorbus aria Mehlbeere

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia  Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata Winterlinde

Tilia x intermedia Hollandische Linde
Tilia platyphyllos Sommerlinde
Ulmus glabra Bergulme

Ulmus laevis Flatterulme

Ulmus minor Feldulme
Hinweise:

Geman §39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten Bdume, Geblische

und andere Gehdlze in der Zeit vom 01.03. bis 30.09. zu roden oder
abzuschneiden.

MaBnahmen zur Baufeldfreimachung (insbesondere Geb&udeabriss)

sollte auBerhalb der Wochenstubenzeit (Geburt und Aufzucht der Jungtiere)
und der Paarungszeit liegen, also zwischen Ende September und Ende Marz

Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung - (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1062)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016
(GVBI. INr. 14)

Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordung -PlanzV)
vom 18.12.1990 (BGBI. 1990 |, S. 58), gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509)

Verfahrensvermerke
Verfahren

1. Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplanes vom 06.03.2012
in der Zeit vom 11.06.2012 bis 12.07.2012

2. Beteiligung der Behdrden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Aufforderung zur Stellungnahme mit Schreiben vom 03.05.2012
Mitteilung der Ergebnisse der Abwéagung mit Schreiben vom 26.09.2012

3. Erneute Blirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Offenlage des Entwurfs des Bebauungsplanes vom 11.10.2017
in der Zeit vom 12.02.2018 bis 13.03.2018

4. Erneute Beteiligung der Behorden und Trager
offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Aufforderung zur Stellungnahme mit Schreiben vom 20.12.2017 _
Mitteilung der Ergebnisse der Abwégung mit Schreiben vom £¥:£1...2018

07, AUG. 2018

(Datum/Siegel)

Beschliisse

Aufstellungsbeschluss und Billigung des Entwurfs des Bebauungsplanes
vom 06.03.12 in der Gemeindevertreterversammiung am19.04.2012

Abwégung der Ergebnisse der Blirgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager
offentlicher Belange in der Gemeindevertretrversammlung am 20.09.2012

Billigung des geédnderten Entwurfs des Bebauungsplanes vom 11.10.2017
in der Gemeindevertreterversammlung am 19.12.2017

Abwégung zur erneuten Beteiligung der Ergebnisse der Birgerbeteiligung und
der Beteiligung der Tréager offentlicher Belange am 03.07.2018

Satzungsbeschluss in der Gemeindevertreterversammlung am 03.07.2018

07, UG, 2018

07, AUG, 2018

(Datum/Siegel)

Inkrafttreten

A

Der Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Gemeinde Bestensee Nr. .......0.cccoves
2004 X0\K ortsiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

15, FEB. 2019

(Datum/Siegel)

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 03.07.2018.
und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege.und Platze vollstdndig nach.
Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisgh*€ |nmmi}
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichk ng mwan
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Datum/Siegel/Unterschrift

Bebauungsplan der Innenentwicklung
"Seepark Patz"

Gemeinde Bestensee
Landkreis Dahme-Spreewald

Satzung 03.07.2018
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