Protokoll des &ffentlichen Bauausschusses

20 Januar 2020

PROTOKOLL

Beginn: 19:00 Uhr

Ende: 21:03 Uhr

Ort: Gemeindesaal, Eichhornstr. 4-5

Anwesende: Peter Neumann - Vorsitzender
Alexander Neumann, André Stenglein, Sylvia Bothe,
Christine Buddenbohm (ab 19.20 Uhr), Bodo Bredow,
Sebastian Esther, Jochen Brehm, Alexander Hanack,
Frank Deichmann

Gaste: Frau Schulze - BAL, Herr Ludwig - K&, Herr Herde - Bauamt,
Frau Rubenbauer, Frau Lehmann, Herr Dr. WeBlau
Frau Eidner — ProtokollfUhrerin
Herr Schwiede - BUro Teske Schwiede + Partner
Herr Hirschfelder - Planungsbiro Dubrow GmbH

Herr Neumann erdffnet die erste Sitzung des Bauausschusses im Jahr 2020.

TOP 1 - Vorhabenbezogener Bebauungsplan , Kériser Str. 11*
Gemgrkung Bestensee
1. Anderung der Verfahrensfiihrung

2. Billigung des neuen Entwurfes, erneute Offenlage und
Tragerbeteiligung

Herr Schwiede vom BUro Teske Schwiede + Partner aus Luckenwalde stellt den
Bebauungsplan ,Kériser Str. 11* erneut vor und weist darauf hin, dass es kein
never Antrag ist, sondern eine Anderung der Verfahrensfohrung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nach Einwendung des Landkreises.

Im FNP ist das Grundstick als Mischgebiet ausgewiesen. Das bisherige Verhdltnis
von 70% Gewerbe und 30% Wohnen soll sich in ein allgemeines Wohngebiet
ohne vorgegebene Prozentzahlen &ndern.

Der EigentUmer plant auf dem Grundstick ein betreutes Wohnen, evil. erganzt
mit einem BUro, einem Friseur oder einem Gemeinschaftsraum (kleinteiliges
Gewerbe).

Herr Schwiede stellt einen sehr detaillierten Plan vor, fast bauantragsreif. Er zeigt
z. B. die Aufteilung der Parkpldtze fUr die Anwohner. Der hintere Bereich des
Grundstickes ist z. Zt. sehr unsortiert, dort lagern Z&une, alte Autoreifen, es gibt
eine Art HUhnerstall, ein Hundezwinger ... . Sinn dieses B-Planes ist es zum einen
ein Baufeld zu schaffen und zum anderen diesem unbeplanten Bereich eine
Struktur zu geben. Mittig sollen Parkplétze fir die Anwohner angeordnet werden
und seitlich kommen GrUnfl&chen und Kinderspielplatz.
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Herr Brehm mochte wissen, warum an dieser Stelle, wo man Uberwiegend
Einfamilienhausbebauung hat, jetzt forciert verdichteter Geschosswohnungsbau
betrieben wird.

Herr Schwiede fUhrt aus, dass die Einfamilienhduser nicht klein sind. Der
Baukorper ist IGdngs angeordnet, so dass man zur StraBe nicht so ein groBes
Gebdude platziert und sich die hauptséchlich gréBere Baumasse im hinteren
Bereich befindet.

Festlequng:
Die Beschlussvorlage wird vom Bauausschuss positiv begleitet.
Abstimmung: Ja-Stimmen: 4

Nein-Stimmen: -
Enthaltungen: 1

TOP 2 - Bebauvungsplan ,,Parkplatz am GroBen Tonteich*
FortfUhrung des Verfahrens, Offenlagebeschluss

Herr Hirschfelder von der Dubrow GmbH fUhrt aus, dass 2014 die letzte
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonst. Trager 6ff. Belange
mit einer negativen Stellungnahme der gemeinsamen Landesplanung stattfand.
Mit dem aktuellen Landesentwicklungsplan gibt es seitens dieser Behdrde keine
Widersproche mehr. Das Verfahren kann fortgefUhrt werden.

Noch einmal zusammengefasst erlGutert Herr Hirschfelder, dass es um einen
geplanten Parkplatz am GroBen Tonteich fUr 200 Stellplétze geht. Die Situation
sei aktuell sehr problematisch, die bestehenden Waldwege werden im Sommer
zugeparkt. Es gibt Probleme fUr die Rettungskréfte, den See zu erreichen.

An der Planzeichnung hat sich seit 2013 nicht viel geéndert. Die geforderten 7 m
Brandstreifen um den Parkplatz sind in der Planung enthalten. Stellpléitze und
Fahrwege sollen mit durchldssigem Material gering versiegelt werden.
AuBerdem ist eine Bepflanzung zwischen den Stellplatzen mit 35 B&umen
festgesetzt. Aktuell befindet sich dort junger Kiefernreinbestand.

Herr Neumann fOhrt aus, dass Herr Prosch als Eigentimer des Campingplatzes
daflr Sorge trégt, dass der Parkplatz angelegt wird. Das Vorhaben wird von der
Gemeinde begleitet, jedoch nicht finanziell.

Auf Nachfrage von Herrn Deichmann zum Stand der Waldumwandlung, zum
FIGchentausch, sowie zur Aufforstung erlGutert Herr Hirschfelder, dass wird im
Rahmen des Verfahrens gekldrt. Wenn Herr Prosch die Fl&iche von der Forst
erworben hat kann der Antrag auf Umwandlung gestellt werden. Gespréiche
dazu gibt es bereits mit der Forst.

Seite 2



Protokoll des &ffentlichen Bauausschusses
20 Januar 2020

Frau Rubenbauer fragt, ob Parkpl@ize an der ZufahrisstraBe erhalten bleiben
oder alles eingegliedert wird. Herr Hirschfelder merkt an, dass es keine Parkpldtze
an der ZufahrisstraBe gibt (extreme Waldbrandgefahr).

Festlegung:
Die Beschlussvorlage wird vom Bauausschuss positiv begleitet.
Abstimmung: Ja-Stimmen: 5

Nein-Stimmen: -
Enthaltungen: -

TOP 3 - Haushaltsplanung 2020 fir den Bauamisbereich

Herr Neumann Ubergibt das Wort an Herrn Ludwig, K&mmerer der Gemeinde
Bestensee. Herr Ludwig gibt einen Uberblick Uber die Haushaltslage.

Herr Dr. WeBlau erkundigt sich, ob in den Kostenkalkulationen die noch
ausstehenden Férdermittel, wo geklagt wurde, mit einbegriffen sind. Herr Ludwig
erkl@rt, die rund 666.000 € Férdermittel bezogen sich auf den Neubau der Kita
Patz. Diese wurden noch nicht berUcksichtigt, da die Klage noch l&uft und
bisher diesbezUglich nichts mit dem Landkreis geklért ist.

Zum Umbau des Vereinshauses stellt Herr Dr. WeBlau fest, dass keine belastbaren
Lahlen vorliegen. Es ergibt sich fir ihn die Frage, ob sich ein Umbau Uberhaupt
lohnt oder ein Abriss vernUnftiger wdre. Das sollte hach seiner Meinung in einer
Machbarkeitsstudie erdrtert werden.

Herr Ludwig antwortet, dass es erst einmal um die Wirtschaftlichkeits-
untersuchung geht. Die Firma PSGC hatte Sanierung und Neubau
gegenUbergestellt, diese Auswertung sei den Fraktionsvorsitzenden
zugegangen. Die Gruppe Architects for Future hatte ein konkretes Beispiel, mit
vergleichbaren Objekten vorgelegt, bei der es um den 6kologischen
FuBabdruck ging. Der Vorteil lag bei der Nutzung der bestehenden Bausubstanz.
In 3-5 Jahren wdre bei weiterer Nutzung des Vereinshauses sowieso eine gréBere
Sanierung fdllig. Herr Ludwig erinnert, dass jedes Jahr rund 25.000 €
Abschreibungen fUr das Vereinshaus anfallen, ob es genutzt wird oder nicht.

Frau Bothe erkundigt sich nach dem Bau von Geh-, Radwegen.

Frau Schulze antwortet, dass die Verldngerung des Gehweges entlang der
ThalmannstraBe bis zur StraBe An der Forst (Hintersiedlung) geplant ist. Weiterhin
ist der Neubau des Gehweges an der HauptstraBe vor dem Teich an der
Dorfaue geplant. Auf den Wunschlisten der Fraktionen gab es die Forderung
einen Radweg durch den Wustrocken zu bauen und B&ume zu pflanzen. Hier
soll im Rahmen einer Machbarkeitsstudie geprift werden, was unter
BerUcksichtigung der Eigentumsverhdlinisse und Medienverléufe mdglich ist.
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Weiterhin gibt es den langen Wunsch einen Radweg nach Gallun zu errichten.
Frau Schulze fOhrt aus, dass hier die Zustandigkeit beim Landesbetrieb liegt und
momentan das Planfeststellungsverfahren dazu lauft.

TOP 4 - Baumschuizsatzung der Gemeinde Bestensee

Herr Neumann sagt, es liegen 2 Entwirfe vor, einer von der Fraktion WIR! und
einer von der UBBP. Er erteilt Herrn Jochen Brehm das Wort.

Herr Jochen Brehm sagt, die EntwiUrfe orientieren sich stark an die neue
Baumschutzsatzung der Landeshauptstadt Potsdam.

Herr Herde sagt, das Bauamt habe sich sehr intensiv mit dem 1. Vorschlag (WIR!)
beschdéftigt. Die Kommentare / Ergdnzungen seitens des Bauamtes sind im
November entstanden. Zu dem 2. Vorschlag der UBBP kann er nichts sagen, weil
diese erst an dem Tag eingegangen ist, als die Ladung fir den Bauausschuss
rausgeschickt wurde. Er fihrt aus, dass sich die bestehende Baumschutzsatzung
in den Képfen der BlUrger gut festgesetzt habe und sie gut mit ihr umgehen
kbnnen. Das Bauamt schldgt vor, dass man diese Satzung grundlegend so
beibehdlt und nur einige Anderungen vornimmt. Anderungsvorschldge:

1. Hecken und Str&ucher mUssen besser definiert werden

2. bei §2 Abs. 2 a): streichen

3. bei §2 Abs. 2 b): Obstbdume streichen

4. bei §2 Abs. 2 c): reduzieren auf, Baume auf Grundsticken, die Wald im
Sinne des Landeswaldgesetzes sind

5. bei §7 Abs. 4: 170 € nicht mehr real, auf 470 € erhdhen

Frau Wolf sagt, die alte Satzung weist falsche Rechtsgrundlagen aus. In der
aktuellen Satzung steht unter dem Punkt Schutzgegenstand im Abs. 1 Nr. 1 ein
Stammumfang von 60 cm. In dem Entwurf, den die Fraktion WIR! erstellt hat
stehen 45 cm. Weiterhin sagt sie, dass die Ordnungswidrigkeiten nicht mehr dem
aktuellen Stand entsprechen. Die Fraktion WIR! kann diesem Vorschlag nicht
zustimmen.

Herr Herde gibt zu bedenken, dass die Beratungsleistungen fUr den Burger zur
Umsetzung der neuen Safzung immens steigen wirde. Die Umsetzung der
Satzung ist fast gar nicht hdndelbar. Das wirde man nicht mit der vorhandenen
Personaldecke hinbekommen.

Frau Lehmann bittet darum, dass Herr Hentze zu dem Vorschlag die UBBP
eingereicht hat, etwas ausfOhrt.

Herr Hentze sagt, die Satzung ist stark an die Baumschutzsatzung der Stadt
Potsdam angepasst. Es wurden ein paar Abweichungen getroffen.

- Stammumfénge 60 cm sind sehr angepasst, 45 cm zu gering
- unter Punkt b Tanne und Fichte mit hinzunehmen, da es schnellwachsende
Baume sind, die viele Probleme, wie Gehwegschdden verursachen
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- unter § 5 f) zuldssige Handlungen sieht er als wichtigen Punkt an

- Strafen fUr Ordnungswidrigkeiten haben sie sehr hoch angesetzt, 1.000 € Strafe
als Minimum gerechtfertigt

- BUsche und StrGucher sollen nicht Bestandteil der Satzung sein

Frau Wolf sagt, dass das erste Wort des Vorschlages der UBBP schon zur
Nichtigkeit fUhren wUrde, da keine Erméchtigungsgrundlage fUr eine
Verordnung vorliegt. Der Vorschlag sei durchweg mit unklaren Rechtsbegriffen
durchsiebt und widersprUchlich in sich, so Frau Wolf. Die Fraktion WIR! habe sich
mit den Vorschldgen der Verwaltung beschaftigt und diese zum Teil mit
eingebaut. Sie schlagt vor, an diesem Entwurf weiterzuarbeiten.

Herr Dr. WeBlau schlégt vor, dass sich Gemeindevertreter aus beiden Fraktionen
und die Gemeindeverwaltung zusammensetzen und einen Kompromiss finden.

Herr Neumann schlieBt sich Herrn Dr. WeBlau an. Es soll ein Gremium aus
Fachleuten gebildet werden, das sich zusammensetzt und einen Vorschlag
erarbeitet, Uber den dann der Bauausschuss abstimmt.

Es wird festgelegt, dass das Gremium aus folgenden Leuten besteht:
Herrn Hentze, Herr Herde, Herr Brehm, Herr Dr. WeBlau, Frau Bothe, Herr P&schk.
Als nGchster Termin wird der 03.02. um 15:00 Uhr im Gemeindesaal festgelegt.

TOP 5 - Vorgehensweise bei der VerduBerung kommunaler Grundstiicke

Frau Schulze sagt, 2016 wurden zwei BeschlUsse gefasst, ein Beschluss zur
Vorgehensweise bei der Ver@uBerung kommunaler Grundsticke und ein
Beschluss zur Vorgehensweise bei dem Verkauf von Arrondierungsfléchen.
Kopien werden verteilt.

Frau Schulze fOhrt weiter aus, der Verkauf von Arrondierungsflichen zum
Bodenrichtwert kann auch zukinftig so belassen werden. Dies wurde mit der
Kommunalaufsicht abgestimmt. Hier kann i. d. R. keine Ver&uBerung an einen
Meistbietenden erfolgen, da Amrondierungsfldchen nicht selbsténdig nutzbar
sind und nur ein anliegender Grundstickseigentimer Interesse am Erwerb hat.

Bei der VerduBerung kommunaler GrundstUcke zur Bebauung gab es in lefzter
Leit wiederholt Diskussionen in AusschiUssen und GV zur Anderung dieser
Vorgehensweise, da momentan die VerduBerung zum aktuellen Bodenrichtwert
erfolgt. Unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben der Genehmigungs-
freistellungsverordnung und den Hinweisen der Kommunalaufsicht sind
GrundstUcke nur zu ihrem vollen Wert zu verduBern. Gem. Brandenburgischer
Kommunalverfassung ist der volle Wert eines Grundstiickes der aktuelle
Verkehrswert. Dieser ist durch eine Wertermittiung oder im Rahmen eines
HOchstgebotsverfahrens festzustellen. Der Bodenrichtwert entspricht nicht dem
Verkehrswert. Eine VerduBerung von Grundsticken zum Bodenrichtwert
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bedeutet eine Ver&uBerung unter Wert und bedUrfte der Genehmigung durch
die Kommunalaufsicht, die nicht in Aussicht gestellt werden kann.

Denkbar wdre auch ein Abschluss von Erbbaurechtsvertrdgen, wie es z. B. von
der Kirche grundsatzich gehandhabt wird. Frau Schulze erklért, dass die
Erbbauzinsen unterschiedlich hoch sind, z. B. fir Gewerbegrundsticke i. d. R. 6 %
und fOr Wohngrundsticke 4 %. Umliegende Gemeinden schreiben auch
Erbbaurechtsvertrége zum Héchstgebot aus.

Frau Bothe mbchte wissen, ob es einen Unterschied zwischen dem Erwerb eines
GrundstUckes von einer Privatperson und von einem Investor gibt.

Frau Schulze sagt, man kann die Konditionen jeweils festlegen bzw. regeln.

Frau Schulze merkt an, dass bis zur Festlegung einer neuen Verfahrensweise
keine GrundstUcke ausgeschrieben werden.

Herr Brehm merkt an, dass der Aufwand bei einer Vergabe in Erbbaupacht
ahnlich wie bei einem Verkauf ist. FUr die Ermittlung der Erbbaupacht ist auch
eine Wertermittlung erforderlich. Er sagt, in KW werden im laufenden Geschdft
GrundstUcke in Erbbaupacht vergeben, im Einzelfall, mitunter auch for
Investoren, gibt es dann die Mdglichkeit eines Verkaufes.

Herr Dr. WeBlau schldgt vor, Erkundigungen bei umliegenden Kommunen zu den
Grundsticksvergaben einzuholen, um zu einem Ergebnis zu kommen.

Die Fraktionen sollen sich darUber Gedanken machen, so Frau Rubenbauer.

TOP 6 - Allgemeines / Sonstiges

- Sachstand zur BaumaBnahme Festwiese

Frau Schulze berichtet, dass die BaumaBnahme ausgeschrieben und vergeben
wurde. Es wurden Plattendruckversuche durchgefihrt, die wiederholt werden
mussen.

- Observatorium Grundschule

Hier gibt es Probleme, die bei Vorortbegehungen von verschiedenen
Abgeordneten festgestellt wurden: die TUr I&sst sich nicht vernUnftig &ffnen,
AbdichtungsmaBnahmen wurden nicht durchgeflhrt, die Motoren waren nicht
abgedeckt. AuBerdem fehlt ein Konzept. Es hdatten sicher verschiedene
Bestenseer auch Interesse, sich das Observatorium einmal anzuschauen.

Frau Bothe mdchte, dass der BA die Abnahmeprotokolle des Observatoriums
erhdlt.

Herr Neumann sagt, die Sache mUsse mit dem BiUrgermeister geklart werden.
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Herr Deichmann mdchte wissen, ob Frau Schulze schon ein verwertbarer Termin
zum Beginn des Kreuzungsumbaus bekannt ist.

Sie sagt, ihr letzter Stand ist Ende 1. Quartal, eher 2. Quartal. BGume wurden
bereits gefdillt. Sie fragt noch einmal beim Landesbetrieb nach.

TOP 7 - Burgerfragestunde

- entfallt -

Die &ffentliche Sitzung wird um 21:03 Uhr beendet.

Im Anschluss findet ein nichtoffentlicher Sitzungsteil statt.

—

L

S s
Peter Neumann
Vorsitzender des Bauausschusses Protokollantin
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Informationen der Kimmerei (1)

Darstellung der Haushaltslage 2020: Ergebnishaushalt

> Ziel des Haushaltsausgleichs erreicht: + 20.200 EUR
» Diskussion im Finanzausschuss steht noch aus

» Noch offene Fragen, wie z.B. Bericksichtigung Uberarbeiteter
Aufwandsentschadigungssatzung, veranderte Prioritaten-
setzung von Aufwendungen oder Beriicksichtigung weiterer

Haushaltswiinsche

» Geplantes Haushaltsergebnis kénnte sich noch dndern

© Gemeinde Bestensee — ¢

Informationen der Kdimmerei (2)

Darstellung der Finanzlage 2020: Finanzhaushalt

» Geplantes Finanzergebnis: -5.707.500 EUR*
» Diskussion im Finanzausschuss fand am 17.12.2019 statt
» Ruckgriff auf Liquiditatsreserven der Gemeinde unumgénglich

P Soliten keine unvorhergesehenen Ereignisse eintreten, ist die
Liquiditat far 2020 gesichert

» Durchfihrung neuer Investitionen ab 2021 durch Kredite
moglich oder ,Investitionsbremse"”

“Noch nicht endgiiltig wg. abschlieBender Diskussion im Finanzausschuss

© Gemeinde Bestensee - Gemel




Informationen der Kdmmerei (3)

Begriindung fiir Verschlechterung Finanzlage:

» Geplantes Finanzergebnis: -5.707.500 EUR*

» Abschaffung der Beitragspflicht bei StraRenausbau

» Vergleich: Einnahmen StrAb 2018 1.500.000 EUR
Einnahmen StrAb 2020 126.000 EUR

» Zunahme / Verteuerung der Investitionstatigkeit

» Vergleich: AZ Invest.tatigkeit 2018 3.400.000 EUR

AZ Invest.tatigkeit 2020 5.800.000 EUR

*Noch nicht endgillig wg. abschlieRender Diskussion im Flnanzmﬁﬁd’mss
o Gemeande Bestensee — |

Stand Umsetzung begonnener MaRnahmen (1)

MaBnahme ,Umbau Fw-Geritehaus Bestensee“:

Planansatz 2019: 495.000 EUR

Umsetzungsstand:
» Maflinahme begonnen, Abschluss zum 31.12.2019

» Schlussabrechnung erfolgt in Kiirze =» keine wesentliche
Kostensteigerung (Budgetiiberzug bei Raumausstattung,

Ausgleich durch Einsparungen im Amtsbudget)

© Gemeinde Bestensee — Gemein




Stand Umsetzung begonnener MaBnahmen (2)

MaBnahme ,,Erwerb Grundstiick / Umbau Eichhornstr. 4

(ehem. Tischlerei Kernbach)*:

Planansatz 2020: 689.000 EUR
Umsetzungsstand:

» Sanierungsbericht fur das Grundstiick, vom Eigentumer in

Auftrag gegeben, liegt dem Umweltamt zur Priifung vor

» Machbarkeitsanalyse / Objektskizze war Grundlage einer

Kostenschatzung

© Gemeinde Bestensee — Gemein

Stand Umsetzung begonnener MaBnahmen (3)

MaBnahme ,,Erwerb Grundstiick Kériser Str. 5 (ehem.

Mobelwerke)*:

Planansatz 2020: 970.000 EUR
Umsetzungsstand:

» Sanierungsbericht fir das Grundstick, vom Eigentimer in

Auftrag gegeben, liegt dem Umweltamt zur Priifung vor

» Nach Prifung durch Umweltamt kann Vertrag durch Notar

vorbereitet werden

© Gemeinde Bestensee — Gemeing




Stand Umsetzung begonnener MaBnahmen (4)

MaBnahme ,,Umbau Vereinshaus und Schaffung von 100

Kinderbetreuungsplitzen“:

Planansatz 2020: 1.500.000 EUR
Gesamtinvestition: 4.705.000 EUR

Umsetzungsstand:

» Vorbereitung europaweite Ausschreibung Planungsleistungen

» Einbeziehung ,Architects For Future® in beratender Form zu

Umweltfragen und Klimaschutz

© Gemeinde Bestensee - Gemeil

Stand Umsetzung begonnener MaBnahmen (5)

MaBnahme , Erweiterung Grundschule:

Planansatz 2020: 400.000 EUR
Gesamtinvestition: 6.150.000 EUR
Umsetzungsstand:

» Machbarkeitsstudie / Objektskizze erfolgt

» Nach Haushaltsbeschluss erfolgt Vorbereitung europaweite

Ausschreibung der Planungsleistungen

© Gemeinde Bestensee — Gemein
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Stand Umsetzung begonnener MaBnahmen (6)

MaBnahme , Aus-/Umbau Schrobsdorffhaus*:

Planansatz 2020: 146.000 EUR
Umsetzungsstand:
» Umbauskizze, neue Kostenanalyse, FéMi-Antrége

» Nach Haushaltsbeschluss erfolgt Vorbereitung Ausschreibung

der Planungsleistungen und Bauausfiihrung

© Gemeinde Bestensee — Gemell 1"

Ubersicht geplante MaBnahmen 2020 (1)

StraBenausbaumafnahmen:

12




Ubersicht geplante MaBnahmen 2020 (2)

StraBenausbaumaffnahmen:

© Gemeinde Bestensee — 3 nein
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