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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung - (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September
2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 19.05.2016
(GVBI. I Nr. 14)
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I’Hinweis: Die Darstellung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans sind Bestandteil des
; vorhabenbezogenen Bebauungsplans
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Legende

1. Bauweise, Uberbaubare und nicht
uberbaubare Grundsticksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

2. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenflache

______ StraBenbegrenzungslinie der privaten
ErschlieBungsstralBe

3. Granflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage"

-7-]  Private Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Grinanlage"

Private Griinflache mit der
Zweckbestimmung "Spielplatz"

H] Private Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Hausgarten"

4. Erhalt von Baumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

@ Erhaltung Baume

5. Sonstige Planzeichen

Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes

Baugebiet

Geh-/Fahr-/Leitungsrechte (seitl. Begrenzung)

6. Hinweis

Umgrenzung des Landschaftsschutzgebies
------ Freihaltebereich Kreisverkehr

Grenze der Innenbereichssatzung
“““ 30 m Uferanbstandslinie

Prokjektentwurf

3. Abfallentsorgung

Die Flachen fir die Entsorgung von Abfallen sind in Baufeld 1 entlang der ErschlieBungs
-straBe anzuordnen.

4. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Far die in der Planzeichnung dargestellten Grinflachen gelten folgende MaBgaben:

Die 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Grlinanlage" bzw.
Parkanlagen sind als Freiflachen far die gemeinschaftliche Nutzung zu gestalten.
Zulassig ist auf den Grinflachen das Anlegen von Wegen mit wassergebundener
Decke, das Aufstellen von Parkbanken und Abfallbehaltern.

Auf der éffentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Spieplatz” ist zuséatzlich die
Errichtung von Spiel- und Sportgeraten zulassig. In den privaten Grinflachen mit der
Zweckbestimmung "Hausgarten" ist die Errichtung von Nebenalgen von maximal

20 m? je Grundstick zulassig.

5. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Auf der privaten Verkehrsflache sind Gehrechte zugunsten der Allgemeinheit,
Leistungsrechte zugunsten der zustdndigen Medientréager sowie

Fahrrechte zugunsten der Anlieger zu sichern.

6. Anpflanzen von Baumen und Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Als Mindestbegriinung und zur landschaftlichen Einbindung ist je Baugrundstiick
ein Laubbaum oder Obstbaum als Hochstamm zu pflanzen.

Als Alternative ist auch die Pflanzung einer 10 m langen Hecke zulassig.

Je laufendem Meter Hecke sind zwei Straucher mit 40 bis 100 cm zu pflanzen.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Flachen fur Zufahrten und Stellplatzen sowie von
Nebenanlagen sind nur mit wasserdurchlassigen Materialien zulassig.

8.Larmschutzfestsetzungen

Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm missen bei Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen der AuBenbauteile schutzbeddirftiger
Aufenthaltsraume der Gebaude im Baufeld 1 des Geltungsbereich des Bebauungs
-plans ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-MaB (R'w,ges) aufweisen,

das nachfolgender Gleichung geman DIN 4109-5 | 2020-08 zu ermitteln ist:
R'w,ges = La-KRaumart

mit LA = maBgeblicher Auenlarmpegel

mit KRaumart = 30 dB fir Wohnraume

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenlarmpegels La erfolgt hierbei entsprechend
geman DIN 4109-5 | 2020-08. Dabei sind die liftungstechnischen Anforderungen

fir die Aufenthaltsrdume durch den Einsatz von schallgeddmmten Liftern in

allen Bereichen mit nachtlichen Beurteilungspegeln > 55 dB (A) zu bertcksichtigen.
Zum Schutz vor Larm muss im Baufelde1 je Wohnung ein Aufenthaltsraum

mit den notwendigen Fenster zu der StraBBe abgewandten Gebaudeseite orientiert sein.

Teil B: Textliche Festsetzung

1. Art der baulichen Nutzung
Zulassig sind im Baugebiet folgende Vorhaben:

Baufeld 1: Zulassig ist der Neubau von drei Mehrfamilienh&usern in offener Bauweise
mit einer maximalen Traufthéhe (TH) von 11,70m und je 700m2 Grundflache (GR).

Das oberste Geschoss muss als Dachgeschoss errichtet werden. Die Errichtung einer
Tiefgarage ist in dem gesamten Baufeld 1 zulassig. Die Garagengeschosse oder ihre
Baumasse sind gemaB §21a Abs 1. BauNVO in sonst anders genutzten Gebauden auf
die Zahl der zulassigen Vollgeschosse oder auf die zuldssige Baumasse nicht
anzurechnen.

Baufeld 2 bis 5: Zul&ssig ist der Neubau von 20 Einfamilien- und Doppelhdusern mit einer
maximalen Traufhdhe (TH) von 6,70 m. Das oberste Geschoss muss als Dachgeschoss
errichtet werden. Es ist nur die in offene Bauweise zuldssig. Die maximale Grundflache flr
Einfamilienh&user betragt je 130 m2 und flir Doppelhauser je 210 m2.

Baufeld 6: Zulassig ist der Neubau von einem Funktionsgebaude fir soziale Zwecke oder
eines Einfamilien- oder Doppelhauses mit einer maximalen Traufhéhe (TH) von 6,70 m.
Das oberste Geschoss muss als Dachgeschoss errichtet werden. Es ist nur die in offene
Bauweise zulassig. Die maximale zulassige Grundflachenzahl -(GRZ) des Baufelds betragt
0,4.

Der Bezugspunkt fur die Hohe der festgesetzten Hauszugange ist die jeweilige Erschlie3-
ungstraBe. Die Hauszugange kdnnen bis zu 30cm hoéher liegen als die jeweilige Erschlie3-
ungsstraBe. Der Bezugspunkt fir die festgesetzte maximale Traufhdhe (TH) ist die Hohe
der Hauszugéange.

Im Geltungsbereich sind die Dachneigungen der Gebaude mit mindestens 30 Grad und

héchsten 45 Grad (gemessen zur waagerechten) auszufihren und traufstandig anzuordnen.

Im Geltungsbereich des B-Plans sind Aufflllungen bis zu 50 cm Uber der H6henlage
der ,FernstraBe“ zulassig.

Im Geltungsbereich des B-Plans kénnen Stltzmauern sowie Bdschungen mit einem
maximalen Winkel von 30 Grad frei angelegt werden.

2. Stellplatze und Nebenanlagen

Auf den Grundstiicken des Baufeldes 2 bis 6 sind Pkw-Stellplatze und Garagen,

sowie Nebenanlagen entsprechend der Regelungen der §§ 12 und 14 BauNVO zulassig.
Die maximale Grundflache der Nebenanlagen entspricht 50 % der zulassigen GR bzw.
GRZ.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertreterversammlung hat den Bebauungsplan am .............. mit
Beschluss Nr. ............ als Satzung beschlossen.
Die Begriindung wurde gebilligt.

(Datum/Siegel) Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung zum Bebaungsplan wird hiermit ausgefertigt.

(Datum/Siegel) Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Gemeinde "der Bestwiner"
Nr. ........ am ..o, ortsliblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

(Datum/Siegel) Blrgermeister

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit
Stand vom .............. und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der planungs-
relevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig mdglich.

(Datum/Siegel) 6b. Vermessungsingenieur
Gemeinde Bestensee
vorhabenbezogener

Bebauungsplan der Innenentwicklung
,oeeterrassen Patz"
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