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Bebauungsplan "Fischerei am Pétzer Vordersee" der Gemeinde B
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Tell Il Festsetzungen

iLl. Planungsrechiiiche Festsetzungen
1. Baugebiet (Par.9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1. M Nischgebiet (Par.6 BauNVD)

Tankstellen und Gartenboubetriebe sind nicht zuldssig.

Die Anwendung von §6 Abs. 3 BauNVO wird regelmdBig ausgeschlossen.
Einzelhandelsbetriebe sind bis maximal 450gm Verkaufsfldche zuldssig.

1.2. SO: Sonstiges Sondergebiet (Par.11 BouNVO)
1.2.1. Dos Sondergebiet HOTEL dient zu Zwecken des Tourismus dem touristisch genutzten Wohnen im Hotel
und den dozugehorigen Anlagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes und zur Freizeitgestaltung,
die das touristische Wohnen nicht wesentlich stéren.
1.2.1.1. Zulgssig sind

1. Betrieb des Beherbergungsgewerbes — Hotel

2. Schank- und Speisewirtschaften

3. 1 Wohnung filr Betriebsinhaber, Betriebsleiter, Personen, die im Beherbergungsgewerbe des

Gebietes tétig sind
4. Anlagen fiir kulturelle, sportliche und sozigle Zwecke
o. Stellplitze und Garagen fir den durch die Nutzung verursachten Bedarf

1.2.2. Dos Sondergebiet FISCHERE! dient zur Unterbringung einer Betriebsstétte zur fischereilichen Bewirtschaftung
von Fischereigewdssemn und zur Direktvermarktung von Lebend— und Réucherfisch.

1.2.2.1. Zulgssig sind
1. Betriebsstatie Fischerei
2. Anlogen und Einrichtungen fiir den durch die Nutzung verursachten Bedarf
3. Anlogen zum Réuchemn von Fisch, soweit sie nicht nach Ziffer 7.5, Spalte 2 des Anhanges der Vierten
Verordnung dber genehmigungsbedirftige Anlogen —4. BimSchV— genehmigungsbediirfiig sind.

2. Uberbaubare Grundstlicksfléchen (Par.9 (1) Nr.2 BauGB, Par.23 BauNV0)

Die Uberbaubaren Grundstiicksfidchen werden durch Bougrenzen festgelegt.
In den Ml und SO sind Garagen, dberdachte Stellpldtze und Stelipldtze sowie Nebenanlagen i. S des
Par. 14 BouNVD auch ouf den nicht iiberboubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

3. Héhenlage baulicher Anlagen (Par.9 (2) BouGB)

Die Sockelhdhe wird als absolutes MaB zwischen Sockeloberkante (OKFFEG—Oberkante FertigfuBboden) und

StroBenniveou definiert.

Bezugspunkt zur Bemessung der Sockelhdhe ist der héchste Punkt der angrenzenden StraPenverkehrsfidche im
Bereich des Antragsgrundstickes. Ausnahmsweise kann zur Anpassung an hoherfiegendes Geldnde dieser
Be:-:ggspunkt bis quf die maximal bestehende Geldndehthe im Bereich der geplanten baulichen Anlage angehoben
werden.

4. Gebdudehdhen

Die Troufhdhe wird von der festgelegten Sockeloberkante (OKFFEG—Oberkante FertigfuBboden) bis Schnittpunkt
Aussenwand — Dachhout gemessen.

5. Bauweise Par.22 BouNV0)

Bei der abweichenden Bouweise gelten die Bestimmungen Uber die offene Bouweise, jedoch ohne
Langenbegrenzung.

IL.Il. Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen

1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Werbeanlagen sind zuldssig in der Erdgeschosszone und
ausnahmsweise in der Briistungszone des 1. Obergeschosses.

Die Hohe der Werbeanlagen dorf 1,0m, die Lange 1/3 der jeweiligen Fassadeniénge, hichstens jedoch 2,5m nicht
Uberschreiten. Senkrecht zur Hausfassade angebrachte Werbeanlagen diirfen nicht weiter als 1,0m abstehen und
maximal 1,0m hoch sein. Werbeaniagen diirfen nur zur jeweiligen ErschlieBungsstroBe hin ousgerichtet sein.

ILIll. Grinordnerische Festsetzungen

1. MaBnohmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Par. 9 Abs.1

Nr.20 BauGB)
1.1. Bodenschutz

Die Befestigung der Zufechrien, &ffentlichen und privaten Stellplatze sowie sonstige Versiegelungen
von Freiflachen sind nur offenfugig und mit durchléssigen Oberfidchenbeldgen zuldssig.

1.2. Versickerung von Niederschlagswasser
Der Niederschlag ist innerhalb des Geltungsbereiches flichig zu versickern. Technische MaBnahmen
zur zeitwelligen Sammiung von Niederschlag i. V. m. dessen Verwendung filir die Bewdsserung von
Frei- und Griinfléchen sind zuldssig.

1.3. Entsiegelung

Die Flache 1 zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaoft

ist zu entsiegeln. Die Betonplatten sind oufzunehmen.

2. Fléchen fir Anpflanzungen von B&umen, Stréuchemn und sonstigen Bepflanzungen /Par. 9 Abs.1

Nr. 25a BauGB)

2.1. Anpflanzen von Béumen
2.1.1. In den Teilgebieten 1 — 6 der Mi—Flachen ist je angefangene 400m? Grundstiicksfidche ein
Loubbaum gemd@P Artenliste oder ein Obstbaum anzupflanzen.

2.1.2. Fir die gem. Planeinschrieb festgesetzten Béume zum Anpflanzen sind Laubbdume gemiB

Artenliste zu verwenden.

2.2. Anpfianzen von Stréuchern
Auf der ausgewiesenen Fléchen zum Anpflonzen von Béumen und Stréuchern ist eine

freiwachsende Hecke mit heimischen Laubstrduchern der Artenliste anzupflanzen.

Pflanzdichte: 3 Stréucher je 2 m? Flache

3. Artenliste zum Anpflanzen von Gehdlzen

Bdume

Bergahomn
Auen—Traubenkirsche
Feldahorn
Winteriinde
Hainbuche
Eberesche
Sandbirke

SiiR— /Vogelkirsche
Stieleiche

Wildapfel
Komelkirsche
Holzbirne

Strducher

Feldahorn

Rote Johannisbeere
Schwarze Johannisbeere
Stachelbeere

Roter Hartriegel
Komnelkirsche
Haselnuss

Filzrose

Eingriffliger WeiBdomn
Heckenrose
Pfaffenhutchen
Kratzbeere

Acer pseudoplatanus
Prunus padus
Acer campestre
Tilia cordata
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Betula pendula
Prunus avium
Quercus robur
Malus syivestris
Cornus mas
Pyrus pwaster

Acer campestre
Ribes rubrum

Ribes nigrum

Ribes uvo—crispa
Cornus sanguinea
Cornus mas
Coryllus avellana
Rasa tomentosa
Cratoegus monogyna
Rosa corymbifera
Euonymos europaea
Rubus caesius

Gemeine Heckenkirsche
Brombeere

Wildapfel

Salweide

Schwarzer Holunder
Kirschpflaume
Auen—Troubenkirsche
Gemeiner Schneeball
Besenginster
Kreuzdom
Farber—Ginster
Gemeinder Wacholder

Lonicera xylosteum
Rubus fruticosus
Malus syivestris
Salix caprea
Sagmbucus nigra
Prunus cerasifera
Prunus padus
Viburnum opulus

Sarothamnus scoparius

Rhamnus catharticus
Genista tinctoria
Juniperus communis

Planzeichenlegende

1. Art der baulfichen Nutzung
(Par. 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB)

Mischgebiet
2. Bauweise, Baulinien,
(Par. 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB)
—+=—=—=-.—. Bougrenze
[} offene Bauweise
a abweichende Bauweise

3. Verkehrsfiichen
{(Par. 9 Abs. 1 Nr.11 BauGB)

StraBenverkehrsfldchen

StroBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung FuPgdngerbereich

4. Grinflichen (Por. @ Abs. 1 Nr. 15 BaouGRE)

Grinflachen
@ éffentliche Griinflachen
IE private Griinflachen

5. Waldfidchen (Por. § Abs. 1 Nr. 18b BauGB)

Wald

6. MaBnahmen und Flichen zum Schutz und Pflege von Natur und Landschaft

B W Flachen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft
s ol i (Par. 8 Abs. 1 Nr. 20 BauGR)

- - - ™ an
a o Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

° : (Par. 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Poo0o0o00o0

Anpflanzen von Béumen
(Par. 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB)

@ Erhalt von Béumen

(Par. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Sondergebiet

7. Wasserflichen (Par. 9 Abs. 1 Nr. 16 BouGB)

Wasserflichen
4
8. Sonstige Planzeichen
mmmmmmmm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
—&——0——e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
6.0 MaBangaben in Metern
@ Nummer der in den textlichen Festsetzungen benannten Flache
L B.Hotel Nutzungszweck wvon Fldchen
———————— Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (Par. 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB)
M Zweckbestimmung: Behdlterstandplatz Abfall
m Nummer der Teilgebiete
oo Umgrenzung von Fldchen (Par. @ Abs. 1 Nr.21 BouGB) fiir die mit

Geh—, Fahr— und Leitungsrecht zugunsten des 30 Fischerei und des
Landkreises Dahme—Spreewald und Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit
Zu belgstenden Fldchen

Grenze der Landschaftsschutzgebiete

8. Nutzungsschablonen
Teiigebiete 1, 2 Teilgebiet 3
Gebiets— Zahl der zul. Vollgeschosse | Gebiets— Zaohl der zul. Voligeschosse
kategorie ds Mindest-u. HichstmaB| | kategorie agls Mindest—u. Hochstmo@
Mi 1-i Mi -
Grundfiachenzahi Bauweise Grundfidchenzahl Bouweise
dls HéchstmaB als HéchstmaR
0,2 - 0.3 o
zuldssige Dochneigung | Sockelhthe zulgssige Dachneigung | Sockelhhe
als HéchstmaB als HéchstmaB
28-40grd SH=0,80m 28-40grd SH=0,60m
zulgssige Haustypen Troufhshe Traufhshe
gls HaochstmaB als HochstmaB
TH=7.80m TH=7.80m
Teligeblets 4, 5, 6 Teligebiet 7
Gebiets— Zoh! der mox zul. Gebiets— Zohl der zul. Voligeschosse
kategorie Vollgeschosse kategorie als Mindest—u. HéchsitmaB,
Mi [ MI -
Grundfidchenzehl Bouweise Grundfidchenzahl Geschossfiachenzahl
als HéchstmaB agls HochstmaB als HbchstmaoB
0,25 © 06
zuldssige Daochneigung | Sockelhdhe zulgssige Dochneigung | Sockelhdhe
als HochstmaB als HochstmaB
28-40grd SH=0,30m 20-40grd SH=0,30m
Trouthdhe Bouweise Trauthdhe
als Hochstmal o dls HéchstmaB
TH=6.50m TH=7.80m
80 Hotel SO Fischerei
Gebietskategotie /  [Zahi der zul. Voligeschosse | Gebietskategotie /  |Zehl der zul. W'EMGHJ
Zweckbestimmung ols Mindest-u. HochsimaB| | Zweckbestimmung
SO Hotel -V SO Fischerei |
Grundfléchenzahl Geschessflachenzehi Grundfidchenzchl Geschossflachenzahl
als HochsimaB als Héchstmal als Héchstmabk als HéchstmaP
08 0,6
zulgssige Dochneigung | Sockelhshe zuldssige Dachneigung | Sockelhdhe
als Héchstmal de Hoéchstmal
20-40grd SH=0,30m max. 30grd SH=0,30m
Bauweise Traufhthe Bouweise Trouthdhe
a als HéchstmaB o ds HichstmaB
TH=11,00m TH=3,50
10. Nachrichtiiche UObemahmen

1T T 7 Umgrenzung der Bodendenkmalfliiche "Rast— und Werkplatz der Mittelsteinzeit —

BD—Nr. 10008"

Der dargestellte Bereich beriihrt ein Bodendenkmal i.S.v. Par.2 Abs.1,2 Nr.4 i.V.m. Par.3 Abs.1
BbgDSchG. Die Realisierung von Bodeneingriffen ist erst noch Abschluss archéiologischer Doku—
mentations— und BergungsmaBnahmen in organisatorischer und finanzieller Verantwortung des
Bauherm (Par.9 Abs. 3,4, Par.7 Abs. 3,4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutz—
behérde zulgssig. Die Bodeneingriffe sind edaubnispflichtig (Par.9 Abs.1 BbgDSchG).

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeindevertretung hat am 12.02.2004 die Aufstellung des B — Plons beschliossen.

2. Die fir die Roumordnung und Londesplanung zustindige Behérde ist mit Schreiben vemn 20.08.2004 beteiligt worden.

3. Die frihzeitige Blrgerbeteiligung wurde durch &ffentlichen Aushong in der Zeit vom 16.08.2004 — 30.08.2004
durchgefiihrt. Die frilhzeitige Biirgerbetedligung ist durch Bekonnimaochung im Amtsblott und in den Schaukisten
bekannt gemacht worden. Die von der Planung berlihrten Triger &ffentlicher Belange sind mit Schrelben vom
20.08.2004 zur Abgabe einer Stellungnahme cufgefordert worden.

4, Die Gemeindevertretung hat am 04.11.2004 den Entwurf des B — Plans gebilligt und zur Offenlage bestimmt.

5. Der Entwurf des B - Plon, bestehend aus der Planzeichnung und dem Text, sowie die Begriindung haben in der Zeit

vom 06.12.2004 - 14.01.2005 Gffentlich ousgelegen. Die &ffentliche Auslegung ist durch Bekanntmachung im
Amtsblatt und in den Schaukdsten bekannt gemacht worden.

Die Trdger dffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 08.11.2004 zur Abgabe einer Stellungnohme aufgefordert
worden.

6. Die Gemeindeveriretung hat die Anregungen der Birger sowie die Stellungnohmen der Tr@ger Gffentlicher
Belange am 27.03.2008 gepriift. Dos Ergebnis ist mitgeteilt worden.

7. Die Gemeindevertretung hat om 27.03.2008 den gednderten Entwurf des B — Plans gebilligt und zur emeuten
Difenloge bestimmi.

B. Der Eniwurf des B — Plon, bestehend cus der Plonzeichnung und dem Text, sowie die Begriindung / Umweltbericht
haben in der Zeit vom 13.05.2008-16.06.2008 &ffentlich ousgelegen. Die dffentliche Auslequng ist durch Bekanntmachung
im Amisbiatt 04,2008 und in den Schaoukdsten bekannt gemacht worden.

Die Trdger offentlicher Belonge sind mit Schreiben vom (09.04.2008 zur Abgabe einer Stellungnohme aufgefordert

worden.

9. Die Gemeindevertretung hot die Anregungen der Biirger sowie die Stellungnohmen der Triger Gffentficher
Belonge am 26.06.2008 gepriift. Dos Ergebnis ist mitgeteilt worden.

10. Die Gemeindeveriretung hat den B — Plon, bestehend ous der Planzeichnung wund dem Text om 26.06.2008
gls Sotzung beschiossen. Die Begriindung wurde gebilligt.

Birgermeister

=

1. Katastervermerk

Die verwendete Plonunterloge enthdlt den Inhall des Liegenschaftskatostars und weist die planungsrelevanten baulichen
Anlogen sowie StroPen, Wege und Platze vollst@ndig noch. Sie ist hinsichtlich der plonungsrelevanien Bestendteile
geometrisch einwondfrel. Die Ubertrogbarkeit der neuzubidenden Grenzen in die Orifichkeit ist einwondfrei méglich.

T U

DoV

12. Die Satzung wird hiermit cusgefertigt.

13. Die Stelle, bei der der Plan auf Douer wahrend der %imstst nden ven jedermann_eingesehen werden kann und

iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .‘f:-.....‘.‘.’h.ﬂ%. im Amtsblatt M7.51. / 2008 ortsiiblich bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens— und Formwerschriften

und von Mangeln der Abwdgung sowie auf die Rechtsfolgen und weiiﬁc uuggﬁiligiteit und Erléschen von
Entschadigungsanspriichen hingewiesen worden. Die Satzung ist am #£%.99:9€. in Kroft getreten.

Birgermeister
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fusaung der Bekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBL. | S.
2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.06 (BGBIL | S. 3316)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. v. 23.01.1990 (BGBI | S. 132), zuletzt
geéndert durch Arilkel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions— und

Wohnbaulandgesetz — InvWoBaulG — vOm 01.05.1983) vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 486)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i d. F. v. 18.12.1930 (BGBI | S. 58)

Brandenburgische Bouordnung (BbgBQ) in der Fassung vom 16.07.03 (GVEL. | S. 210),
zuletzt gedndert durch Artkel 2 des Ersten Brandenburgischen Biirokratieabbaugesetz (1.
BbgBAG? vom 28.06.06 (GVBL I S. 74)

Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG in der Fassung vom 25.03.02 (BGBL | S. 1193)
in Kroft seit 04.04.02, zuletzt geéndert durch Artkel B des Gesetzes vom 09.12.2006
(BGBL | S. 2833)

Gesetz lber den Naturschutz und die Landschoftspflege im Land Brandenburg
(Brandenburgisches Naturschutzgesetz — BbgNatSchG) in der Neufassung vom 26.05.04
(GVBI. | S. 350), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ersten Brandenburgischen
Biirokratieabbaugesetz (1. BbgBAG) vom 28.06.06 (GVBL | S. 74)

Bekanntmachung der Neufossung des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung vom
25.06.05 (BGBI. | S. 1757, 2797), zuletzt geéindert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
21.12.2006 (BGBI. I S. 3316)
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