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Rechtsgrundlagen

e 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 13569)

durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI Teil S. 4686)
310

S. 210)

312/19 ~ i. d. F. der Bekanntmachung vom 25.03.2002

vom 29.04.1997 (ABI. S.410)

Teil B: Textfestsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Beschrankungen (8 9 Abs.1 BauGB)

1.1 Die Baugebiete werden festgesetzt als Reine Wohngebiete WR gem&B § 3 BauNVO.
Zulassig sind Wohngebaude.
Ausnahmsweise konnen Laden und nichtstorende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des tdglichen Bedarfs fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden (§ 3 Abs.3 Nr.1 BauNVO iV.m. § 31 BauGB)
In den Wohngebieten sind Nutzungen gemaB § 3 Abs.3 Nr.2 BauNVO ausgeschlossen
(8 1 Abs.6 BauNVO).

1.2 In_den Wohngebieten sind nur Wohngebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulassig
(S 9 Abs.1 Nr.6 BauGB).

1.3 Auf den Baugrundstiicken sind ausschlieBlich Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO i.V.m.
S 9 Abs.1 Nr.2 BauGB).

1.4 Die Grundflachenzahl (GRZ) wird festgesetzt auf 0,25 (8 16 Abs.2 Nr.1 BauNVO).

1.5 Die GeschoBflachenzahl (GFZ) im Baugebiet WR 1 ist festgesetzt auf 0,40.
Die GeschpBflachenzahl (GFZ) in den Baugebieten WR 2 ist festgesetzt auf 0,25.
(8 16 Abs.2 Nr.2 BauNVO)

1.6 Zulassig sind Gebaude mit nicht mehr als zwei Vollgeschossen (§ 16 Abs.2 Nr.3 BauNVO).

2. Uberbaubare und nicht lberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile wie Erker, Tirme,
Vordacher, Eingangstreppen und Wintergarten um 1,50 m ist zulassig (8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB
i.V.m. § 23 BauNVO).

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Die Befestigung von Wegen, Zufahrten sowie Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und
Abfallbehélter ist nur mit wasser- und luftdurchlassigem Aufbau zul&ssig.

4. Anpflanzen von B&umen und Strauchern, sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fur die Bepflanzung (8§ 9 Abs.1 Nr.25 und Abs.6 BauGB)

4.1 Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind die vorhandenen B&ume, Straucher
und sonstigen Bepflanzungen zu erhalten und bei Abgang nachzupflanzen.

4.2 Mindestens 25% der Grundsticksflachen sind mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen.
Vorhandener GroBbaumbestand auf den Grundstlicken ist mit 30 m? je Baum anrechenbar.
Als “GroBbaum’ gilt hierbei jeder Baum, der in den Geltungsbereich der Baumschutzsatzung der
Gemeinde Bestensee fallt.
Grundstiicksbegrenzende Hecken aus einheimischen Gehdlzen sind auf die zu bepflanzende
Grundstiicksflache anrechenbar.

5. Ortliche Bauvorschriften (S 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 81 BbgBO)

5.1 Das obere Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszubilden. Als Dachform sind
bei Hauptgebduden Sattel- und Walmdacher mit einer Dachneigung von mindestens
25° bis maximal 48° zuléssig. Ausnahmsweise sind auch vergleichbare Schragdach-
formen zulassig. Untergeordnete Bauteile wie Erker, Turme, Vordacher, Wintergarten
und Gauben durfen eine andere Dachneigung aufweisen. Bei Garagen, uberdeckten
Stellplatzen und Nebenanlagen sind auch Flachdacher zuldssig.

5.2 Einfriedungen sind nur als offene Einfriedungen zulassig.
Einfriedungen zu Verkehrsflachen sind nur mit einer Hohe von maximal 1,30 m zuldssig.

Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschafts-
katasters und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Uber-
tragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in der Ortlichkeit ist einwand-
frei moglich.

(Ort, Datum, Siegelabdruck)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. Teil | S.2141, 1998 S.137), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des EAG Bau vom

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vo. 23.01.1890 (BGBI. Teil | S. 132) zuletzt geandert

- Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i. d. F. v. 18.12.1990 (BGBI., Teil 1 S. 58)
- - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom 16.07.2003 (GVBI. Bbg. Nr. 12 vom 21.07.2003
300 - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspfle%e (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
BGBI | S.1193), zuletzt geéndert durch Artikel 5
des EAG Bau vom 24. Juni 2004 (BGBI. | S. 1359, 1381)

- Brandenburgisches Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) i.d.F. vom 25.05.2004 (GVBI. | S.350)

- Gemeinsamer ErlaB des MUNR und des MSWV (Bauleitplanung und Landschaftsplanung)

Ver fahrensvermerke

1. Die Gemeindevertreterversammlung hat in ihrer Sitzung am 16.12.2004 (Beschluss- 13.

Nr. 84 / 12 / 04) gem. § 2 BauGB die Aufstellung des B-Planes “Am Hang’
beschlossen.

Bestensee, den ...........

Burgermeister - Siegel -

14.

2. Die Gemeindevertreterversammiung hat in ihrer Sitzung am 31.03.2005 (Beschluss-
Nr. 11 / 03 / 05) den Vorentwurf gebiligt und die offentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Bestensee, den ...........

.............................. . urgermeuster _ Siegel -

3. Die Bekanntmachung der o&ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB mit dem
Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, erfolgte gem. § 15 der zur Zeit

gultigen Hauptsatzung im Amtsblatt der Gemeinde Der “Bestwiner”, Ausgabe Nr. 3, 18.

01.04.2005 und in den Schaukasten.

Burgermeister

Bestensee, den .............
- Siegel -

4. Mit Schreiben vom 06.04.2005 stellte die Gemeinde Bestensee bei der 16.

Gemeinsamen Landesplanungsabteiung Referat GL 7 die Anfrage nach den Zielen,
Grundsétzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung.

Bestensee, den ............

Burgermeister - Siegel -

5.  Mit Schreiben vom 086.04.2005 unterrichtete die Gemeinde Bestensee gem. § 4 Abs. 1

BauGB die beruhrten Trager dffentlicher Belange und bat um ihre Anregungen. 17.

Bestensee, den ...........

................................ Burgerme|ster -~ Siegel -

6. Mit Schreiben vom 09.056.2006 teilt die Gemeinsame Landesplanungsabteilung
Referat GL 7 die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung
mit.

Blrgermeister

Bestensee, den ...........
- Siegsel -

7. Die dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfes des B-Planes
einschlieBlich der Begrindung, Stand 02/2005, erfolgte vom 18.04. bis einschlieBlich
20.06.2005.

Bestenses, den ............

................................ é'l]}'éé};h;éister  Siegel -

8. Die Gemeindevertreterversammlung hat in ihrer Sitzung am 16.06.2005 die Abwéagung
gebiligt und die erneute offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der berihrten Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen (Beschluss-Nr. 26 / 08 / 05 ).

Bestensee, den ...........

Blrgermeister - Siegsel -

9. Die Bekanntmachung der erneuten offentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
mit dem Hinweis, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftich oder zur Niederschrift vorgebracht werden konnen, erfolgte gem. § 15 der
zur Zeit glltigen Hauptsatzung im Amtsblatt der Gemeinde Der ‘Bestwiner’, Ausgabe
Nr. 6, 29.06.2005 und in den Schaukasten.

Bestensee, den ...........

................................ Burgermelster  Siegel -

10. Die erneute dffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Entwurfes des B-Planes,
Stand Juni 2005 einschlieBlich Begrindung und Umweltbericht, erfolgte vom 18.07. bis
einschlieBlich 20.08.2005.

Burgermeister

Bestenses, den ............
- Siegel -

1. Die Gemeindevertreterversammlung hat in ihrer Sitzung am 22.09.2005 die Abwégung
gebiligt (Beschluss-Nr. 39 / 09 / 05).

Bestensee, den ............

................................ éﬁ?ééﬁ%ister  Siegel -

12. Die Gemeindevertreterversammlung hat in ihrer Sitzung am 22.09.2005 den
Bebauungsplan “‘Am Hang” in der Fassung vom 22.09.2005 als Satzung beschlossen
(Beschluss-Nr. 40 / 09 / 05).

Bestensee, den ............

Burgermeister - Siegel -

Das Ergebnis der Abwagungsentscheidungen vom 22.09.2005 ist den Tragern
offentlicher Belange und den Biirgern mit Schreiben vom 10.10.2005 mitgeteilt
worden.

Bestensee, den ...

Burgermeister - Siegel -
Der Bebauungsplan “Am Hang’ sowie die Stelle, bei der der B-Plan auf Dauer wahrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt
Auskunft zu erteilen ist, sind durch Verdffentlichung im Amtsblatt der Gemeinde
Bestensee Der “Bestwiner”, Ausgabe Nr. 10, 26.10.2005 ortsiiblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Vertahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung, auf die
Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und die Vorschriften uUber die fristgemaBe Geltendmachung
etwaiger Entschadigungsanspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden.

Bestensee, den ...........

.............................. . urgermelster - Siegel -
GemaB Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung vom 10.08.2006
wird der B-Plan der Gemeinsamen Landesplanungsabteilung und dem Landkreis
Dahme-Spreewald unverziglich mitgeteilt.

Bestensee, den ...........

Burgermeister - Siegel -

Der Bebauungsplan “Am Hang” wird hiermit ausgefertigt.

Bestensee, den ............

Vorsitzende
der Gemeindevertretung

Birgermeister - Siegel -

Der Bebauungsplan “Am Hang” der Gemeinde Bestensee, Gemarkung P&tz in der
Fassung vom 22.09.2005 ist am 26.10.2005 in Kraft getreten.

Bestensee, den ............

Vorsitzende Birgermeister - Siegel -
der Gemeindevertretung
Gemeinde Bestensee
Ortsteil Patz
Bebauungsplan
“Am Hang”
Satzung
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