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Lage des Plangebiets (rot makiert)

Planzeichenerklarung

Sondergebiete Erholung,
=< Wochenendhausgebiet

V Verkehrsflache besonderer
- Zweckbestimmung,
privater Anliegerweg

6 ] Versorgungsanlagen fiir Abfall

~ © | Versorgungsanlagen fir Elektrizitét

Private Grinflachen:
Zweckbestimmung: Erholungsgarten

- Zweckbestimmung:
MaBnahmenflache

"Erhaltung der Ufergehdlze"

I waldflachen

Baugrenze

Grenze des Bebauungsplans
(§9 BauGB)

Nachrichtliche Ubernahme
Grenze des Landschaftsschutzgebiets
—eece. Geh-/Fahr-/Leitungsrechte

Hinweise

. Gebaudebestand

-====« Hinweis auf 50 m Uferabstandslinie
zur Freihaltung von Gewassern und
Uferzonen geman § 61 BNatSchG

Hinweis auf geschitzte Biotope
geman § 30 BNatSchG

Teil B: Textliche Festsetzung

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
1.1 Art der baulichen Nutzung

Die Wochenendhausgebiete dienen ausschlieBlich dem
Freizeitwohnen in Wochenendhausern.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Im Wochenendhausgebiet sind nur eingeschossige Gebaude

zuléssig. Als Obergrenze fiir die Bestimmung des MaBes der

baulichen Nutzung gelten die maximalen Gebéaudegrundflachen
2 in den Wochenendhausgebieten als zulassig.

_(GH
Bei der Ermittlung der Gebéudegrundflache sind iiberdachte

Freisitze, soweit diese fest mit dem Wochenendhaus verbunden
sind, einzurechnen.

2. Bauweise und {iberbaubare sowie nicht (iberbaubare
Grundstlicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

In dem Wochenendhausgebiet sind die Giberbaubaren Grund-
stlicksflachen durch Baugrenzen festgesetzt.

3. Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

a) In den Wochenendhausgebieten sind untergeordnete
Nebenanlagen mit einer maximalen Grundflache von 9 m?2 zuléssig,
soweit diese den Nutzungszweck des Baugebiets dienen

und seiner Eigenart nicht widersprechen (§14 BauNVO).

b) In den Baugebieten ist fir jedes Wochenendhaus ein Stell-
platz mit maximal 15 m? Grundflache zuléssig. Garagen und
tberdachte Stellplatze sind dort unzulassig.

4. Grlnflachen
(9 Abs. 1. Nr. 15 BauGB)
private Griinflachen:

Zweckbestimmung Erholungsgarten
Im Bereich des Geh-/Fahr-/Leitungrecht ist das Pflanzen von
Gehdlzen nicht zuléssig.

Zweckbestimmung MaBnahmenflache "Erhaltung der

Ufergehdlze"

Der natiirliche Gehdlzbestand ist zu erhalten. Eine Flachenbefestigung
ist im Bereich der Griinflachen nicht zuléssig.

5. MaBnahmen zum Ausgleich

Bei einer Erweiterung oder dem Neubau eines Wochenendhauses

ist auf dem Grundstiick ein Obst- oder Laubbaum geman Pflanzliste
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Im Bereich des 50 m
Uferabstand sollen zur Kompensation aber keine Obstbaume gepflanzt
werden.

Qualitat:
junge Hochstamme in der Qualitat 2x verpflanzt,
Stammumfang 12-14 cm

Laubbaum:

Artenliste: Feld-Ahorn .
Obstbaum: Bergahorn Silber-Weide
Kultur-Apfel Hange-Birke Eberesche
Wild-Apfel Moor-Birke Winterlinde
Vogelkirsche Hainbuche Sommerlinde
Gewdhnliche Kulturpflaume  Rot-Buche Berg-Ulme
Wild-Birne Gemeine Esche  Flatter-Ulme

Feld-Ulme

Stiel-Eiche

6. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs. 4 BauGB i.V. m. § 87 BbgBO)
und naturschutzfachliche Festsetzungen (§ 26 BNatSchG).
6.1. Einfriedung

Einfriedungen sind nur als offene Einfriedung zuldssig.
Ein durchgehender Sockel fir Einfriedungen ist unzulassig.

6.2 private Verkehrsflachen

Die Befestigung von Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ist nur luft- und wasserdurchlassig, unter
Verwendung von ungebundenen Bettungs- und Fugenmaterial
zulassig.

6.3 Stellplatze

Die Befestigung von Kfz-Stellplatzen ist nur luft- und
wasserdurchléssig, unter Verwendung von ungebundenen
Bettungs- und Fugenmaterial zulassig.

Hinweis:

Fir alle kiinftigen baulichen MaBnahmen und Vorhaben im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes ist die Einhaltung und Umsetzung der Vorgaben des
Artenschutzrechtes des Bundesnaturschutzgesetzes sicherzustellen.

Bei allen kiinftigen Vorhaben, die den Abriss eines Gebaudes, den Um- oder Ausbau

von Dachgeschossen sowie Fassaden oder die Féllung eines Baumes beinhalten, ist

in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde kurzzeitig vor Beginn der MaBnahme
(bis maximal 2 Wochen) eine Priifung der Belange des Artenschutzes durch einen
Sachverstandigen durchzufihren und in Form eines Kurzgutachtens zu tibermitteln."

Der gesetzliche Baumschutz unterliegt im Geltungsbereich des kiinftigen Bebauungsplanes
den Regelungen der ,Satzung zum Schutz von Baumen, Hecken und Strauchern auf Grund
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes in der Gemeinde Bestensee.

Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan
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26. LI 2021
(Datum/Siegel)

Genehmigung

Der Bebauungsplan wurde mit dem Schreiben vom

(Datum/Siegel)

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung zum Bebaungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist im Amtsblatt der Gemeinde "der Bestwiner"

Nr. /M am 9_:]40Q

... ortstiblich bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

04.A4. dOIA (¢
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Katastervermerk

Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegen-
schaftskatasters mit Stand vom /A"aé /Jazqund weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege
und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile
geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkei
Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig

(Datum/Siegel)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020
(BGBI. | 5. 1728) geandert worden ist

Baunutzungsverordnung - (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 290 der Verordnung vom
19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39])

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
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