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AbkUrzungsverzeichnis

B-Plan Bebauungsplan

BauGB Baugesetzbuch

Bhf. Bahnhof

EW Einwohnerinnen und Einwohner
EZH Einzelhandel

FNP Flachennutzungsplan

NSG Naturschutzgebiet

OEK Ortsentwicklungskonzept

oT Ortsteil

LDS Landkreis Dahme-Spreewald
LEP HR Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion
LEPro Landesentwicklungsprogramm
WMR Weiterer Metropolenraum

N Zentrales Vorhaben
Hinweis

Mit der Bezeichnung ,Gemeinde Bestensee” ist stets die Gesamt-
gemeinde mit Bestensee und dem Ortsteil P4tz gemeint.
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Integriertes
Entwicklungskonzept als
entscheidendes Instrument der
Kommunenentwicklung

Zuschnitt
Ortentwicklungskonzept

Grundlagen fiir Entscheidungen

Einbettung im nérdlichen LDS

1 EinfGhrung

1.1 Planungsinstrument
Ortsentwicklungskonzept

Im Spannungsfeld zwischen politischen Anforderungen von EU,
Bund und Land sowie lokalen Interessen und &ffentlichen Meinun-
gen fungiert ein Integriertes Entwicklungskonzept als Instrument,
mit dem Rahmenbedingungen analysiert und bewertet und vor die-
sem Hintergrund Ubergeordnete Ziele verfasst werden. Es werden
langfristig tragbare Entscheidungen vorbereitet und mit Weitblick
Planungen vorgenommen. Das informelle Instrument des Entwick-
lungskonzeptes entspricht dem europaweiten Konsens der Stadt-
entwicklung und koordiniert auf raumlicher, sektoraler und zeitli-
cher Ebene. Dieser integrierte Ansatz beruht auf einer gleichzeiti-
gen und gerecht abgewogenen Berlicksichtigung aller Belange und
Interessen, die fir die Stadtentwicklung relevant sind.!

Ziel eines Integrierten Ortsentwicklungskonzeptes (OEK) ist es, ge-
wachsene Strukturen und charakteristische Eigenarten eines Ortes
langfristig zu erhalten und gleichzeitig eine nachhaltige Entwicklung
anzustreben. Mit dem Konzept werden vorliegende relevante Gut-
achten und Planungen mit Blick auf Entwicklungsperspektiven in
Beziehung gesetzt und so mogliche Ziele, Projekte und konkrete
MafRnahmenempfehlungen aufgezeigt. Eine langfristige Wirkung
kann durch die kontinuierliche Gegenprifung und Anpassung an
sich verandernde Rahmenbedingungen in Form von Konzeptfort-
schreibungen erzielt werden.

Das Konzept kann als informelle Planung rechtsférmliche Planun-
gen nicht ersetzen, ist fir diese jedoch eine wichtige Grundlage,
insbesondere flr die Flachennutzungsplanung. Es hat Bindungswir-
kung flr die Gemeindepolitik, nicht jedoch gegeniber Privaten und
anderen von der Gemeindeentwicklung berthrten Akteur:innen.

1.2 Untersuchungsraum
Gemeinde Bestensee

Die Gemeinde Bestensee befindet sich im nordlichen Bereich des
brandenburgischen Landkreises Dahme-Spreewald (LDS), 35 km
siidostlich der Bundeshauptstadt Berlin und 7 km stdlich der Stadt
Konigs Wusterhausen.

Umfasst von den Nachbarkommunen Konigs Wusterhausen im Nor-
den, Heidesee im Osten, Grof3 Koris im Siden sowie Mittenwalde
im Westen misst die Gemeinde eine Flache von 3.748 ha.

1 Neue Leipzig-Charta. Die transformative Kraft der Stadte fur das Gemeinwohl, 2020.
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Abb. 1 Verortung im Raum
Darstellung: cK

Bestensee ist infrastrukturell gut angebunden. Der Berliner Haupt-  Gute Anbindung ...

bahnhof ist vom Regionalbahn-Haltepunkte innerhalb von 55 min
zu erreichen. Die Autobahnauffahrt der A 13 befindet sich im west-
lichen Gemeindegebiet, weiterhin kreuzen sich zentral die Bundes-

stralen B 179 und B 246 (vgl. Abb. 1).
Ein besonderes Raummerkmal sind die elf auf Gemeindegebiet be-
findlichen natirlichen und kiinstlichen Seen und eine hohe Flachen-
abdeckung durch Naturschutzgebiete. Neben der Nahe und guten
Anbindung an Berlin ist die vielfaltige Naturlandschaft ein entschei-
dendes Kriterium, weshalb Bestensee zu einem beliebten und stark
wachsenden Wohnstandort geworden ist, welcher insbesondere
von jungen Familien nachgefragt wird. Bestensee zdhlt Ende 2022
fast. 9.000 Einwohner:innen (EW) und ist die am drittstarksten

wachsende Gemeinde im Landkreis.?

Die Gemeinde gliedert sich in Bestensee mit den bewohnten Ge-
meindeteilen Glunzbusch, GroR Besten, Hintersiedlung, Klein Bes-
ten, Vordersiedlung (vgl. Abb. 2) sowie den Wohnpladtzen Ausbau,
Liepe, Marienhof und Neu Kamerun und dem Ortsteil (OT) Patz. Die
Fusion mit Patz zur Gemeinde Bestensee erfolgte im Zuge der bran-

denburgischen Gebietsreformen im Jahr 2003.

... und einzigartige
Naturlandschaft sind
Attraktivitdtsmerkmale der

Gemeinde

Ortsgliederung in Bestensee
und Ortsteil Pdtz

2 Gemeinde Bestensee (2023): Einwohnermeldedaten.
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Abb. 2 Gemeindeteile von Bestesee und Ortsteil Patz

Darstellung: cK

Diverse parallele Tendenzen
ftihren zu einer starken
Entwicklungsdynamik

Folgende Tendenzen fiihren seit einigen Jahren zu einer Intensivie-
rung der Entwicklungsdynamiken in der Gemeinde Bestensee:

Die starken Wechselbeziehungen mit der Metropole Berlin und
die kontinuierliche, positive Bevolkerungsentwicklung bilden
den Rahmen fir die aktuellen Entwicklungsdynamiken Besten-
sees. Sie beeinflussen nicht nur das stadtebauliche Erschei-
nungsbild, sondern wirken sich maRgeblich auf alle Aspekte der
Gemeindeentwicklung aus.

Ein hoher Wachstumsdruck zeigt sich insbesondere bei der Ver-
flgbarkeit der Daseinsvorsorge. Von derzeit starker Nachfrage
und sich wandelnden Anspriichen kann auch kiinftig ausgegan-
gen werden. Den Zulauf in die Gemeinde gilt es somit positiv zu
nutzen, um die Angebotsstrukturen entsprechend den aktuel-
len und kommenden Bedarfen zu entwickeln und diese aktiv
und vorausschauend selbst zu gestalten.



Das Zusammenspiel von Wachstumsthemen und dem Umgang
mit Belangen des Schutzes der Naturlandschaft ist von hoher
Bedeutung.

Der vonstattengehende Bedeutungswandel und der Anspruch,
die kommunale Rolle in der Region verantwortungsvoll wahrzu-
nehmen, muss unter dem Vorzeichen der Wahrung des dorfli-
chen Charakters Bestensees vonstattengehen. Dieser ist ein
wichtiger Identitdtstrager der Gemeinde und der Erhalt dessen,
der damit verbundenen Starken und der kommunalen Eigen-
standigkeit stellen bei der kiinftigen Entwicklung eine wichtige
Pramisse dar.

1.3 Vorgehensweise und Beteiligung

Mit dem Ziel, einer bedachten, zukunftsorientierten und nachhalti-
gen Gemeindeentwicklung sollen die Potenziale des gesamten Ge-
meindegebietes mit Hinblick auf seine unterschiedlichen raumli-
chen Charakteristika, Anspriiche und entsprechenden Entwick-
lungsschwerpunkte erfasst und optimal genutzt werden. Mit dem
Integrierten Ortsentwicklungskonzept Bestensee wird daher eine
ganzheitliche Strategie und abgestimmtes Handeln angestrebt, das
dazu dient, langfristige Zielvorstellungen mit dem Planungshorizont
bis 2035 fir die Gemeinde zu entwickeln.

Das OEK ist dabei gleichermalien im Ergebnis ein kommunaler Ori-
entierungs- und Handlungsrahmen als auch als kontinuierlicher
Prozess zu verstehen, bei dem bereits die Konzepterarbeitung mit
dem Anspruch integrierten Denkens erfolgt. Aus diesem Grund liegt
bei der Erstellung des OEK ein besonderer Schwerpunkt auf fach-
Ubergreifenden Inhalten, auf Querschnittsthemen, der Konzipie-
rung und Durchfihrung von Beteiligungs- und Mitwirkungsprozes-
sen sowie auf der Formulierung einer Umsetzungsstrategie.

Der OEK-Prozess gliedert sich in fliinf wesentliche Bearbeitungsbau-
steine, die der strategischen Herleitung der Entwicklungsperspek-
tive bis 2035 dienen soll (vgl. Abb. 4).

Grundlagenermittlung, Analyse und Evaluierung
b e

Zentrale Vorhaben und MaRnahmen

Umsetzungsstrategie

Integriertes Ortsentwicklungskonzept (OEK)

Abb. 3 Prozessbausteine des OEK Bestensee 2035
Darstellung: cK
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Ziel des OEK: strukturiert,
integriert, passgenau

Fiinf Prozess-Bausteine
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Prozessausrichtung auf
mehreren Ebenen

Transparenz, Mitbestimmung und Beteiligung sind wahrenddessen
unabdingbare Voraussetzungen fir eine qualifizierte, nachhaltige
und auf breitem Konsens getragene Gemeindeentwicklung. Um
diesen Faktoren Rechnung zu tragen kamen fir die Erarbeitung der
einzelnen OEK-Bausteine mehrere Abstimmungs- und Beteiligungs-
ebenen zum Einsatz (vgl. Abb. 4).

2021 2022 2023
Q3 Q4 Q1 Q2 Q3 Q4 Q1
Prozessbausteine
Zentrale Vorhaben Umsetzung, Entwurf,
| . o ; , ;
Analyse, Ausgangslage, Handlungsbedarfe Leitbild und Ziele A MaRRaRmen Becchiiss
Verwaltungsinterne Steuerungs- und Beteiligungsebene
Datenabfrage Visionsworkshop Entwurfs-
prasentation
T R R B R e e e A A e und
! Interne Bearbeitungsebene Beschluss
| [ | g m | ‘
| Auftakt Analyse + Umfrage- Leitbild + Zentrale Vorhaben + HE H
i Swor ergebnisse Ziele Mafinahmen { : :
______________________________________________________________________________________________________________________________________________ |3 |
i Offentliche Beteiligung
|

Abb. 4 Abstimmungs- und Beteiligungsprozess OEK Bestensee 2035

Darstellung: cK

Fachliche und éffentliche
Beteiligung in unterschiedlichen

Formaten

(Verwaltungs-)interne
Steuerungs- und
Beteiligungsebene

Fir die strategische und inhaltliche Richtungsweisung wurden in
Abstimmungsrunden mit dem Blrgermeister als Auftraggeber zu
Verfahrensschritten beraten und Uber aktuelle Geschehnisse und
Entscheidungen der Gemeindeplanung informiert. Parallel dazu
fungierte der Ortsentwicklungsausschuss mit Schlisselpersonen
aus der Gemeinde und Kommunalpolitik als Lenkungsgruppe. In
den regelmafig stattfindenden Sitzungen wurden durch complan
Kommunalberatung (cK) Zwischenergebnisse zu den Bausteinen
Analyse und SWOT, Ergebnisse der online-Umfrage, Leitbild und
Ziele sowie Zentrale Vorhaben und Malknahmen vorgestellt und das
weitere Vorgehen vereinbart. Der Ortsentwicklungsausschuss
wurde so aktiv in die Erarbeitung der Inhalte einbezogen.

Der Birger:innenbeteiligungsprozess fand in verschiedenen Forma-
ten (online und offline) Uber den gesamten Erarbeitungsprozess
verteilt statt und band unterschiedliche Akteur:innengruppen ein.
In einem ersten offenen Gesprach wurden die Birger:innen der Ge-
meinde in einem Marktstand-Format am rewe-Markt angespro-
chen, um ein Stimmungsbild zum Status Quo der Gemeindeplanung
und Uber wichtige kiinftige Handlungsfelder zu erhalten. Diese wur-
den zeitgleich Uber eine online-Umfrage abgefragt, um so eine



moglichst breit aufgestellte Grundlage fir die weitere Arbeit zu er-
halten. Die Umfrage wurde Uber das Amtsblatt, die gemeindliche
Website sowie social media-Accounts geteilt und beworben.

In zwei Workshops wurden thematische Schwerpunkte gesetzt und
mit unterschiedlichen Teilnehmer:innenkonstellationen gezielt ver-
tieft. Im Rahmen des Visionsworkshops kamen Verwaltungsmitar-
beiter:innen mit einigen Vertreter:innen des Ortsentwicklungsaus-
schusses zusammen und haben Uber eine gemeinsame Vision fir
Bestensee 2035 nachgedacht. Im Ortsmitte-Workshop wurde die
Entwicklung der Ortsmitte zum Diskurs gestellt. Es waren explizit
Anrainer:innen der Ortsmitte und des Bahnhofsumfeldes sowie In-
teressierte eingeladen. Wahrend gemeinsamer Spaziergange durch
das Gebiet und anschliefRender Diskussion wurden Ideen und Anre-
gungen zusammengetragen.

Die Ergebnisse der erfolgten Beteiligungsformate und der fortge-
schrittene Bearbeitungsstand wurden abschlieRend in einer grof
angelegten Veranstaltung, dem Biirger:innendialog, vorgestellt.
Gemeinsam mit den anwesenden Bewohner:innen Bestensees
wurden Analyse, Leitbildentwurf sowie Vorhaben und Mallnahmen
abgeglichen und diskutiert.

Die Ergebnisse der Veranstaltungen wurden als Dokumentation
aufbereitet und der Gemeinde zur Verflgung gestellt (siehe An-
hang), um die Offentlichkeit und alle Interessierten (iber aktuelle
Sachstédnde zu informieren und Transparenz und Mitsprache zu er-
moglichen.

1.4 Ubergeordnete Planungen und
Rahmensetzungen

Landesplanung

Das Gemeinsame Landesentwicklungsprogramm (LEPro, 2007) for-
muliert raumbedeutsame Aussagen und Grundsatze der Raumord-
nung und Siedlungsentwicklung fir die Bundeslander Berlin und
Brandenburg.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR, 2019) konkretisiert die Grundséatze der Raumordnung des
LEPro und bildet die Grundlage, die Landesentwicklung nach den
Pramissen der Raumordnung aufzustellen und somit den Rahmen
fir Gbergeordnete, Uberdrtliche und zusammenfassende Planun-
gen zu stellen.

Im LEP HR wird die Gemeinde Bestensee dem Weiteren Metropo-
lenraum (WMR) zugeordnet. Die Gemeinde grenzt sidlich an die
Siedlungsachse G, die mit der Stadt Kénigs Wusterhausen endet,
und befindet sich somit auRerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung

Integriertes Ortsentwicklungskonzept 2035
1 EinfGhrung

Offentliche Beteiligung

Dokumentationen flir
grofstmaogliche Transparenz

Bestensee als Teil des
Weiteren Metropolenraums
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(vgl. rot gepunktet in Abb. 5). Damit ist gemeint, dass Bestensee
landesplanerisch festgelegter Siedlungsschwerpunkt im Berliner
Umland ist.

Teile des Naturparks Dahme-Heideseen mit den Naturschutzgebie-
ten Dubrow und Pétzer Kiesgrube auf Bestenseer Gemeindegebiet
sowie das Naturschutzgebiet Sutschketal, der Klein Bestener See
und die Buschwiesen westlich von Klein Besten werden dem soge-
nannten Freiraumverbund (vgl. grin schraffiert in Abb. 5) zugeord-
net. Das bedeutet konkret fir die Gemeinde Bestensee, ,,um einer
UbermaRigen Flacheninanspruchnahme und Zersiedlung der Land-
schaften entgegen zu wirken, werden neben den Steuerungsansat-
zen flir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung besonders hochwer-
tige Freirdume im Sinne einer ,Grlnen Infrastruktur”in einem Gber-

greifenden Freiraumverbund gesichert” .2

Die nadchstgelegenen Zentralen Orte sind die Mittelzentren Konigs
Wusterhausen, Schonefeld-Wildau und Zossen und die Metropole
Berlin. Bestensee selbst Ubernimmt gemall Landesplanung keine
Funktion im Zentrale-Orte-System des Landes Brandenburg.

oy . i o,

n Ludwig s?emg%'-_-—_, =

7o

Abb. 5 Ausschnitt der Festlegungskarte des LEP HR
Quelle: Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-Brandenburg, 2019

Regionalplanung

Fir den Landkreis Dahme-Spreewald liegt kein rechtsglltiger Regi-
onalplan vor.

3 Anlage zur Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Bran-
denburg, 2019.
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Kommunalplanung

Fldchennutzungsplan

Fir die Gemeinde Bestensee liegt ein rechtsglltiger Fldchennut-
zungsplan (FNP) aus dem Jahr 1998 vor (vgl. Abb. 6). Seither gab es
drei Anderungsverfahren, zuletzt im Jahr 2018, mit dem Ziel, Bau-
flaichen an die sich veranderten Erfordernisse der Gemeinde anzu-
passen.

Die in den letzten Jahren an Zugkraft gewonnene dynamische Ent-
wicklung im gesamten Berliner Metropolenraum wird auch fir Bes-
tensee einen weiteren Wanderungs- und Zuzugsdruck bedeuten,
der wiederum zusatzliche Flachenbedarfe fir die verschiedenen
Nutzungen und Funktionen in der Gemeinde nach sich zieht.

Abb. 6 Ausschnitt des Flachennutzungsplanes Bestensee
Quelle: Gemeinde Bestensee, 2018

Derzeit befinden sich die sechste und siebte Anderung des Flachen-
nutzungsplans in der Offenlage.

Bebauungspléne

Flr ausgewadhlte Entwicklungsbereiche des Gemeindegebietes be-
stehen rechtskraftige Bebauungsplane, die Art und MaR der bauli-
chen Nutzung und frei zu haltende Flachen regeln (vgl. Abb. 7).
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Abb. 7 Ubersicht Bauplanungsrechtlicher Festsetzungen
Darstellung: cK auf Grundlage von Gemeinde Bestensee, 2022

Darlber hinaus befinden sich in Aufstellung:

Bebauungsplan ,Motzener Stralie — Sozialer Wohnungsbau
mit Funktionsflache”

Bebauungsplan ,Handwerkshof Triftweg”

Forstrechtlich qualifizierter Bebauungsplan ,Schenkendorfer
Weg-Nord”

Darlber hinaus geht die Gemeinde von einem hohen Nachverdich-
tungspotenzial durch die Bebauung von Baullicken in den beste-
henden Innenbereichen aus. Bauvorhaben in diesen Bereichen sind
entsprechend den Regelungen des § 34 BauGB auf Zuldssigkeit zu
prifen. Die Beurteilung bemisst sich daran, ob sich das Vorhaben in
die ndhere Umgebung einfligt.



Satzungen

Neben den Bebauungsplanen kommen mehrere Satzungen zum
Tragen:

= Entwicklungssatzungen ,Hintersiedlung” sowie ,Schubert-/
Beethovenstralle 6stlich der B 179“ mit den Zielen einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung zu sichern sowie Klarheit
Uber die Abgrenzung von Innen- und AuRRenbereich zu schaffen,

AuBenbereichssatzung , Franz-Kiunstler-StralRe/Schleifweg”,
um die Errichtung einzelner Wohngebaude im AulRenbereich
zuzulassen,

Ergdnzungssatzung ,Patzer FriedensstralRle”, die eine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung im Einklang mit dem FNP zu-
ldsst.

In der Offenlage befindet sich derzeit:

= AuBenbereichssatzung ,Karl-Marx-Straflte”.

Fachliche Grundlagen und Konzepte

Neben den formell bindenden Planungsgrundlagen verflgt die Ge-
meinde Bestensee (ber Konzepte und Untersuchungen zu einzel-
nen Fachthemen. Deren Kernaussagen flieRen in den jeweiligen Ka-
piteln in das Integrierte Ortsentwicklungskonzept mit ein.

1.5 Soziodemographische
Rahmenbedingungen

Bevolkerungsentwicklung

Durch die im Jahr 1938 vollzogene Zusammenlegung der Ortslagen
Grof3 Besten und Klein Besten entstand die Gemeinde Bestensee.
Im Jahr 1964 erfolgte die Eingemeindung weiterer Siedlungen, wie
der Vorder- und Hintersiedlung. Bestensee erreichte so eine Bevol-
kerungszahl von 3.350 EW. Im noch eigenstandigen Patz wohnten
zu der Zeit rund 750 EW. Mit der Errichtung des Neubaugebietes im
Siedlungsteil Am Glunzbusch ab Ende der 1960er Jahre stieg die Be-
volkerungszahl in Bestensee auf rd. 5.200 EW. Bis zur Gemeindere-
form Brandenburgs im Jahr 2003 wuchs die Bevolkerung in mode-
ratem Tempo.* Nach der Reform und Fusionierung von Bestensee
und OT P&tz zihlte die Gemeinde 6.120 EW.>

Seither konnte die Gemeinde eine durchgehend positive Bevolke-
rungsbilanz mit besonders starkem Anstieg ab dem Jahr 2012 zie-
hen. Bestensee gehdrt neben den Gemeinden Zossen und Schar-
mitzelsee zu den am starksten wachsenden Gemeinden im WMR

4 DUBROW GmbH (2018): Umweltbericht zur 3. Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Bestensee.

5> Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2021): Bevolkerungsvorausschatzung 2019-2030.

Integriertes Ortsentwicklungskonzept 2035
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Entstehung der heutigen
Gemeinde Bestensee
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(vgl. Abb. 8). Das Wachstum beziffert sich fir den Zeitraum zwi-
schen 2003 und 2022 auf 2.833 Personen und somit ein Wachstum
um knapp 32 %.°

Entwicklung in Prozent
[0 20 und groRer
10 bis unter 20
0 bis unter 10
-10 bis unter 0
-20 bis unter -10
N unter-20

Abb. 8 Bevolkerungsentwicklung 2019 gegentber 2000
Quelle: Landesamt fiir Bauen und Verkehr, 2021

Der Bevdlkerungsstand in der Gemeinde Bestensee belief sich im
Jahr 2022 auf 8.977 EW, davon 1.121 EW im OT P&tz (vgl. Abb. 9).”
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Abb. 9 Bevolkerungswachstum 1990-2022
Quelle: Gemeinde Bestensee, 2023

Mit vereinzelt positiven Ausnahmen in den Jahren 2015 bis 2017 im
OT P&tz befand sich der natiirliche Saldo der Gesamtgemeinde
durchgangig im leicht negativen Bereich (2022: -29 Personen). Das

6 Ebd.; Gemeinde Bestensee (2023): Einwohnermeldedaten.
7 Gemeinde Bestensee (2023): Einwohnermeldedaten.



starke Bevolkerungswachstum ist somit auf die Wanderungsge-
winne zurtckfihren. Das bedeutet, die Anzahl der Zuzlge ist um
ein Vielfaches hoher als die der Fortziige. Der Wanderungssaldo
fallt seit 2008 durchgehend positiv aus und variiert stark je nach
Baufertigstellungen (2022: 188 Personen).

Besonders deutlich zeichnete sich dies im Jahr 2004 mit dem Bau
der Neubausiedlung Wustrocken sowie ab dem Jahr 2014 durch zu-
nehmendes Baugeschehen im OT Patz ab. In Bestensee lassen sich
die konstant wachsenden Bevolkerungszahlen durch Nachverdich-
tung und Ausweisung von kleineren Neubaugebieten erklaren. In
den Jahren 2000 bis 2020 hat Bestensee jahrlich im Durchschnitt
148 Einwohner:innen hinzugewonnen. Im Durchschnitt der vergan-
genen funf Jahre (2018-22) lag das Wanderungssaldo bei mehr als
250 Personen pro Jahr (vgl. Abb. 10).2
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Abb. 10 Bevolkerungssaldo 1990-2022
Quelle: Einwohnermeldeamt Gemeinde Bestensee, 2023

8 Ebd. Gemeinde Bestensee (2023): Einwohnermeldedaten.
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Wachsende Bevélkerungszahlen

in allen Altersgruppen

Altersstruktur

Mit Blick auf die Alterspyramide (vgl. Abb. 11) stellten 2022 die Er-
werbstatigen im Alter von 18 bis unter 65 und Senior:innen im Alter
von 65 bis unter 80 Jahren die gréfiten Bevdlkerungsgruppen in
Bestensee dar.

Uber 80

65 bis unter 80
45 bis unter 65
25 bis unter 45
18 bis unter 25
15 bis unter 18
6 bis unter 15
3 bis unter 6

0 bis unter 3

weiblich B mannlich

Abb. 11 Alterspyramide, Stichtag: 31.12.2022

Quelle: Einwohnermeldeamt Gemeinde Bestensee, 2023

Im Jahr 2022 zahlten in der Gruppe der Kinder und Jugendlichen in
Bestensee 684 Personen (8 % der Gesamtbevolkerung) zu den
O- bis unter 6-Jdhrigen und 985 Personen (11 % der Gesamtbevol-
kerung) zu den 6- bis unter 18-Jdhrigen. Die Anzahl der Kinder und
Jugendlichen (0 bis unter 18 Jahre) hat sich seit dem Jahr 2010 (741)
mehr als verdoppelt (2022: 1.669) und zahlt zur am starksten wach-
senden Altersgruppe.

Ein geringeres Wachstum zeichnete sich in den Altersgruppen der
unter 18- bis unter 65-Jahrigen und der Uber 65-Jdhrigen ab. Der
Anteil der 18 bis unter 65-Jahrigen liegt 2022 bei 5.401 Personen
(60 % der Gesamtbevolkerung) und stieg seit 2010 um etwa 35 %,
also 1.894 Personen. Die Altersgruppe der Uber 65-Jahrigen wird
mit 1.902 Personen (21 % der Gesamtbevdlkerung) und einem
Wachstum um knapp 43 % ggl. 2010, also 814 Personen reprasen-
tiert (vgl. Abb. 12).°

9 Gemeinde Bestensee (2020): Einwohnermeldedaten.
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Abb. 12 Entwicklung der Altersstruktur in der Gemeinde Bestensee 2010, 2015 und 2022
Quelle: Einwohnermeldeamt Gemeinde Bestensee, 2023

Mit Blick auf die Entwicklung der Anzahl der Kinder und Jugendli-
chen wird ein deutlicher Anstieg in allen Teilaltersklassen deutlich
(vgl. Abb. 13). Die Zahlen haben sich in den vergangenen 10 Jahren
mehr als verdoppelt, womit entsprechende Handlungsbedarfe bei

der Bereitstellung von Kitapldtzen und Schulkapazitdten verbunden
sind.
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Abb. 13 Entwicklung der Altersstruktur der unter 18-Jahrigen
Quelle: Einwohnermeldeamt Gemeinde Bestensee, 2023

Migration

Mit der steigenden Zuwanderung ging das Wachstum der auslandi-
schen Bevolkerung einher. Ab dem Jahr 2014 ist eine verstarkte Zu-
wanderung feststellbar. Der Anteil der Personen mit Migrationshin-
tergrund nahm in diesem Jahr um das Zweieinhalbfache zu (259
Personen in 2014, ggli. 96 Personen in 2013) und liegt im Jahr 2020
mit 410 Personen bei 5 % der Gesamtbevdlkerung Bestensees.*°

10 Ebd.
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Mit weiterem Wachstum
bis 2030 zu rechnen

Prognose bis 2030

Die Bevolkerungsvorausschatzung des Landesamtes fir Bauen und
Verkehr (LBV) geht von einem weiteren Wachstum in Bestensee
aus. In den vergangenen Jahren entsprachen die Prognosen der tat-
sachlichen Entwicklung. Laut den Daten werden 2030 bis zu
9.850 EW in Bestensee leben, was einem Wachstum um 10 % ggu.
dem Jahr 2022 entsprache (vgl. Abb. 14).1! Die Bevdlkerungsent-
wicklung hat in Bestensee infolge mehrerer Bauprojekte aktuell
noch einmal an Dynamik zugelegt, so dass die Prognosezahlen fir
2025 bereits Ubertroffen sind.

Ausgehend von einer fortgesetzten Bautatigkeit und daraus resul-
tierenden Bevdlkerungszuwachsen wie in den vergangenen finf
Jahren (mit durchschnittlich 288 Personen mehr), wird bereits 2025
die LBV-Prognose erreicht. Je nach Baulandmobilisierung Uber Be-
bauungsplane und Bauliicken ist mit einem Anstieg der Bevdlke-
rung bis 2030 auf bis zu 11.000 Personen zu rechnen.
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€000 7356 7537 7819 7875 8048

4000
2000

0
2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2025 2030

LBV-Prognose, 2019  ==@==Bevolkerungszahl

Abb. 14 Bevolkerungsprognosen bis 2030, Gegentiberstellung Landesberechnungen-
Kommune

Quelle: Landesamt fiir Bauen und Verkehr, 2021; Einwohnermeldeamt Gemeinde Bestensee,
2020

Ein derartiges Wachstum ist im Vergleich mit weiteren Kommunen
aullergewohnlich hoch (vgl. Abb. 15). Ein starkeres Wachstum im
Landkreis bis 2030 wird lediglich fir die Flughafengemeinde Scho-
nefeld (+21 % ggl. 2020) prognostiziert, darauf folgt die Universi-
tatsstadt Wildau (+13 % ggii. 2020).1?

1 Landesamt fiir Bauen und Verkehr (2021): Bevélkerungsvorausschatzung 2019-2030.
2 Ebd.



Integriertes Ortsentwicklungskonzept 2035
1 Einflhrung

Entwicklung in Prozent
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Abb. 15 Bevolkerungsvorausschatzung 2030 ggl. 2019 fur brandenburgische Kommunen
Quelle: Landesamt fiir Bauen und Verkehr, 2021

Prognose der Altersstruktur

Das Bevolkerungswachstum wirkt sich auf alle Altersklassen aus, so-
dass entsprechende Bedarfe auf die soziale Infrastruktur fir Kinder,
Jugendliche und Senioren abgeleitet werden kénnen. Die Anzahl
der Senior:innen wird gemaR aktueller Landesprognose bis 2030
um rd. 700 Personen ansteigen. Die Anzahl der Kinder und Jugend-
lichen bis unter 15 Jahre wird gemaR Vorausschatzung um etwa 180
Personen anwachsen (vgl. Abb. 16).
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Abb. 16 Berechnung und Vorausschatzung der Altersstruktur in Bestensee 2020/2030
Quelle: Landesamt fiir Bauen und Verkehr (LBV), 2022
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Wanderungszuwachs,
demographischer Wandel und
Verjiingung
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Abb. 17 Darstellung und Hochrechnung der Altersklassen 2020 und 2030 flr unter 18-Jahrige
Quelle: Eigene Berechnungen auf Grundlage der Daten des Einwohnermeldeamtes
Bestensee und der Prognosen des LBV

Insgesamt werden gemald den Vorausschatzungen im Jahr 2030
etwa 1.700 Kinder und Jugendliche unter 18 Jahre leben. Dies ent-
spricht etwa 180 mehr als heute im Jahr 2020 (1.525). Die anteilige
Hochrechnung fiur die Altersklassen verdeutlicht die Zunahme fir
die Teilaltersklassen, kann jedoch Schwankungen unterliegen. Fir
den Kitabereich ist demzufolge mit rd. 50 zusatzlichen Kindern zu
rechnen, fur die Schulkapazitdten kann mit rd. 130 zusétzlichen Be-
wohner:innen unter 18 Jahre ausgegangen werden (vgl. Abb. 17).
Diese Zahlen ergeben sich unter der Annahme einer vergleichbaren
Verteilung der Altersklassen wie im Durchschnitt der Jahre 2010,
2015 und 2020 und sind als grobe Richtwerte zu sehen.

Fazit

Die Bevolkerung Bestensees ist in den vergangenen Jahren rapide
gewachsen. Zurickzuflhren ist das Wachstum auf die starken Be-
volkerungsdynamiken der Hauptstadt. Von einem weiteren deutli-
chen Wachstum bis 2030 wird ausgegangen. Insbesondere junge
Familien mit Kindern sind die Hauptgruppe der Zuziehenden, so-
dass neben der Verfiigbarkeit von entsprechendem Wohnraum,
wichtige wohnbegleitende Infrastrukturen mitgedacht werden
missen. Gleichermalien gilt es, auf die zunehmend alternde Bevol-
kerung zu reagieren.



2 Sektorale Analyse

Im folgenden Kapitel werden die sektoralen Themenfelder (vgl.
Abb. 18) in ihrer Ausgangslage beschrieben und bewertet. Hierzu
werden vorliegende Statistiken herangezogen. Anschlielend wer-
den mit Hilfe der SWOT-Analyse®® eine Kategorisierung nach Star-
ken, Schwachen, Chancen und Risiken vorgenommen sowie Hand-
lungserfordernisse fir die Gemeinde Bestensee abgeleitet.
Dariiber hinaus beeinflussen Querschnittsthemen mehrere sekt-
orale Themen. Sie werden in den einzelnen Themenfeldern bertck-
sichtigt und in der Zielformulierung aufgegriffen.

Im Ergebnis entsteht eine geeignete Grundlage fir die Erarbeitung
der Leitziele sowie fir die Zentralen Vorhaben und Malinahmen.
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Abb. 18 Sektorale und Querschnittsthemen der Ortsanalyse
Darstellung: cK

2.1 Ortsbild und Wohnen

Der Ort Bestensee lasst sich auf die slawische Siedlung ,Bestwin”
zurlckflhren und setzt sich aus den heute noch erkennbaren An-
gerdorfern GroR Besten und Klein Besten sowie Patz zusammen
(vgl. Abb. 19). Um 1900 war die Gemeinde ein wichtiges Tonabbau-
gebiet und lieferte erzeugte Ziegel Uber die 1878 entstandene Gor-
litzer Bahn mit Bahnhof GroR Besten in Richtung Berlin (vgl.
Abb. 20). Ab den 1920er Jahren entstanden erste Wochenendhaus-
gebiete (u.a. die Siedlungen Patzer Vordersee- und Hintersee), in
den 1960er Jahren der Wohnpark Am Glunzbusch und nach der
Wende grolRere Wohngebiete wie u.a. Wustrocken, die sowohl den
Bedarf des Zuzugs aus dem Ballungsraum Berlin, als auch dem
Trend zu qualitativ hochwertigem Wohnen auf eigenem Grund-
stlck entsprachen.

13 engl. Strengths-Weaknesses-Opportunities-Threats
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Abb. 19 Ausschnitt des Schmettauschen Kartenwerks (1767-87)
Quelle: Brandenburg Viewer

Abb. 20 Ausschnitt des Historisches Kartenwerks, Deutsches Reich (1902-48)
Quelle: Brandenburg Viewer



Ortsbild

Siedlungsstruktur und Ortsbild

Bestensee zeichnet sich durch seine landlichen Wohngebiete mit
einst kleinteiliger Dorfstruktur aus. Der Siedlungskorper wird so-
wohl durch die naturrdumliche Beschaffenheit mit weitlaufigen
Waldgebieten und zahlreichen Seen, als auch durch die Nord-Sid-
verlaufenden Bahnschienen des Regional- und Glterverkehrs ge-
gliedert.

Hauptzentrum der Gemeinde bildet Bestensee in unmittelbarer
Umgebung des Bahnhofs. Eine Ballung von Einrichtungen der Ver-
sorgung, Handel und Dienstleistung bildet das funktionale und wirt-
schaftliche Zentrum der Gemeinde. Es weist jedoch aufgrund star-
ker Versiegelung und hoher Belastung durch Durchgangs- und ru-
henden Verkehr erhebliche stddtebauliche, verkehrstechnische
und gestalterische Missstdnde auf.

Die ehem. Dorfkerne Klein Besten und GroR Besten und P&tz weisen
nach wie vor die typischen Erkennungsmerkmale eines Angerdorfs
mit der planmaRigen Anlage der Hauser und Gehofte um den zent-
ralen Angerplatz. Sie nehmen jedoch kaum noch funktionale Aufga-
ben wahr. Grofs und Klein Besten befinden sich an stark befahrenen
Bundes-/Landstralen oder werden durch sie getrennt, worunter
die Sicherheit flr Passant:innen und die Aufenthaltsqualitdt massiv
leidet.

Das langgestreckte Band aus Patzer Vordersee, dem Verbindungs-
graben der Liepe und Patzer Hintersee trennt den OT Pdtz von Bes-
tensee. Aufgrund der abseitigen Lage von Péatz ist die kompakte
Siedlungsstruktur nach wie vor erhalten. Einige ortsbildpragende
Gebdude am Dorfanger stehen jedoch nicht in Nutzung und sind in
schlechter baulicher Verfassung.

Die Gemeinde ist Uberwiegend durch Wohn- und Mischnutzungen
(Wohnen, kleinteiliger Einzelhandel (EZH), Dienstleistungen) ge-
pragt. Der Siedlungskdrper setzt sich aus in sich kompakten, jedoch
nicht zusammenhingenden Wohngebieten (GroRR Besten, Klein
Besten, Wustrocken, Glunzbusch, Vorder- und Hintersiedlung, Patz)
zusammen (vgl. Abb. 2), die sich aufgrund variierender Dichte- und
Hohenwerte unterscheiden. Die Wohngebiete Grofs Besten, Klein
Besten und Pétz zeichnen sich durch die zu historischen Dorfstruk-
turen gehorigen WohnstraRenstrukturen aus.

Die Vorder- und Hintersiedlung gehen auf die Urspriinge als Wo-
chenendsiedlungen zurick, erleben jedoch zunehmend einen Wan-
del zu ausgebauten und dauerbewohnten Ein- bis Zweifamilien-
hausgebieten, dhnlich der ab den 1990er Jahren angelegten Neu-
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Westen der Gemeinde

Hoher Neubauanteil
im privaten
Einfamilienhaussegment

bausiedlung Wustrocken. Dies zieht sowohl einen steigenden Ver-
siegelungsgrad, als auch eine potenzielle statistische Fehlerquelle
bei der Berechnung von infrastrukturellen Bedarfen nach sich.

Die Siedlung Am Glunzbusch wurde in industrieller Geschosswoh-
nungsbauweise errichtet, nordlich gliedern sich Einfamilienhaus-
wohnstrafRen an.

Allen Wohngebieten gemein ist ihr hoher Durchgriinungsgrad und
die landschaftliche Eigenart einer engen VerknUpfung mit Wald und
Seen. Baupotenzialflachen sind in der gesamten Gemeinde durch
weitere Bebauungspldne und die Moglichkeit der Baulickennach-
verdichtung nach §34 BauGB planungsrechtlich gegeben (vgl. Kap.
1.4), wodurch eine zunehmende Verdichtung und Versiegelung zu
erwarten ist.

Ein weiteres Siedlungsmerkmal Bestensees sind die Flachen der Ge-
flugelhaltungsanlagen ,Landkost-Ei“ im westlichen Gemeindege-
biet sowie die gewerblich genutzten Flachen (tbz-Flachen) oOstlich
der B 179 im OT Patz.

Wohnen

Wohnraumangebot

Das bestehende Geflige aus Wohnen, Gewerbe, Versorgung und
Dienstleistungen, der attraktive Landschaftsraum sowie die glns-
tige Verkehrsanbindung (Autobahn, Bundesstrallen und Bahn) stel-
len gute Voraussetzungen fir Berufspendler:innen dar. Bestensee
ist zu einem stark nachgefragten Wohnstandort geworden.

Seit 2011 ist eine anhaltend hohe Bautatigkeit festzustellen. Mit
insgesamt 4.366 Wohneinheiten (WE) in Wohn- und Nichtwohnge-
bauden (2021) wurde in der Gemeinde gegeniiber dem Jahr 2011
ein Wachstum von 23 % verzeichnet (vgl. Tab. 1). Dabei fallen etwa
84 % in das Segment der Einfamilienhduser, 16 % in das der Zwei-
oder Mehrfamilienhguser.'

Tab. 1 Anzahl der Gebdude und Wohneinheiten im Gemeindegebiet
Quellen: Amt fir Statistik Berlin-Brandenburg (2022): Fortschreibung des Wohngebdude-
und Wohnungsbestandes im Land Brandenburg am 31. Dezember 2021.

Jahr Gebdude Wohneinheiten
2011 1.939 3.405
2021 2.502 4.366

Die Ubermalige Bautatigkeit wird durch Privatpersonen vorgenom-
men. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass i.d.R. ein gu-
ter Sanierungsstand und die Erfillung von energetischen Vorgaben
vorherrscht.

14 Amt fur Statistik Berlin-Brandenburg (2022): Fortschreibung des Wohngebaude- und
Wohnungsbestandes im Land Brandenburg am 31. Dezember 2021.



Die Verwaltungsagentur TAG Wohnen verwaltet den Wohnungsbe-
stand des Wohnparks Am Glunzbusch in der Frieden- und Mozart-
stralle sowie Wohnhduser in der RathenaustralRe und im Lerchen-
weg. Das Portfolio weist ein vielfaltiges Wohnraumangebot mit 1-
bis 5-Raum-Wohnungen und Schwerpunkt auf Familien und &ltere
Menschen auf. Die Mehrfamilienhduser in drei- bis flinfstockiger
Zeilenbauweise entsprechen aktuellen Baustandards und verzeich-
nen geringen bis keinen Leerstand.?®

Barrierefreiheit und Wohnen im Alter

Wenngleich sich in dem starken Zuzug hauptsachlich junge Familien
in der Gemeinde niederlassen, ist auch ein steigender Anteil der al-
teren Generationen zu verzeichnen (vgl. Kapitel 1.5). Es ist somit
davon auszugehen, dass der Bedarf an altersgerechtem und selbst-
bestimmtem Wohnraum in den kommenden Jahren steigen wird.
Auf diesen Bedarf hin wurden in den letzten Jahren bereits einige
Angebote geschaffen. So wurde 2015 bei Sanierung der Glunz-
busch-Siedlung ein Hiuserblock barrierearm ausgebaut.'® Mit dem
Wohnpark Bestensee in der Motzener Stralle, 2014-20 durch die
Volkssolidaritat Birgerhilfe erbaut, sind Uberdies drei Wohnhauser
entstanden, die dem Modell des lebenslangen Wohnens bis ins
hohe Alter folgen.Y’

Mit dem Bau des Seniorenzentrums in der Hauptstrae im Jahr
2004 sind 64 betreute Wohnheimplatze entstanden.®®

An der Puschkinstrafe am Seechen befindet sich das Wohnhaus der
Behindertenhilfe fur den Landkreis Dahme-Spreewald. Hier leben
32 erwachsene Menschen mit einer geistigen und/oder mehrfa-
chen Behinderung.®

5 https://tag-wohnen.de/bestensee [Zugriff am 24.05.2022].

16 https.//tag-wohnen.de/bestensee [Zugriff am 24.05.2022].

17 https://www.vs-buergerhilfe.de/wir-fuer-sie-ggmbh/altersgerechte-wohnprojekte/wohn-
park-bestensee [Zugriff am 24.05.2022].

18 https.//www.berliner-stadtmission.de/sz-bestensee/pflege-wohnen

[Zugriff am 24.05.2022].

19 https.//www.berliner-stadtmission.de/behindertenhilfe-lds/wohnstaetten/wohnstaette-
bestensee/unser-haus [Zugriff am 24.05.2022].
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Baugeschehen und Wohnraumpotenziale

Die Entwicklung der Anzahl der Kauffédlle von Bauland in der Ge-
meinde Bestensee verdeutlicht, dass weiterhin steigende Grund-
stlckspreise und der Rickgang verfligbarer Flachen im Berliner
Umland zu einer Verschiebung des Marktinteresses auf weiter ent-
fernte Raume stattfindet. Im Zeitraum zwischen 2019 und 2021 ist
eine merkliche Steigung der Anzahl der Kaufvertrage sowie auch im
Geldumsatz feststellbar (vgl. Tab. 2). Mit 55 verkauften Bauplatzen
(2021), die nach offentlichen Vorschriften und tatsachlichen Gege-
benheiten baulich nutzbar sind, fihrt Bestensee nach Konigs
Wusterhausen die héchsten Werte im Landkreis auf.?°

Tab. 2 Entwicklung der Kauffalle Bauland, Bestensee
Quelle: Grundstiicksmarktbericht Landkreis Dahme-Spree, 2021

Jahr 2019 2020 2021
Kauffalle 46 51 85
Geldumsatz 930.000 € 660.000 € 2.490.000 €

Die hochsten Preise werden unter den infrastrukturell gut angebun-
denen Orten in Bestensee, Mittenwalde und Heidesee erzielt. Die
Entwicklung des durchschnittlichen Bodenrichtwertes ist seit dem
Jahr 2019 von 200€/m? zum Jahr 2021 auf 349€/m? (vgl. Abb. 21)
stark gestiegen.

Land Berlin E Eichwalde 380

$ Schulzendorf 333 Durchechnitfiches

Niveau in €m

Z Zeuthen 504 3

W Wildau 367 I iber 400
K Konigs Wusterhausen I 301-400
I 251 - 300
I 201 - 250
[ 151-200
101-150
Landkreis g; - ;gﬂ

Oder-Spree 0 - %

Schenkenlandchen

Landkreis
Teltow-Flaming

Landkreis
Spree-Neille

Abb. 21 Durchschnitt Bodenrichtwertniveau fir Wohn- und gemischte Bauflachen, 2021
Quelle: Grundstiicksmarktbericht Landkreis Dahme-Spree, 2021

20 Grundstiicksmarktbericht Landkreis Dahme-Spree, 2021
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In der Gemeinde sind derzeit zahlreiche Wohnbauvorhaben in Um-  Grofse Anzahl an

setzung oder Planung. Allein mit den festgesetzten Bebauungspla-  Baupotenzialen vorhanden
nen besteht bis 2024 laut gemeindlichen Berechnungen Potenzial

fir etwa 615 zusatzliche WE. Weitere 150-200 WE koénnten durch

Verdichtungen im Innenbereich hinzukommen (vgl. Abb. 22). Das

entsprache einer Gesamtzahl von etwa 760-810 WE.?!

weitere Nachverdichtungen

150-200 WE

Summe: 760-810 WE

Abb. 22 Baurechtlich gesicherte Baupotenziale 2020-24
Darstellung: cK auf Grundlage von Schétzungen der Gemeinde Bestensee, 2020

21 Berechnungen der Gemeinde Bestensee, 2020.
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Integriertes Ortsentwicklungskonzept
Gemeinde Bestensee

Ortsstruktur und Wohnen
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Abb. 23 Analyseergebnisse Ortsbild und Wohnen
Darstellung: cK, Vergréfserung siehe Anhang



Starken-Schwachen-Chancen-Risiken

Starken

Ortslage inmitten wertvoller Naturrdume (Seen,
Naturschutzgebiete)

Kompakte Ortsmitte mit funktionalem
Schwerpunkt, Struktur historischer Dorfkerne
erhalten

Bestand unterschiedlicher Wohnlagen und
-formen (Geschosswohnungsbau bis Ein-/
Zweifamilienhaus)

Integration besonderer Wohnformen
(seniorengerecht, barrierefrei) im zentralen
Siedlungsbereich

Nachverdichtungspotenzial, geringer Leerstand
Baupotenziale planungsrechtlich gegeben und
umfangreiche Moglichkeiten der
Baultickennachverdichtung vorhanden

Guter Sanierungsstand und grofteilige Erfillung
energetischer Vorgaben, aufgrund hohen
Neubauanteils

Chancen

Kontrollierte Wohnraumschaffung durch
flachensparende Nachverdichtung,
Innenentwicklung vor Flachenneuausweisung

Schaffung unterschiedlicher Wohnraumangebote
(Sozialwohnungsbau, flexible Grundrisse,
gemeinschaftliches/generationentbergreifendes
Wohnen, Verbindung von Wohnen und Arbeiten
etc.)

Qualitatssteigerung 6ffentlicher Orte

Handlungsbedarfe
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Schwaéchen

Bahntrasse, HauptstraRen und Patzer Seen als
trennende Raumelemente

Geringer Miet- und sozialer Wohnungsbestand
Vereinzelt isolierte Wohnlagen in unklaren
Siedlungszusammenhangen
Aufenthaltsqualitat an 6ffentlich zuganglichen

Platzen ist defizitar (Bahnhofvorplatze,
Ortsmitte, Dorfkerne)

Sanierungsbedarfe ortsbildpragender
Bausubstanz in zentralen Lagen, u.a. Ortsmitte
Patz, an der Hauptstralle

Risiken

Anhaltend hohe Wohnraumnachfrage und
damit Intensivierung des Drucks auf die
Infrastruktur

Weitere Flachenausweisung fiir Wohnungsbau
fihrt zu Zersiedlung, Verdrangung des griinen
Ortscharakters, Versiegelung

Weiter steigende Boden-, Kauf- und
Mietpreise

Unzureichendes Wohnraumangebot fir
bestimmte Zielgruppen durch geringe
Bestande kommunalen und geforderten
Wohnraums

Ortszentrum neu interpretieren, entwickeln und an geeigneter Stelle starken: Baustrukturen

zweckgemal anpassen, Funktionen ansiedeln, Aufenthaltsqualitat schaffen, Treffpunkte initiieren

Starkung lokaler Baukultur, Qualifizierung des Bestandes, klimagerechtes Bauen fordern

Prioritdtensetzung bei der Wohnbaulandentwicklung

Vorhandene Wohnbaupotenziale nutzen, Anteil kommunalen und geférderten Wohnraums erhéhen,

bezahlbare Mieten sichern

Generationengerechte Wohnangebote sichern

Wohnungsnahe Infrastrukturen fortlaufend anpassen
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Weitldufige Naturrdume:
Waldfldchen und Gewdsser
dominieren das Gemeindebild

2.2 Landschaft, Freiraum und Klima

Bestenseer ldentitat zeichnet sich in erster Linie Uber den grin-
blauen Charakter der Gemeinde aus. Auch fur Naherholung und
Tourismus nimmt dieser einen bedeutsamen Stellenwert ein. Die
landschaftliche Qualitdt wirkt sich nachweislich positiv auf die Ge-
meindeentwicklung aus, ist aber im gleichen Zuge besonders fragil
und schitzenswert.

Landschaft

Die Uberwiegende Flache des Bestenseer Gemeindegebietes ist
durch die Wald- und Seenlandschaft gepragt. Mit einer Gesamtfla-
che von ca. 540 ha kommt den Gewdssern eine besondere Rolle zu.
Unter ihnen bildeten sich sechs Seen (Seechen, Todnitzsee, Klein-
bestener See mit dem Bauernsee sowie Patzer Vorder- und Hinter-
see verbunden durch den Liepegraben) im Zuge der letzten Weich-
seleiszeit. Funf weitere Seen (GroRer und Kleiner Tonteich, GroRer
und Kleiner Kiessee und der Patzer Tonsee) entstanden durch den
Abbau von Sedimenten und anschlieRendem Anstieg des Grund-
wassers. Alle Seen unterliegen einer sommerlichen, mehr oder we-
niger intensiven Erholungsnutzung.

Der Glunz-Graben (Glunze) ist das einzige natirliche FlieRgewasser
der Gemeinde, der auf 1,2 km Lange durch ein Auwaldgebiet fliel3t
und den Patzer Vordersee und den Todnitzsee verbindet.

Die anderen FlieRgewdsser sind Entwasserungsgraben in den Nie-
derungsbereichen, die zur besseren Nutzbarmachung landwirt-
schaftlicher Flachen entstanden sind. Besonders umfangreich ist
das Grabensystem im Patzer Plan, das ab den 1960er Jahren ausge-
baut wurde. Die Graben verzeichnen ein geringes Gefalle mit sehr
langsamen FlieRgeschwindigkeiten, z.T. sind sie stehend. Mehrheit-

lich sind die Grében geradlinig und naturfern ausgebaut.??

Der hohe Grundwasserspiegel macht weite Bereiche des Gemein-
degebietes baulich nicht entwicklungsfahig, wodurch Siedlungsbe-
reiche wiederum z.T. durch Wald- und Wiesenfldchen voneinander
getrennt sind. Gleichzeitig findet eine zunehmende Versump-
fung/Versandung der Gewadsser, z.B. im Sutschketal und im Bauern-
see, durch sinkende Wasserstiande und zunehmenden Uferbe-
wuchs statt.

Die hochste Erhebung innerhalb des Gemeindegebietes ist der
Kahlkopf am Ostufer des Patzer Hintersees mit rund 77 m
Uber NHN.

22 DUBROW GmbH (2018): Umweltbericht zur 3. Anderung des Flichennutzungsplans der
Gemeinde Bestensee.



Naturschutz

Im Gemeindegebiet befinden sich die drei Naturschutzgebiete
(NSG) Sutschketal (59 ha, nur tlw. im Bestenseer Gemeindegebiet),
Pdtzer Hintersee (463 ha) sowie Pdtzer Kiesgrube (15 ha). Mit Aus-
nahme der Patzer Kiesgrube sind diese zugleich Natura 2000-Ge-
biete, alle dienen dem Erhalt der Landschaft.

Uberdies gibt es drei festgesetzte Landschaftsschutzgebiete, die
Naturparks Teupitz-Kériser Seengebiet, Dahme-Heideseen und
Notte-Niederung, die sich Gber Teile des Gemeindegebietes erstre-
cken.?

Offentlicher Freiraum

In die Bestenseer Landschaftsraume sind die Siedlungsbereiche ein-
gebettet. Wenngleich durch Gberwiegend lockere Bebauungsstruk-
turen, Privatgdrten und offene Landschaftsraume die Versorgung
mit Freiraum und Griinanlagen weitestgehend abgedeckt ist, Gber-
nehmen auch kleinteilige Freiflachen und o6ffentliche Raume im
Siedlungsgebiet eine wichtige Rolle u.a. fir Naherholung, Sport und
Begegnung. Die vorhandenen offentlichen Freirdume weisen z.T.
Aufwertungspotenziale auf.

In Bestensee sind in erster Linie die Bahnhofsvorplatze wichtige
Orte des Transitverkehrs, des Umstiegs und der Begegnung. Eine
reprasentative Wirkung fallt ihnen nicht zu. Der hohe Versiege-
lungsgrad, geringe Verschattung und Verweilmoglichkeiten beein-
trachtigen zudem die Aufenthaltsqualitat.

Wenngleich den historischen Dorfkernen keine wesentliche nut-
zungsstrukturelle Funktion zukommt, sind sie dennoch fir die Orts-
teile von hohem Identitdatswert. Der Dorfkern Grol3 Besten ist als
Gesamtanlage renoviert. In seiner Mitte befindet sich der
Dorfteich, welcher in dem Zuge erneuert wurde. Die Erholungswir-
kung leidet in Grof und Klein Besten unter dem intensiven motori-
sierten Verkehr entlang der Bundes-/LandesstrafRen. Alle Dorfkerne
befinden sich in einem guten und gepflegten Zustand.

Die Seen Bestensees nehmen fir Naherholung und Tagestourismus
einen hohen Stellenwert ein, im Sommer werden diese stark fre-
guentiert. Mit dem Péatzer Strand besteht eine 6ffentlich ausgewie-
sene Badestelle mit Spielplatz und Kiosk. In den Gbrigen Bereichen
kommt es jedoch z.T. zu unkontrolliertem Parken an Wegesrandern
und im Wald. Zusatzlich wird der Zugang zu den Seen durch stark
bewachsene oder sumpfige Naturschutzstreifen entlang der Ufer-
zonen erschwert. Die in Bestensee lebende Bevolkerung wiinscht
sich hier insbesondere eine bessere Zuganglichkeit und Verbindung
der Gewasser und damit auch der Ortslagen, z.B. in Form eines

2 Ebd.
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Drei Naturschutzgebiete dienen
dem Erhalt der Landschaft

Kleinteilige éffentliche
Freiréiume iibernehmen
wichtige Funktionen,
weisen jedoch
Aufwertungspotenziale auf

Bahnhofsvorpldtze mit
gestalterischen Defiziten

Dorfkerne als Identitdtsanker

Zugdnge zu den Seen nur
teilweise gewdhrleistet
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(Wander-)Rundweges um Patzer Vorder- und Hintersee sowie einer
Verbindung liber die Glunze oder den Patzer Vordersee.?

2006 wurde der Wald der Generationen auf dem Mihlenberg an-
gelegt und eingeweiht. Mit dem Wald besteht die Moglichkeit, zu
verschiedenen Jubilden oder als Andenken einen Baum zu pflanzen.
Angrenzend befindet sich der Bestenseer Weinberg.

Klima

Wald- und Seengebiete  Ein GroRteil der weitldufigen Waldgebiete Bestensees sind als
ibernehme wichtige Funktionen — Klima- und Immissionsschutzwald eingestuft. Die Bereiche Uber-
der lokalen Klimabildung —nehmen durch positive klimatische und larmmindernde Wirkung
wichtige Funktionen fir das lokale Mikroklima und steigern damit
die Lebensqualitat vor Ort.> GleichermaRen steigt mit der Wald-
dichte und —ndhe im Zuge der langeren und heilseren Trockenperi-
oden insbesondere fiir die Siedlungsgebiete die Gefahr durch Wald-
brande. Ebenso tragt das Thema der zunehmenden Versiegelung,

z.B. in der Ortsmitte, zur Bildung von Hitzeinseln bei.

Neben den Waldgebieten fungieren auch die Seen- und wasserrei-
chen Landschaftsrdaume als wichtige Kaltluftproduzenten. Die Be-
obachtung der Wasserqualitat und die Entnahme von Grundwasser
sind in dem Zuge von besonderer Bedeutung fiir das lokale Klima.
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Abb. 24 Analyseergebnisse Landschaft, Freiraum und Klima
Darstellung: cK, VergréfSerung siehe Anhang

24 Vgl. Anlage Dokumentation des Birgerdialogs vom 30.06.2022.
2 Vgl. https://www.brandenburg-forst.de/LFB/client/ [Zugriff am 17.11.2022].
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Starken-Schwachen-Chancen-Risiken

Starken

= Einbettung zwischen Metropolenumland und
landlichem Raum

Ortliche Besonderheiten: drei
Naturschutzgebiete, elf Seen und weite
Waldflachen

Freiraumpotenziale als positiver
Wachstumsfaktor

Ausgewiesene Wander- und Rundwege
vorhanden

Chancen

= Verhinderung von Zersiedelung, Versiegelung
und Erhalt von Naturschutz fir kommende
Generationen

Erhohung der Zugénglichkeit der Seen und
Vernetzung mit Siedlungs- und anderen
Landschaftsraumen, u.a. als MalRnahme der
Sensibilisierung

Pflege und Mehrwertentwicklung offentlicher
und dorflicher Freirdume (z.B. durch
Ausgleichspflanzungen von Baumen im
Gemeindegebiet)

Handlungsbedarfe
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Schwaéchen

Zunehmende Versiegelung durch
Nachverdichtung und Infrastruktur
Uberwiegender Teil der Seen nicht &ffentlich
zuganglich

Wenig qualitativ ausgepragte offentliche
Freiraumstrukturen

Ausbaufahiges Radwegenetz zwischen
Bestensee und P&tz und Nachbargemeinden

Risiken

Zunehmender Tourismus und Steigerung
dadurch verursachter negativer Auswirkungen
auf die Naturrdume (starkes Parken,
Verschmutzung, Larm etc.)

Waldbrandgefahr durch eingebettete
Siedlungsgebiete

= Schutz des grinblau gepragten Ortscharakters und Erhalt zusammenhangender Freiraumstrukturen

durch gezielte Planung zu (Wohn-)Flachenausweisung und Klarstellung von Auen- und Innenbereichen

Entwicklung eines Freiraum- und Tourismuskonzeptes

Geleiteter Zugang zu Natur- und Landschaftsraumen mit Sensibilisierungs- und Bildungsauftrag (z.B.
Beschilderung, Naturerfahrungsrdume, Lehrpfade etc.)

Umsetzung von Umwelt- und Klimaschutz in allen Bereichen (z.B. Umweltbildung, Beeintrachtigung

wichtiger klimatischer Schneisen zum Luft-/Warmeaustausch, nachhaltiger und insektenfreundlicher

Gartenbau etc.)

Freihalten von Kaltluftschneisen und Erhalt von vernetzten Griinraumstrukturen
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Die Gérlitzer Bahn in
Nord-Stid-Richtung

2.3 Mobilitat und
technische Infrastruktur

Bestensee ist hervorragend Uber das Uberregionale Schienen- und
StraRennetz in der Region eingebettet sowie an die Hauptstadt Ber-
lin angeschlossen. Innerortliche Mobilitdtsangebote und Verkehrs-
infrastrukturen sind stark auf das Auto ausgelegt. Das Wegenetz
weiterer verkehrsbeteiligter Gruppen sind z.T. ausbaufahig, um ins-
besondere mit Blick auf Klimawandel, Larm- und Luftschadstof-
femissionen und Gesundheit funktionsfahige und attraktive Alter-
nativen zu bieten.

Mobilitat

Offentlicher Personennahverkehr

Bestensee ist Haltepunkt entlang der Gorlitzer Bahn. Dieser bildet
den gemeindlichen, intermodalen Verkehrsknotenpunkt zwischen
Regionalbahn, Auto-, Bus-, Rad- und FuRverkehr.

Die Bahnlinie RB 24 zwischen Eberswalde und Senftenberg verkehrt
im stindlichen Takt mit Halt in Bestensee. Im Tarifgebiet des Ver-
kehrsverbunds Berlin-Brandenburg zahlt das Gemeindegebiet zum
Tarifbereich Landkreis Dahme-Spree, die Grenze zum Berliner Tarif-
gebiet C liegt nordlich zwischen Koénigs Wusterhausen und Besten-
see (vgl. Abb. 25).

Die direkte Zuganbindung an Berlin ist attraktiv fir Pendler:innen
und gilt als ein zentraler Faktor, der sich in den vergangenen Jahren
positiv auf Bevolkerungs- und Wohnraumentwicklung ausgewirkt
hat und auch klinftig von Belang sein wird. Vom Bestenseer Bahn-
hof ist der Kdnigs Wusterhausener Bahnhof in sechs Minuten, der
Berliner Hauptbahnhof in etwa 55 min, Flughafen BER in etwa
45 min zu erreichen.
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Abb. 25 Bahnverbindung am Bahnhof Bestensee
Quelle: Verkehrsverbund Berlin-Brandenburg, Liniennetze, 2021

Der Bahnhof Bestensee ist barrierefrei, jedoch sind die Gleise un-
abhangig voneinander, getrennt durch die Schienen, nur Uber den
beschrankten Bahnlbergang zu erreichen. Eine Busanbindung be-
steht, ebenso P+R-Parkplatze, (iberdachte Fahrradstellplatze und je
Richtung ein kleines Wartehaus, das Schutz vor Witterungseinflis-
sen bietet. Die Versorgung mit gastronomischen oder sonstigen An-
geboten ist Uber die ansadssigen Supermarkte sowie Café Wah/ und
das Lindencafé moglich, dennoch weist der Bahnhof und sein direk-
tes Umfeld eine mangelhafte Aufenthaltsqualitdt und ein nicht re-
prasentatives Erscheinungsbild auf.

Der innerdrtliche OPNV wird von der Regionalen Verkehrsgesell-
schaft Dahme Spreewald mbH mit Bussen betrieben. Es verkehren
drei Buslinien:

= die 724 zwischen Bhf. Kdnigs Wusterhausen und Streganz
(stiindlich, zu den StoRzeiten ofter),

die 726 zwischen Bestensee und Bhf. GroR Koris (stlindlich)
sowie

die 727 zwischen Bhf. Kénigs Wusterhausen und Teupitz
(stiindlich).

Die Buslinien 724 und 726 fahren Gber den Bestenseer Bahnhof und
sind auf die Zugtaktung abgestimmt.2® Einige der Bushaltestellen im
Ort werden nur unregelmaRig angefahren, die letzten Busse fahren
um 20.30 Uhr. Die Buslinien fihren lediglich entlang der Bundes-
und LandstrafRen, wodurch zwar das Ortszentrum, Klein und GroR

2% Vagl. https://www.rvs-lds.de/startseite.html [Zugriff am 22.08.2022].
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Bahnhalt als wichtiger
Mobilitétsknotenpunkt und
Ortseingang
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Besten, die Glunzbusch-Siedlung und der OT Patz angefahren wer-
den, die Siedlung Wustrocken sowie die Vorder- und Hintersiedlung
mit dem Bus jedoch nicht direkt erreichbar sind.

Motorisierter Individualverkehr

Netz aus Autobahn, Das Gemeindegebiet wird im Westen begrenzt durch die Bunde-
Bundesstrafien, Landesstrafen  sautobahn A 13, die zwischen dem Berliner Ring (A 10) und dem
auf Gemeindegebiet  Autobahndreieck Spreewald mit den Richtungen nach Dresden und
Cottbus (A 15) verlauft. Uber eine Linge von ca. 1,2 km verlauft die
Autobahn inkl. dem Autobahnanschluss Bestensee auf Gemeinde-
gebiet.
Die Gemeinde durchziehen die BundesstralRen B 179 in Nord-Sud-
Richtung (Berlin — Konigs Wusterhausen — Libbenau/Cottbus) und
B 246 in Ost-West-Richtung (Magdeburg — Beelitz — Berlin — Bees-
kow/Eisenhittenstadt). Am 6stlichen Ortsrand von Bestensee bil-
den die Bundesstrallen einen gemeinsamen Knotenpunkt in Form
eines Verkehrskreisels.

Die LandesstraRe L 743 verbindet Bestensee in Nord-Sid-Richtung
mit dem benachbarten Kénigs Wusterhausener Ortsteil Zeesen im
Norden und dem Mittenwalder Ortsteil Motzen im Sidwesten.

Folgen durch hohen  Die Bundes- und LandesstraRen sind innerhalb der Gemeinde die

Durchgangsverkehr HauptverkehrsstraBen. Der hohe Anteil an lbergeordneter Stra-
Reninfrastruktur verursacht ein hohes Durchgangsverkehrsaufkom-
men, was wiederum Larm- und Luftbelastungen nach sich zieht. In
den BundesstralRen konnten in der Zustandserfassung des Landes-
betriebs Strafsenwesen Brandenburg einige Mangel festgestellt
werden (vgl. Abb. 26). Es ist denkbar, dass diese auf die hohen ver-
kehrlichen Belastungen zur(jckzufuhren sind.
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Abb. 26 Zustandserfassung und —bewertung der Bundesstrallen, 2020
Quelle: Landesbetrieb StrafSenwesen Brandenburg, 2020

Netzerweiterung durch — Alle weiteren StraRRen sind AnliegerstralRen, die Gberwiegend die Er-
feingliedrige Anliegerstrafien  schlieBung der Grundstiicke sicherstellen. Diese sind grundsatzlich
in einem guten Zustand.



Fir die Kreuzung der Bahnschienen stehen innerhalb der Gemeinde
zwei mit automatischen Halbschrankenanlagen ausgeristete Bahn-
Ubergange zur Verfligung (an der B 246 und ThalmannstralRe). Die
B 246 und L 743 treffen in der Ortsmitte, unweit des nordlichen
Bahnibergangs, aufeinander. Die Kreuzung HauptstraRe/Motzener
Stralle, in Verbindung mit dem Bahnlbergang und dem starken
Durchgangsverkehr, bildet das verkehrliche Nadelohr der Ge-
meinde, denn durch den regen Zugverkehr kommt es zu haufigen
Unterbrechungen des Verkehrs (etwa 15-20 min/Stunde) fir alle
Verkehrsteilnehmenden. Eine Lichtsignalanlage regelt an dieser
Stelle den Verkehrsfluss.

Radverkehr

Die Radwegefiihrung in Bestensee ist nicht durchgehend ausgebaut
und ausgewiesen. Radstrecken fihren hauptsachlich entlang vom
motorisierten Verkehr befahrenen Strecken ohne Schutzstreifen o-
der baulich angelegten Radwegen.

Eigenstandige Radwege bestehen lediglich entlang der Hauptstral3e
(B 246) zwischen Verkehrskreisel bis zur Dorfaue GroRR Besten so-
wie entlang der Motzener Stralle (L 743) bis Hohe Dorfaue Klein
Besten.

Eine verbesserte Radwegeinfrastruktur im Gemeindezentrum, zwi-
schen Bestensee und Patz sowie in die Nachbargemeinden wurde
von vielen Birger:innen insbesondere fur das Zuriicklegen kurzer
und alltiglicher Wege gewiinscht.?’

Grundsatzlich bieten die topographischen Gegebenheiten Besten-
sees sehr gute Voraussetzungen fir den Ausbau eines Radwegenet-
zes zur Bewadltigung der Alltagswege und fir den Freizeit- und Aus-
flugsverkehr. Derzeit stellt das Radfahren haufig jedoch keine Alter-
native zum motorisierten Individualverkehr dar, denn durch den
schlechten Zustand des Radwegenetzes und mangelhaften An-
schluss insbesondere in die Nachbarkommunen ist dies oftmals
eine Stress- oder Gefahrensituation.

Fufsverkehr

Die FulBwegenetze in der Gemeinde weisen Defizite und Liicken auf,
sind bspw. in vielen WohnstraRen nicht vorhanden. An Kreuzungs-
punkten und viel befahrenen StralRen fehlen oftmals Querungs-
moglichkeiten, um einen sicheren Ubergang zu gewéhrleisten, so
z.B. in der Ortsmitte und der Kreuzung am Bahnibergang. Defizitar
fallt die Schulwegsicherheit sowie die Ausstattung mit FuBwegen im
Umkreis des Rathauses auf, in dem die Wege in schlechtem Zustand
und nicht barrierefrei sind.

27 Vgl. Anlage Dokumentation des Blrgerdialogs vom 30.06.2022.
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Strafsen- und Bahnverkehr als
grofSte Larmquelle

Ldrmanpassungsmafnahmen
It. Ldrmaktionsplan

Reduzierung der
Héchstgeschwindigkeit

In Bestensee gibt es viele Moglichkeiten, unbefestigte Landwirt-
schafts- und Waldwege zum Spazieren und Wandern zu nutzen.

Larm

Laut aktueller Larmkartierung fir das Gemeindegebiet (2018) wer-
den als Larmquellen der Strallen- und Bahnverkehr identifiziert.

Die Gorlitzer Bahn gilt als eine der Hauptlarmquellen in der Ge-
meinde. Die Bahnstrecke wird etwa mit einer Frequenz von vier ZU-
gen pro Stunde durch die Regionalbahn, mit etwa zwei bis drei ZU-
gen pro Stunde zum Zwecke des (auch nachtlichen) Guterverkehrs
und gelegentlich durch Fernverkehrsziige genutzt.

Erhohte Strallenlarmbelastungen gehen insbesondere von der Bun-
desautobahn sowie von den Bundes- und Landesstrallen aus. Letz-
tere beeintrachtigen die Lebensqualitdt der dort ansassigen Be-
wohner:innen erheblich und ganztagig (vgl. Abb. 27). Zédhlungen der
Gemeinde zufolge kommt es nordlich der Rathenaustralie zu einer
Durchfahrt von ca. 4.400 Kfz/Tag, im Bereich der HauptstralRe fah-
ren taglich durchschnittlich Gber 8.000 Kfz.28

Abb. 27 StraRenverkehrslarm im Gemeindegebiet, Gesamttag
Quelle: Larmaktionsplan Gemeinde Bestensee, 2018

Im Ergebnis des Larmaktionsplans wurden unterschiedliche MaR-
nahmen benannt, um den kinftigen Larmpegel zu senken. Da es
sich bei den Bundes- und Landesstralsen um StralRen mit hoher Ver-
kehrsbedeutung handelt und es im Gemeindegebiet aufgrund to-
pografischer Rahmenbedingungen nicht zu Verkehrsverlagerungen
kommen kann, bietet sich die Prifung der Wirksamkeit durch das
Herabsenken der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit an, um eine
Larmminderung zu erreichen.

22 HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH (2018): Lirmaktionsplan Gemeinde
Bestensee.



DarUber hinaus wird das Anstreben langfristig umsetzbarer Strate-
gien vorgeschlagen, mit denen Fahrbahnoberflachen aufgewertet,
Larmschutzwénde errichtet, Kfz-Fahrten vermieden, der Rad- und
FuRverkehr geférdert und larmerzeugende Strukturen innerhalb
der Gemeinde (z.B. die Erreichbarkeit von Einkaufsmoglichkeiten
etc.) berlicksichtigt werden.?® Die weitere Siedlungsplanung sollte
zudem in ruhigen Bereichen priorisiert werden.

Technische Infrastruktur und Gefahrenabwehr

Ver- und Entsorgung

Aufgaben der Ver- und Entsorgung wird in der Gemeinde durch re-
gionale Trager Ubernommen.

= Die Wasserver- und -entsorgung von Bestensee und Patz er-
folgt durch den Mdrkischen Abwasser- und Wasserzweckver-
band mit Sitz in Kénigs Wusterhausen. Die Trinkwasserversor-
gung erfolgt Uber das Wasserwerk Kénigs Wusterhausen.

Die Millentsorgung Ubernimmt der Sidbrandenburgische Ab-
fallzweckverband.

In Bestensee sind einige e-Auto-Ladesaulen auf der 6stlichen Seite
des Bahnhofes verfligbar, um Anreize fir den Umstieg auf e-Autos
zu schaffen. E-Bike-Ladestationen gibt es keine in der Gemeinde.

Die Gefahrenabwehr inklusive Brandschutz wird durch zwei Stand-
orte der Freiwilligen Feuerwehr, je einen in Bestensee und im OT
Patz, gewahrleistet. Neben den Aufgaben des Brandschutzes, Hilfe
bei Unféllen und Unwetterereignissen wie Uberschwemmungen,
Ubernehmen die Feuerwehren eine wichtige Rolle fir das Gemein-
wesen und die Jugendarbeit.

Digitales

Die Verfligharkeit von digitaler Breitbandinfrastruktur ist in Besten-
see Uberwiegend gut. Insgesamt liegt der Ausbaustandard mit einer
leitungsgebundenen Versorgungsqualitat von 50 Mbit/s bei 93 %,
bei 100 Mbit/s sind es 83 % (vgl. Abb. 29).

2 Ebd.
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Abb. 28 Breitbandverfligharkeit im Gemeindegebiet
Quelle: Bundesnetzagentur, 2021

Gute Mobilfunkversorgung — Die Mobilfunkversorgung mit LTE (4G) ist beinahe flachendeckend
(98,5 %) vorhanden. Wahrend am 0stlichen und nordlichen Ge-
meinderand sogar 5G verflgbar ist, ist der OT P&tz in Teilbereichen
unterdurchschnittlich versorgt, hier ist lediglich 2G-Netz verflg-
bar.2°
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Abb. 29 Analyseergebnisse Mobilitat und technische Infrastruktur
Darstellung: cK, VergréfSerung siehe Anhang

30vgl. https.//www.bundesnetzagentur.de/DE/Fachthemen/Telekommunikation/Breit-
band/breitbandatlas/start.html [Zugriff am 24.08.2022].
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Uberwiegend guter Zustand der WohnstraRen

Versorgung mit P+R-, Uberdachten
Fahrradstellpldtzen, E-Auto-Ladesdulen am
barrierefreien Bahnhof

Ver- und Entsorgung von Wasser, Energie,
Wdrme, Mill und Gefahrenabwehr ist gut
aufgestellt

Gute Breitband- und Mobilfunkabdeckung

Chancen

= Ausbau des Rad- und FuRgehwegenetzes zur
Reduzierung innerortlichen motorisierten
Verkehrs

Gestalterische Aufwertung des
Bahnhofumfeldes

Birgerservice, Verwaltung, Burgermitwirkung,

touristische Angebote

Handlungsbedarfe

Entwicklung digitaler Angebote in den Bereichen

Integriertes Ortsentwicklungskonzept 2035
2 Sektorale Analyse

Schwaéchen

Zerschnitt und Trennwirkung durch
Schienentrassen und HauptstralRen

Starker Durchgangsverkehr auf den Bundes-/
LandstraRen durch die Ortschaft fihren zu
Larm-/Schadstoffbelastung sowie
Sicherheitsrisiken

Staustelle durch ebenerdigen Bahnibergang am
Bahnhof

Weitrdumige Liicken in der OPNV-ErschlieRung

Tempordr hohes Verkehrsaufkommen vor
Schulen und Kitas

Luckenhaftes Radwegenetz ohne Anbindung an
Fernradwege oder Nachbarorte, fehlende
Ausschilderung

Nicht-fulRgehgerechte Ortsmitte einschl.
Kreuzung am Bahnilibergang sowie zum Rathaus,
tlw. fehlende/schmale FuRwege in den
Wohnquartieren, hoher Anteil ruhenden
Verkehrs

Risiken

Zunehmende Belastung durch Lkw-/Pkw-
Verkehr entlang der Bundes-/LandstraRen durch
Umfahrungen, weitere Wohnbauentwicklungen
und touristische Verkehre

= Durchgéangiges FuR- und Radwegenetz, sichere Schulwege sowie Ausbau und Beschilderung von

Wander- und Rundwegen

Larmreduzierung

Attraktivitdtssteigerung des OPNV-Angebots

Verlagerung ruhenden Verkehrs vom Brunnenplatz

Verkehrsberuhigung in den Wohngebieten und entlang der HauptstraRen zur Sicherheitserhdhung und



Integriertes Ortsentwicklungskonzept 2035
2 Sektorale Analyse

Standort Einrichtung
Bestensee Kinderdorf
Patz Waldkita
Vereinshaus Zwergenland
Bestensee

Verschiedene Kinder-
Standorte tagespflege
Bestensee Grundschule
Bestensee Hort
Gesamt

Kinderbetreuung in mehreren
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gesichert

2.4 Bildung, Soziales und Gesundheit

Fir die GroRe der Gemeinde ist die Bildungslandschaft und das Frei-
zeitangebot Bestensees gut aufgestellt. Die Bildungs- und Betreu-
ungseinrichtungen in der Gemeinde sind stark ausgelastet und se-
hen sich einem weiteren starken Zuwachs an Kindern und Jugend-
lichen im Vorschul- und Schulalter gegeniber.

Betreuungs- und Bildungseinrichtungen

Bestensee ist mit einer Grundschule inkl. Hort, drei Kindertagesstat-
ten sowie Kindertagespflegestellen ausgestattet.

Tab. 3 Betreuungs- und Bildungseinrichtungen Bestensee
Quelle: Gemeinde Bestensee, 2023

Trager Kapazitat Kapazitat Belegung
(Stand 2015) (Stand 6/2023)  (Stand 6/2023)
Bestensee 286 239 238
Bestensee 36 229 222
B
estensee / 130 53
LDS
(13) 35 35
Bestensee 350 540 530
Bestensee 185 374 334
844 1.547 1.412

Die Kinderbetreuung im Vorschulalter ibernehmen die Einrichtun-
gen Kinderdorf, Waldkita, die jingst nach Bestensee verlegte Kita
Zwergenland sowie mehrere Kindertagespflege-Einrichtungen.

In den Kita-Einrichtungen wurden mit Stand Juni 2023 insgesamt
513 Kinder betreut. Dem gegenlber stehen Kapazitdaten im Kitabe-
reich in Hohe von 598 Platzen. Wahrend in der Kita Kinderdorf und
der Waldkita in Pdtz nur vereinzelt Platze verflgbar sind, bietet vor
allem die neu in Bestensee angesiedelte Kita Zwergenland Kapazi-
tdten in Hohe von aktuell 77 Platzen. Die In den vergangenen Jah-
ren wurden in der Waldkita die Kapazitaten deutlich erhéht, um der
wachsenden Anzahl an Kindern gerecht zu werden.
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Abb. 30 Entwicklung der Belegung und Kapazitaten in der Kinderbetreuung in Bestensee 2015-2023

Quelle: Gemeinde Bestensee, 2023

Die Grundschule Bestensee ist in kommunaler Tragerschaft. Das
Einzugsgebiet der Grundschule umfasst die gesamte Gemeinde.
Hier gingen im Schuljahr 2022/23 insgesamt 530 Kinder zur
Schule.?! Die Schule ist iberwiegend vierziigig organisiert. Bei einer
derzeitigen Gesamtkapazitat von 540 Schulplatzen lag die Auslas-
tung 2023 bei 98 % bzw. 10 freien Platzen (vgl. Abb. 31). Aufgrund
der steigenden Schuler:innenzahlen wurden hier die Kapazitaten
kontinuierlich erhoht.
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Abb. 31 Entwicklung der Schulplatze und Schiler:innen in Bestensee 2015-2023
Quelle: Gemeinde Bestensee, 2023

In der Grundschule ist der Hort integriert. Beantragt ist eine Kapa-
zitat von 374 Hortplatzen. Aktuell (Stand Juni 2023) sind davon 334
(89 %) belegt.

Fir den Besuch weiterfihrender Schulen stehen die Gymnasien in
Konigs Wusterhausen und Wildau sowie eine Gesamtschule und
eine Oberschule in Kénigs Wusterhausen zur Verfligung. Weitere
Aus- und Weiterbildungseinrichtungen wie das Oberstufenzentrum
Dahme-Spreewald, das Technologie- und Berufsbildungszentrum
Konigs Wusterhausen und die Volkshochschule Dahme-Spreewald
sind ebenfalls in Kdnigs Wusterhausen angesiedelt.

31vgl. Gemeinde Bestensee (2022): Kinderbetreuungseinrichtungen.
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Starkes Wachstum in den
Altersgruppen der Kita- und
Schulkinder

Entwicklung eines Schulcampus
wird geprtift

Wichtige Einrichtungen:
Mehrgenerationenhaus ...

... und Jugendzentrum

Perspektivische Entwicklung

Grundsatzlich sind die in Bestensee ansdssige Grundschule und die
Kindertagesstatten bereits heute stark ausgelastet. Mit der neu in
Bestensee angesiedelten Kita Zwergenland konnten zusatzliche Ka-
pazitaten im Kitabereich geschaffen werden, so dass aktuell insge-
samt 85 Platze in Bestensee verfligbar sind. Mit Blick auf das prog-
nostizierte Bevolkerungswachstum und die Altersstruktur der Ge-
meinde (vgl. Kapitel 1.5) ist mit einem konstanten Zuwachs zu be-
treuender Kinder im Vorschul- und Schulalter zu rechnen. Die Zahl
der Kinder und Jugendlichen unter 18 Jahren stieg im Verhaltnis zur
Gesamtbevolkerung zwischen 2010 und 2023 um knapp 5 %, dies
entspricht einem absoluten Wert von +928 Personen. Die Zahlen
der O- bis 6-Jdhrigen (Kita-Kinder) verzeichneten im Zeitraum 2010
zu 2022 (2010: 292, 2022: 684) einen deutlichen Anstieg. Die Zahl
der 6- bis 18-Jdhrigen (Schulkinder) (2010: 449, 2022:985 ) hat sich
mehr als verdoppelt.®? Die Landesprognosen gehen von einem wei-
teren Anstieg bis 2030 um rd. 180 Kinder und Jugendliche unter 15
Jahren aus. Einhergehend mit einer weiterhin dynamischen Bevdl-
kerungszunahme (vgl. vgl. Kapitel 1.5) ist davon auszugehen, dass
die Anzahl der Kinder und Jugendlichen starker zunimmt und ent-
sprechende Kapazitdten in Kitas und Schulen angepasst werden
mussen.

Angesichts dieser Aussichten wird als langfristige Entwicklungsop-
tion seitens der Gemeinde die (Wieder-)Ansiedlung einer weiter-
fihrenden Schule in Bestensee geprift. Die Entwicklung eines Bil-
dungscampus auf zur Verfligung stehenden Flachenpotenzialen,
wie bspw. westlich des Mehrgenerationenhauses oder auf der
Grunflache gegentber der Grundschule und Landkost-Arena ist
denkbar.

Soziale Infrastruktur und Freizeitangebote

Einrichtungen und Angebote fir die Freizeitgestaltung und unter-
schiedliche Altersgruppen nehmen in Bestensee einen hohen Stel-
lenwert ein und bilden ein wichtiges Fundament fir das Zusam-
menleben in der Gemeinde.

Das Mehrgenerationenhaus , Kleeblatt” ist zentraler Ort der Begeg-
nung flr verschiedene Nutzer:innengruppen. Es bietet ein breites
Freizeitangebot, das von Blrger:innen flr Blrger:innen gestaltet
wird, stellt Rdume fir Vereine, Gruppen und Feiern zur Verfligung
und ist Beratungsstelle des Arbeitslosenverbandes.

Im Jugendzentrum nebenan kénnen sich Kinder und Jugendliche im
Alter von zehn bis 27 Jahren treffen und ihre Freizeit gemeinsam

32 Gemeinde Bestensee (2023): Einwohnermeldedaten.



gestalten. Es befindet sich dort auferdem die ehrenamtlich ge-
fuhrte Gemeindebibliothek, sie hat zwei Mal die Woche nachmit-
tags gedffnet.

Das Vereinsleben in Bestensee ist ein reges und erganzt die festen
Einrichtungen um ein vielfdltiges Angebot. Es befinden sich in der
Gemeinde u.a. sieben Angelsportvereine, vier Kleingarten- und ein
Weinbauverein, zwei Heimat- und Kulturvereine sowie mehrere
Sportvereine (z.B. Volkssportgemeinschaft, FulRballverein, Schit-
zenverein, Kampfsportvereine). Einen hohen Stellenwert nehmen
auBerdem die Freiwilligen Feuerwehrvereine in Bestensee und Patz
ein, die sich mit der Jugendfeuerwehr auRerdem stark in die Ju-
gendarbeit im Ort einbringen.

In der Gemeinde gibt es drei Kirchengemeinden, darunter die evan-
gelische, katholische und neuapostolische Kirche, die durch religi-
ose und kulturelle Veranstaltungen das Angebot erweitern.

Auferhalb von Vereinsaktivitdten kdnnen in Bestensee mehrere
Spiel-, Freizeit- und Sportmoglichkeiten genutzt werden. Es gibt es
den Skate Park und Basketballplatz am Mehrgenerationenhaus,
eine Motocross Anlage stdlich von Klein Besten und den Bowling-
Keller in der Glunzbusch-Siedlung. Von Gberortlicher Bedeutung ist
die Landkost-Arena als Mehrfeld-Sport- und Veranstaltungshalle
und als Spielstatte der Volleyball-Bundesligisten, den Netzhoppers
KW-Bestensee. Der ungedeckte Sportplatz am Todnitzsee besteht
derzeit aus einem GroRspielfeld mit Naturrasen und wurde jingst
saniert.

Laut online-Befragung und Birger:innengesprachen fallt in Besten-
see die Anzahl und Verteilung von Spielplatzen ungenigend aus.

Im 2020 erarbeiteten Sportstéttenentwicklungskonzept Bestensee
wird ein steigender Bedarf fir Sportanlagen festgestellt. Der vorge-
schlagene MaRnahmenschwerpunkt liegt vor allem auf der Sanie-
rung und Umstrukturierung von bestehenden Sportanlagen, um
eine effektivere Ausnutzung der Flachen zu erreichen. Im Ergebnis
der Bestands-Bedarfs-Bilanzierung wird der Neubau von Sportanla-
gen fur die Bereiche Sporthallen, Sportpldtze sowie Schulfreisport-
flaichen empfohlen, um das bestehende und kinftige Defizit der
Sportanlagen abzubauen. Optimierung wird Uberdies in der ver-
starkten Zusammenarbeit der Vereine mit anderen Institutionen
gesehen, um so eine intensive Nutzung bestehender Einrichtungen
zu gewahrleisten.

Zur Verbesserung des Sports in der Landschaft wird Erhalt und ver-
starkte Pflege der bestehenden Wander- und Radwege sowie die
Schaffung neuer, die Wartung insbesondere der befestigten Rad-
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Seniorenzentrum und

ambulante Pflege gesichert

Fachdrzt:innen-Versorgung
ist unzureichend

Neuplanung eines
Gesundheitszentrums

und Skatewege und das Aufstellen von Mulleimern und Schutzhit-
ten vorgeschlagen.®

Gesundheit

Neben dem Seniorenzentrum Bestensee gibt es in der Gemeinde
zwei weitere Trager, die die ambulante Alten- und Krankenpflege
Ubernehmen. Die nachstgelegene Krankenhausversorgung Ulber-
nehmen das Achenbachkrankenhaus der Sanakliniken in Konigs
Wusterhausen und das Asklepios Fachklinikum in Teupitz.

Verschiedene Fachdarztiinnen-Praxen sichern die medizinische
Grundversorgung in den Bereichen Allgemein-, Zahn-, Frauen- und
Alternativmedizin sowie auf dem Gebiet der Psychiatrie und Psy-
chotherapie. Die Praxen stolRen jedoch an ihre Kapazitatsgrenzen,
sodass in allen Fachbereichen weite Wege in die Nachbarkommu-
nen in Kauf genommen werden missen. Die Versorgung mit Kin-
derarzt:innen ist derzeit nicht gewahrleistet. Problematisch ist die
(Nach-)Besetzung der freien Sitze im Gemeindegebiet. Es ist vorge-
sehen, die Angebote verschiedener Facharzt:innen in einem Ge-
sundheitszentrum zu bindeln. Hierzu gab es bereits erste Gespréach
und eine Gesundheitswerkstatt mit zahlreichen Teilnehmenden aus
dem Bereich der medizinischen Versorgung.

Im Bereich des Einkaufszentrums am rewe sowie am Bahnlbergang
gibt es je eine Apotheke. Des Weiteren gibt es im Gemeindegebiet
eine Tierarztpraxis.

33 IDAS Planungsgesellschaft mbH (2020): Sportstattenentwicklungskonzept Bestensee.



Abb. 32 Analyseergebnisse Bildung, Soziales und Gesundheit
Darstellung: cK, Vergréfserung siehe Anhang

Integriertes Ortsentwicklungskonzept 2035

2 Sektorale Analyse

Integriertes Ortsentwicklungskonzept
Gemeinde Bestensee

Bildung, Soziales und Gesundheit

Kindergarten/Kindertagespflege
Grundschule und ggf. Potenzialflache
Sporteinrichtung/Sportplatz
Betreutes Wohnen
Kirchengemeinde

Sonstiger sozialer Trager

Arztliche Versorgung

Ambulanter Pllegedienst

Apotheke

GQOEeEeEDE®

Siedlungsflache

&0

Gewerbe- und Mischflache

P

Waldgebiet

&

v 2

Seen und Gewasser
Autobahn
BundesstraBe

——  CrschlieRungsstraRe
=== Bahntrasse
Oc  Anschlussstelle Autobahn/Bahn

[ 05 1 2
km

Arbeitsstand:  Oktober 2022
MaBstab: 1:34.000 (DIN A3)

iunge €O
Bearbeitung: | communalneratung

Geobasls: ATKIS Basis DLM @ LGB, Geoportal Beriin
‘Stand: Mai 2021




Integriertes Ortsentwicklungskonzept 2035
2 Sektorale Analyse

Starken-Schwachen-Chancen-Risiken

Starken Schwiéchen
= Grundschule inkl. Hort, Kitaversorgung mit = Dezentrale grole Kitastandorte
vorhandenen Kapazitaten (Stichwort: kurze Beine, kurze Wege)

Landkost-Arena mit Uberlokaler Bedeutung und Bestehende starke Auslastung und hoher
Angeboten Uber Schulsport hinaus (Volleyball- Anpassungsdruck auf soziale
Liga, Kulturangebote) Infrastruktureinrichtungen

Unterschiedliche Sportplatz an der Grundschule nur fir
Burger:innenbegegnungsstatten im Ort Schulsport verflgbar und renovierungsbedurftig

(Mehrgenerationenhaus, Seniorenzentrum,

Wohnortnahe Spielplatzversorgung z.T.
Vereinshaus, Jugendclub) unzureichend

Aktives Vereinsleben (lber 30 Vereine)

Keine tUbergreifende Informationsplattform Gber

= Vorhandene Spiel-, Sport- und bestehende Angebote
Freizeiteinrichtungen fur Kinder und Jugendliche = = Licken in der medizinischen Versorgung bei
= Mehrere Arzt:innen-Praxen im Ort vorhanden Facharzt:innen
Chancen Risiken
= Ausbau der Kooperation von Grundschulen mit = ZukUnftige Kapazitdtsengpasse in Kitas- und
Nachbargemeinden Schulen fir steigende Bedarfe durch mogliche
= Entwicklung eines Schulcampus Nachverdichtungen

Sanierung von Sportstétten und Anpassung an Fehlende Angebote fir wachsende Anzahl
aktuelle Bedarfe pflegebedirftiger Personen mit

Bindelung medizinischer Angebote entsprechendem Infrastrukturanspruch

Handlungsbedarfe

Kapazitaten in der Kita-, Primarstufen- und Hortbetreuung fortlaufend bedarfsgerecht anpassen
Umsetzung des Sportstattenentwicklungskonzeptes

Sichtbarkeit und Koordination von Vereinen und deren Arbeit starken; Vielfalt der Vereine,
Begegnungsstatten und kulturellen Angebote erhalten und férdern

Forderung von MaRRnahmen der Schulwegesicherung
Diverse, gut erreichbare Sportangebote fur alle Altersgruppen schaffen

Unterstltzung des nachbarschaftlichen Zusammenhalts und Blrger:innenengagement durch
Moglichkeiten der Teilhabe

Schaffung attraktiver und sicherer &ffentlicher Raume als informelle Treffpunkte
Ausbau der medizinischen und gesundheitlichen Versorgung

Starkere Einbindung von Patz durch die Verortung von Angeboten im Ortsteil



2.5 Kultur, Erholung und Tourismus

Bestensee ist gepragt durch traditionell und kulturell dérfliche Zu-
sammenhange und die Nahe zur Natur. Dies sind Aspekte, die sich
auch maligeblich auf Freizeitgestaltung und Tagestourismus aus-
wirken.

Kultur und Geschichte

Das Freizeit- und Kulturangebot in Bestensee ist vielfdltig und wird
maRgeblich von den vor Ort ansassigen Einrichtungen (Mehrgene-
rationenhaus, Jugendzentrum) und Vereinen (vgl. Kapitel 2.4) ge-
pragt.

Als zentrale Treffpunkte und Austragungsorte fir Veranstaltungen
haben die ehemaligen Dorfkerne z.T. an Bedeutung eingeblfRt. Die
Gemeinde bemuht sich mit einem kulturhistorischen Wanderpfad
durch die drei alten Dorfgebiete, die Geschichte und Kultur der Dor-
fer in derzeitige Entwicklungen zu integrieren. So finden sich an un-
terschiedlichen Orten Kunstwerke lokaler Kinstler:innen mit Bezug
zum Ort und seiner Geschichte.

Erholung und Tourismus

Von Uberregionaler Bedeutung ist der landschaftliche Erholungs-
wert, welcher Uberwiegend in der Sommersaison fir Tourismus
und Wochenenderholung steht.

Die Nahe zur Natur pragt die Freizeitgestaltung fir Bestenseer:in-
nen und Tourist:innen. 1996 beschloss die Gemeindevertretung ein
Konzept zur Férderung des Tourismus und trat dem Fremdenver-
kehrsverbund Dahmeland e.V., heute Tourismusverband Dahme-Se-
enland e.V. in Kénigs Wusterhausen bei. Den Vorsitz Gbernimmt seit
2020 die Gemeinde Bestensee flr vier Jahre.

Der Tourismus steht in der Gemeinde jedoch nicht an erster Stelle,
Tagestourismus insbesondere aus der Metropole Berlin stellt Bes-
tensee bereits jetzt vor logistische und infrastrukturelle Herausfor-
derungen, bspw. durch ein hohes Verkehrs-, Park- und Abfallauf-
kommen.

Einige Ubernachtungsmaglichkeiten sind vorhanden. Neben diesen
sind die Natur-Campingplatze am Tonteich und den Kiesteichen
eine Besonderheit im Segment des Naturtourismus. Auch gibt es
vereinzelt gastronomische Angebote. So sind die Dorfaue Klein Bes-
ten mit der Eisdiele, die ,Alte Scheune” in Grol} Besten oder das
LAlte Forsthaus” am Fanggraben beliebte Ausflugsziele, an denen
sich Anwohner:innen und Tourist:innen begegnen.
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Vielfdltiges Freizeit- und
Kulturangebot

Verkniipfung von Ortshistorie
mit aktuellem Geschehen

Saisonaler Tourismus

Mitglied und Vorsitz im
Tourismusverband

Herausforderungen durch
Tagestourismus aus der
Metropole

Ubernachtungs- und
gastronomische Angebote
vorhanden
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Frage nach Art des Tourismus
und entsprechender Steuerung

Der Zugang zu und Aktivitaten auf den Seen sind nur eingeschrankt
moglich und gewollt. Bedarf besteht Uberdies am Ausbau der Rad-
wege und der Einbindung in das regionale Radwegenetz. Die grund-
satzliche Frage ist, welche Art von Tourismus in Bestensee ge-
winscht ist und realistisch bewadltigt werden kann. Die Kommuni-
kation und ein Marketing muss interkommunal und regional abge-
stimmt werden, um entsprechend gezielt steuern zu kénnen.

Die Gemeindebewohner:innen sind groRtenteils mit privaten Gar-
ten versorgt. Es dienen jedoch auch Kleingartenanlagen der Erho-
lung und Freizeitgestaltung.
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Starken-Schwachen-Chancen-Risiken

Starken

Kulturhistorische Anlaufpunkte
(Zollstockmuseum, Dorfanger, Kirche Grof3
Besten) vorhanden

Verschiedene Gastronomieangebote in
unterschiedlichen Lagen vorhanden

Mehrere Ubernachtungsangebote mit Fokus auf
Natururlaub (Campingplatze, Pensionen)
Touristisch relevante Ziele: Seen und
Bademoglichkeiten, Sutschketal

Mitglied und Vorsitz im Tourismusverband
Dahme-Spreewald e.V.

Chancen

Bessere (Uber-)ortliche Radanbindung in die/der
Ortsmitte, nach Patz, Nachbargemeinden
Ausbau des Seerundweges um Patzer Vorder-
und Hintersee sowie Briickenschlag nach Patz

Handlungsbedarfe
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Schwaéchen

Fehlende Zugénge zu den Seen und
Verknipfung mit Siedlungs- und anderen
Landschaftsgebieten

Fehlendes touristisches Konzept, gezielte
Vermarktung oder Vernetzung touristischer
Anbieter:innen

Kein fest etablierter Veranstaltungsort
Fehlende Nutzung/Verfall von
Bestandsgebauden (z.B. ehem. Tanzsaal Patz)

Risiken

Zunehmender Tourismus und Steigerung
dadurch verursachter negativer Auswirkungen
auf die Naturrdume (starkes Parken,
Verschmutzung, Lérm etc.)

Verstarkte interkommunale Kooperation und koordinierter Offentlichkeitsauftriff im Bereich Tourismus

Attraktivitatssteigerung der Ortsmitte als Verweilort fir Tourist:innen

Starkung des inner- und tUberortlichen Radverkehrs durch durchgehende Netzinfrastruktur,

Fahrradverleihstation, -reparatur etc.

Schutz und Erhalt ruhiger und der Erholung dienender Orte
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Wirtschaftsschwerpunkt
Handel und Lager

Starkes Einzelunternehmen
Landkost-Ei

Mehrere, unterschiedliche
Nahversorgungsbereiche

2.6 Wirtschaft und Beschaftigung

Um 1900 war Bestensee noch wichtiges Tonabbaugebiet. Heute ist
Bestensee eine Gemeinde mit einem stark ausgepragten Wohn-
schwerpunkt, der sich zunehmend intensiviert. Die Gemeinde Uber-
nimmt die Aufgaben der Daseinsvorsorge flir das Gemeindegebiet,
ihr kommen jedoch keine Gbergemeindlich wirkenden funktionalen
Aufgaben zu. Die Wirtschaftsstruktur lasst sich als monostrukturell
beschreiben. Einzelhandel und Nahversorgung konzentrieren sich
im Gemeindezentrum.

Wirtschaft, Handel, Landwirtschaft

Punktuell befinden sich Wirtschaftsstandorte im westlichen und
Ostlichen Gemeindegebiet. Insgesamt sind in der Gemeinde 562
Gewerbebetriebe (2021) angemeldet. Die Schwerpunkte liegen im
Segment Handel und Lager.>* GréRere Industrie- und Gewerbefla-
chen sind in Bestensee nicht vorhanden.

Auf dem einstigen Betriebsgeldnde der friiheren Ziegelei Patz, im
Osten der Gemeinde, wurde 1991 das Technologie- und Berufsbil-
dungszentrum Koénigs Wusterhausen gGmbH (tbz) als Einrichtung
der beruflichen Aus- und Weiterbildung eingerichtet.®® Heute sind
Einzelunternehmen wie u.a. CTM Fahrzeugbau und die Green City
Solutions GmbH ansédssig. Das Gebiet ist zwischen dem Patzer Vor-
dersee und dem Tonsee gelegen und bietet noch Potenzialflachen.

Westlich des Hauptortes entwickelte sich aus der Spreenhagener
Vermehrungsbetrieb fir Legehennen GmbH und der Landkost-Ei
GmbH als Vertriebs- und Logistikunternehmen die Marke Landkost-
Ei und ein starkes Einzelunternehmen und der wichtigste Arbeits-
geber der Gemeinde.

Nahversorgung

Neben den Wirtschaftsstandorten befinden sich zwei Nahversor-
gungs- und Einzelhandelsbereiche im direkten Umfeld des Bahnho-
fes (Zentrum HauptstraBe/Motzener Strale, Zentrum Zeesener
StraRRe) und ein weiteres in der Glunzbusch-Siedlung (Zentrum Frie-
denstralle). Die Nahversorgung wird durch vier Lebensmittelge-
schéfte, einen Vollversorger (rewe) und drei Discounter (Aldi, netto,
Niedrig-Preis Discount (NP)), zwei Backer und eine Fleischerei ge-
wdhrleistet. AuRerdem sind in den Zentren einige Einzelhandelsge-
schafte abseits der Lebensmittelversorgung (Friseur, Reisebiiro,
Apotheke, Tattoo-, Kinder-, Schmuck- und Blumen-Geschafte) an-
sdssig.

34 Gemeinde Bestensee (2022): Gewerbebetriebe.

35 Vgl. DUBROW GmbH (2018): Umweltbericht zur 3. Anderung des Fldchennutzungsplans
der Gemeinde Bestensee.



Die HauptstraRe Ostlich der Bahngleise hat als ehemalige Einkaufs-
straRe dahingehend an Bedeutung verloren. Hier sind die Spar-
kasse, die Deutsche Post, das Lindencafé, eine Apotheke sowie
Dienstleitungsblros verortet. Es sind jedoch auch Leerstande in ei-
nigen strallenseitigen Ladengeschaften zu verzeichnen.

Bestensee zahlt zum Verflechtungsbereich Kénigs Wusterhausen.
Die einzelhandelsrelevante Kaufkraftkennziffer (2023) fir Besten-
see liegt mit 94,5 leicht unter dem Brandenburger Durchschnitt
(94,8). Die einzelhandelsrelevanten Ausgaben pro Kopf und Jahr
der Bevolkerung betragen durchschnittlich 6.383 €. Dies entspricht
einer Kaufkraft von rd. 52,4 Mio €.%°

Die Anzahl der Einzelhandelsbetriebe hat ebenso wie die Verkaufs-
flache zwischen 2016 und 2021 deutlich abgenommen. Von einst
39 Betrieben im Jahr 2016 (5.510 m? Verkaufsfliache) stehen im Jahr
2021 nur noch 29 Betriebe (4.955 m?) fir eine steigende Anzahl an
Einwohner:innen zur Verfiigung. Dies betrifft nahversorgungsrele-
vanten Sortimente ebenso wie zentrenrelevanten Sortimente.

In Summe liegt die Verkaufsflachenausstattung im Jahr 2021 in Bes-
tensee mit 0,57 m? pro Einwohner:in in allen Sortimentsbereichen
deutlich unter dem Brandenburger Vergleichswert (1,66 m? je Ein-
wohner) und unter dem Wert der letzten Erhebung 2016
(0,75 m?/EW) (vgl. Abb. 34). Daher bedarf der Einzelhandel vor dem
Hintergrund steigender Bevolkerungszahlen vor allem im Bereich
der nahversorgungsrelevanten Sortimente einer Anpassung und Er-
ganzung.

Insgesamt liegt mit diesen Kennziffern die Kaufkraftbindung in Bes-
tensee bei 43 %, im nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereich
bei 58 %. Das bedeutet deutliche Kaufkraftabflisse an andere
Standorte sowie in den Online-Handel. Im gesamten Verflechtungs-
bereich Kénigs Wusterhausen liegt die Kaufkraftkennziffer bei le-
diglich 48 % (nahversorgungsrelevante Sortimente 60 %).
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Bedeutungsverlust Hauptstrafse

Rickgang der Anzahl der
Einzelhandelsbetriebe folgt
bundesweitem Trend

Uberdurchschnittlicher
Riickgang der Verkaufsfldchen
entgegen bundesweitem Trend

Kaufkraftbindung von 43 %

1,8
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14 nicht-zentrenrelevante Sortimente
1,2 0,6

1 W zentrenrelevante Sortimente
0,8 0.03 0,48 W nahversorgungsrelevante Sortimente
0,6 '
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Bestensee (2021) Land Brandenburg (2021

Abb. 34 Verkaufsflaichenausstattung in m? pro Einwohner:in im Vergelich (2021)
Quelle: Einzelhandelserfassung Im Land Brandenburg, 2022

36 Einzelhandelserfassung Im Land Brandenburg, 2022
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Beschaftigung

Hauptbeschaftigungszweige sind im Jahr 2021 zu etwa gleichen Tei-
len die sonstigen Dienstleistungen®” mit 38 % sowie das produzie-
rende Gewerbe mit 30 %. Land- und Forstwirtschaft, Fischerei so-
wie Handel, Verkehr und Gastgewerbe spielen in der Gemeinde
keine Rolle (vgl. Tab. 4).

Tab. 4 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte nach Wirtschaftszweigen der WZ 2008 am Arbeitsort (Stichtag 30.06.)
Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, 2022

Wirtschaftszweige

[t. Statistischem Bundesamt, 2008 2018 2019 2020 el 2022

Land- und Forstwirtschaft, Fischerei (A) * * * * *
Produzierendes Gewerbe (B-F) 456 449 442 442 476
Handel, Verkehr und Gastgewerbe (G-I) * * * * *
Sonstige Dienstleistungen (J-U) 484 539 537 564 573

Mit der vorhandenen wirtschaftlichen Struktur in Bestensee sind es
viele Bestenseer:innen, die einer Beschaftigung aullerhalb der Ge-
meinde nachkommen. An ihrem Wohnort waren 2022 insgesamt
3.622 Bestenseer:innen sozialversicherungsbeschaftigt, wahrend
1.534 Personen taglich nach Bestensee als Arbeitsort kommen.

Bestensee ist Die Gemeinde ist somit eine Auspendlergemeinde. 3.154 Men-

Auspendelgemeinde schen pendelten 2022 zum Arbeiten in andere Gemeinden. Die
grolRte Gruppe, mit knapp 30 % der Auspendler:innen, arbeitet in
Berlin, danach folgt Konigs Wusterhausen. Dennoch, auch die Zahl
der Einpendler:innen, die zum Arbeiten nach Bestensee kommen,
ist mit 1.067 Personen nicht gering.® Entsprechend kommt dem
Bahnhof flir Berufstdtige in beide Richtungen eine wichtige Rolle zu.
Die Zahl der Erwerbslosen ist vergleichbar mit den Entwicklungen
der Stadt Kénigs Wusterhausen und blieb in den vergangenen finf
Jahren Uberwiegend konstant. Aktuell liegt die Arbeitslosenquote
bei 187 Personen und entspricht so einem Anteil von etwa 2,5 % an
der Gesamtbevolkerung (vgl. Tab. 5).%

37 Vgl. Klassifikation der Wirtschaftszweige des Statistischen Bundesamtes, 2008:
https://www.destatis.de/static/DE/dokumente/klassifikation-wz-2008-3100100089004. pdf
[Zugriff am 29.08.2022].

38 vgl. https.//www.pendleratlas.de/brandenburg/landkreis-dahme-spreewald/bestensee/
[Zugriff am 06.06.2023].

39 Vgl. Bundesagentur fur Arbeit (2022): Arbeitsmarkt (kommunal) Gemeinde Bestensee
(Stichtag 30.06.).


https://www.destatis.de/static/DE/dokumente/klassifikation-wz-2008-3100100089004.pdf
https://www.pendleratlas.de/brandenburg/landkreis-dahme-spreewald/bestensee/
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Tab. 5 Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte am Arbeitsort (Stichtag 30.06.)
Quelle: Bundesagentur fiir Arbeit, 2022

Jahr 2018 2019 2020 2021 2022 2022 in %
Insgesamt 1.402 1.470 1.432 1.467 1.534 100%
Manner 615 652 659 671 693 45%
Frauen 787 818 773 796 841 55%
Auslander:innen 87 120 124 129 173 11%

unter 25 Jahre 104 122 132 126 158 10%

55 Jahre und alter 322 344 352 378 412 27%
Einpendler:innen 985 1.034 1.014 1.034 1.067 70%
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Starken-Schwachen-Chancen-Risiken

Starken

Steigende Anzahl an Arbeitsplatzen im Ort
vorhanden

Geringe Arbeitslosenquote

Landkost-Ei als Uberregionaler und wichtigster
Arbeitgeber in Bestensee

Einzelhandelsversorgung (Vollversorger und
Discounter, ergdnzende EZH-Angebote)

Gewerbegebiete mit Potenzial vorhanden

Chancen

Weg von reinem Gewerbe, hin zu vertraglicher
Mischung aus Wohnen und Arbeiten im Ort
Ausnutzung der Gewerbegebietspotenziale:
Mobelwerke, Bahngrundsticke, tbz

Handlungsbedarfe

Schwaéchen

Kein aktives Standortmarketing/
Wirtschaftsforderung

Keine kommunal ausgewiesenen
Gewerbeflachen

Unterdurchschnittliche Nahversorgung
(quantitativ und qualitativ)

Leerstande in der Hauptstralle

Risiken

Ansiedlung von Gewerbe verstarkt verkehrliche
Belastungen

Sinkende Attraktivitat des EZH fihrt zu mehr
Leerstand

Bedeutungsverlust ansassiger Unternehmen

Forderung der Ansiedlung von innovativen Unternehmen und neuen Modellen der Arbeit

VerknUpfung von Bildungseinrichtungen und Arbeitgebern im Ort
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Kernaussagen der sektoralen Analyse

Die vorliegende sektorale Analyse stellt die vorhandenen Starken
und Potenziale sowie auch Schwachen und Risiken in den unter-
schiedlichen Themenbereichen heraus. Aus den Rahmenbedingun-
gen und Entwicklungstrends lassen sich Handlungsbedarfe und

—ansatze ableiten.

Starken

Attraktiver Wohnstandort mit guter Anbindung
und besonderen landschaftlichen
Lagequalitaten

Gute Versorgungsinfrastruktur mit Einzelhandel,
Bildungs- und Betreuungseinrichtungen, Sport-
und Kulturangeboten

Hoher Erholungs- und Freizeitwert
Funktionale Ortsmitte

Dorfcharakter als starker Identifikationsfaktor

Chancen

Priorisierung und Steuerung von
Nachverdichtungen

Weiterentwicklung und Starkung der Ortsmitte,
Aufwertung des Bahnhofsumfeldes, Neubau
eines Rathauses mit weiteren Funktionen/
Raumreserven

Starkung von Anreizen zur Vermeidung von
motorisierten Verkehren (Ausbau des Rad- und
FuBwegenetzes, Tempo 30, verkehrsberuhigte
Bereiche)

Schaffung von Erholungsraumen fur
Bewohner:innen/Tourist:innen und Erhalt von
Schutzraumen fir Flora und Fauna
Standortsicherung fir Bildung, Ausbau von Kita-
und Schulplatzen

Schaffung von Orten der Begegnung, Starkung
des lokalen Vereinslebens sowie von Sport- und
Kulturangeboten

Interkommunale/regionale Zusammenarbeit

Schwéchen

Vereinzelte, unzusammenhangende
Siedlungsbereiche

Wachstumsbedingte Aufgaben und
Herausforderungen (sozialer Zusammenhalt,
Bildungsinfrastruktur, Verkehr, Naturschutz)
Belastende Durchgangsverkehre und
Begleiterscheinungen in der Ortsmitte
Abseitige Lage des Rathauses, fehlende
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum,
insbesondere in der Ortsmitte

Begrenzte Handlungsspielrdume einer kleinen
Kommune (finanziell, personell, organisatorisch)

Risiken

Weiterer unkontrollierter Zuzug und
Zersiedelung

Zunehmende verkehrliche Belastungen

Verlust pragnanter natirlicher, raumlicher
Merkmale und Identitdten

Fehlender Austausch und Verknipfung von
Alteingesessenen und Neuzugezogenen

Die Kernaussagen haben fur die weitere strategische Ortsentwick-
lung von Bestensee eine besondere Relevanz, weil sie zugleich Ur-
springlichkeit und Herkunft vermitteln und eine zukunftsorien-
tierte Perspektive aufzeigen. In deren Integration und Verknipfung



Integriertes Ortsentwicklungskonzept 2035
2 Sektorale Analyse

Bewohner:innenzuwachs als
Motor und Aufgabe zugleich

Reicher Naturraum fiihrt zu
hohem Identitdtsbewusstsein

Wachstumsbegleitende
Herausforderungen in
Zugzwang

liegt die Chance, die Starken der Gemeinde weiter zu férdern und
die Herausforderungen mittelfristig und zufriedenstellend zu l6sen.

Als Wohnstandort erfuhr Bestensee in den vergangenen Jahren
grolRe Beliebtheit und damit einen starken Zuwachs an Einwoh-
ner:innen. Dies wirkte gleichermalien als Motor der Entwicklung als
auch als groRe Herausforderung im Hinblick auf die Bewdltigung
kommunaler Aufgaben. Die Gemeinde weist im Bestand grof3e
Nachverdichtungs- und Entwicklungspotenziale auf. Vor dem Hin-
tergrund des hohen Nachfragedrucks muss hier die weitere Ent-
wicklung unter den Pramissen einer flachensparenden, nach innen
gerichteten und somit naturschitzenden Flachenpolitik stattfinden
und zu Qualifizierung und Schutz wichtiger raumlicher Merkmale
beitragen.

Das grinblaue und dorflich geprédgte Ortshild spiegeln wichtige
Identitatswerte der Gemeinde wieder, die durch die zunehmenden
Bautéatigkeiten bedroht werden. Die weitere Siedlungsentwicklung
des Ortes sollte in Zukunft auf (sozial-)raumlicher und funktionaler
Ebene einem ganzheitlichen, integrativen und nachhaltigen Ansatz
folgen und wachstumsbedingte Aufgaben und Folgewirkungen
frihzeitig in der Planung bertcksichtigen. Darunter fallen die For-
mulierung von klaren Richtlinien in den Bereichen der Nachverdich-
tung, der Etablierung und Durchsetzung einer ortsgemafken Baukul-
tur und der Qualifizierung 6ffentlicher Raume. Mit Blick auf das na-
turlich gepragte Ortsbild gelten hierbei jedoch die Pramissen des
stets sensiblen Umgangs mit der Natur und der Einkalkulierung der
Rahmenbedingungen von Klimaschutz und —anpassung. Dabei
spielt der Zugang in die Landschaft und die Erlebbarkeit von Natur
eine wichtige Rolle, um fir Sensibilisierung fiir Belange von Flora,
Fauna und dem Verhaltnis zum menschlichen Habitat zu sorgen.

Parallel zum wachsenden Wohnsegment kommen wachstumsbe-
gleitende Aufgaben und Herausforderungen wie Bildung, Betreu-
ung, Pflege, Gesundheit und Gemeinschaft in Zugzwang. Eine gute
Versorgungssituation ist maRgeblich flr die Sicherung lebenslan-
gen und gesunden Wohnens und eines funktionierenden sozialen
Zusammenhangs in der Gemeinde. Gerade vor dem Hintergrund
des rasanten Wandels und Verdnderungsdrucks findet ebenso eine
Besinnung auf alte Werte, Identitdten, Baukultur, Netzwerke und
Gemeinschaft statt. Deren (Neu-)Aushandlung bedarf Zeit und
Raum flr Begegnung, Austausch und Teilhabe. Zentrale Handlungs-
felder liegen hiernach insbesondere in der Standortsicherung und
Entwicklung kinftiger Bildungs-, Gesundheits- und Gemeinschafts-
einrichtungen sowie in der effektiven Blindelung, Verknipfung und
Sichtbarmachung von Schwerpunkten.
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Abb. 36 Raumliches Leitbild Bestensee 2035
Darstellung: cK, Vergréfserung siehe Anhang

3 Leitbild und Ziele

3.1 Leitbild Bestensee 2035
MalRvoll. Mit der Natur. Miteinander.

Wichtige Fokusthemen und Fragenstellungen zur zuklnftigen Ge-
meindeentwicklung Bestensees haben sich aus der sektoralen Ana-
lyse und dem Austausch in verschiedenen Beteiligungsgruppen
wahrend des Erarbeitungsprozesses ergeben und sollen nun beant-
wortet werden. Das Leitbild ,Bestensee 2035 — Maldvoll. Mit der
Natur. Miteinander.” bildet fur die Ausarbeitung der Ortsentwick-
lungsstrategie im Rahmen des OEK 2035 ein wesentliches Funda-
ment und greift das Selbstverstandnis des Ortes und die ermittelten
Starken seiner bisherigen Entwicklung auf, um auf Ebene des ge-
samten Gemeindegebietes ein zukunftsfahiges Handlungskonzept
zu diskutieren. Das Leitbild setzt sich aus Leitlinien und einem rdum-
lichen Leitbild (vgl. Abb. 36) zusammen. Im Leitbild werden die we-
sentlichen Entwicklungs- und Querschnittsziele zusammengefiihrt,
deren Umsetzung mit MaRnahmen im Ortsentwicklungskonzept
untersetzt werden.
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Als Ort mit einer hohen Anzahl an Pendler:innen nimmt Mobilitat
einen wichtigen Stellenwert ein. Durch seine gute Gberortliche An-
bindung sind im Ort Uberwiegend die Auswirkungen des durchfah-
renden motorisierten und schienengebundenen Verkehrs in Form
von Larm, Abgasbelastung oder Rickstau splrbar. Aufgrund seiner
dezentralen Siedlungs-, aber zentralen Versorgungsstruktur wer-
den auch die kirzeren Wege in der Gemeinde oftmals per Auto zu-
rackgelegt, was zu einer zusatzlichen Belastung der Landes- und
Bundesstrallen und der dort ansassigen Bewohner:innen fihrt. Es
gilt somit, in Zukunft Anreize fir den nicht-motorisierten Verkehr
zu setzen. Insbesondere im Zusammenspiel mit der hohen frei-
raumlichen Vielfalt und Qualitat des Ortes sollte der Ausbau des
Rad- und FuRwegenetzes forciert und so seine Funktionalitat zuge-
sichert werden. In Wohnbereichen sind ruheschitzende verkehrli-
che MaRnahmen wie Tempo-30-Zonen und verkehrsberuhigte Be-
reiche zu fordern, entlang der Gleise kann larmmindernde Bepflan-
zung Abhilfe leisten. AulRerdem ist eine sinnvolle und aufeinander
abgestimmte VerknUpfung von Mobilitdtsangeboten mit dem
Bahnverkehr Grundvoraussetzung, um den zunehmenden Umstieg
auf klimafreundliche und sozialvertragliche Mobilitdtsformen und
ein langfristiges Umdenken zu ermoglichen.
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Mobilitat und Verkehr bleiben
wichtige Zukunftsthemen



3.2 Leitlinien Bestensee 2035

In den Leitlinien werden langfristige Ziele flr Bestensee formuliert,
aus denen im nachsten Schritt zentrale Vorhaben auf Ebene der Ge-
samtgemeinde und Teilgebieten abgeleitet werden. In den Zielen
werden Alleinstellungsmerkmale der Gemeinde aufgegriffen, um
sie zu sichern, aber auch mutig und vorausschauend weiterzuent-
wickeln. Sie gelten dabei als Richtschnur, anhand derer zukinftige
Planungen und Projekte sowie Anfragen und Absichten von Inves-
tor:innen auf Vertraglichkeit geprift werden.

Fir Bestensee werden die folgenden finf Ubergeordneten Leitziele
flr die zukinftige Entwicklung als rahmengebend erachtet.

Leitlinie 1 MaRvoll siedeln

Das dynamische Wachstum Berlins in ihr Umland und die damit ein-
hergehenden Auswirkungen des Klimawandels sind bereits jetzt im
Ortsbild Bestensees erkennbar und werden die weitere Ortsent-
wicklung beeinflussen. Bevolkerungswachstum und Siedlungsent-
wicklung in Einklang mit der Infrastruktur, der Natur und dem Kli-
maschutz zu bringen wird daher zur Pramisse der Stunde, um einer-
seits den griinen Charakter der Gemeinde zu erhalten und sich an-
dererseits nachhaltig, smart und zukunftsfahig aufzustellen. Es gilt
daher, die Entwicklungen der kiinftigen weiteren Besiedlung, ver-
bunden mit den Themen Mobilitat, Wirtschaft und Soziales, auf res-
sourcenschonende Art und Weise, gesamtheitlich und mit Weit-
blick zu gestalten.

In Bezug auf die Entwicklung von Wohnstandorten bedeutet dies,
dass sie mafvoll, punktuell und als Nachverdichtung im Innenbe-
reich erfolgt. Es sollen also vorzugsweise Flachenreserven innerhalb
der bestehenden Siedlungsstrukturen baulich genutzt werden. Dies
sind u.a. Brachflachen, Baullicken oder grolRe, teilbare Grundsti-
cke. Bestensee verflgt Uber groRe Flachenpotenziale, sodass von
Neuausweisungen von weiteren Fldchen konsequent abgesehen
und die bestehenden Flachen (re-)aktiviert werden sollten. Eine
sinnvolle und effiziente Flachenausnutzung mit (neuen) bedarfsori-
entierten Nutzungen erhoht gleichermallen die Frequenz und Bele-
bung der Orte und starkt die vorhandene Versorgungsstruktur.

Um auch kinftig eine sozial ausgewogene Wohnraumentwicklung
in Bestensee sicherzustellen, nimmt die Férderung von Wohnange-
boten fir besondere Bedarfe und Zielgruppen eine wichtige Schlis-
selrolle ein. Ansatze sind vielseitig: Generationenibergreifende, al-
tersgerechte, gemeinschaftliche und temporare Wohnmodelle. Sie
setzen allerdings ein verflgbares, diverses und langfristig bezahlba-
res Angebot voraus. Ziel ist es daher, den Anteil kommunalen und
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geforderten Wohnraums zu erhéhen, um mehr Steuerungshand-
habe in der Wohnraumversorgung zu erreichen.

Leitlinie 2 Begegnung ermoglichen

Das Zusammenspiel des anhaltenden Bevolkerungszuwachses, ei-
ner alternden Bewohner:innenschaft sowie wechselnde und zuneh-
mend digitale Rahmenbedingungen erfordert ein grundlegendes
Angebot an niedrigschwelligen und vielfaltigen Begegnungsorten,
um Konstanz, Sicherheit und Zugehdrigkeit zu vermitteln.

Zielstellung ist es, Begegnungen zwischen Grof3 und Klein, Neu und
Alt in Zukunft aktiv zu fordern. Dazu bedarf es der ausreichenden
Versorgung mit Lernorten, Betreuungs- und Freizeiteinrichtungen,
Gesundheits- und Pflegeangeboten und einer entsprechenden Aus-
stattung dieser. Auch Vereinsstrukturen spielen in der Hinsicht eine
wichtige Rolle, Gbernehmen sie doch ergdnzende und erweiterte
Funktionen des Angebotes und die Rolle des Multiplikators. Um
diese Strukturen bestmoglich ressourcensparend zu nutzen, sind
Faktoren wie Sichtbarkeit, Verknipfung und sinnvolle Bindelung
von Einrichtungen, Angeboten und Akteur:innen durch geeignete
MaRnahmen zu stltzen und auszubauen. Nur so ist eine gleichbe-
rechtigte Teilhabe zu ermoglichen.

Uberdies gelten in der Hinsicht auch 6ffentliche Rdume (z.B. Platze
und Spielplatze), die zum Aufenthalt einladen, als wichtige infor-
melle Treffpunkte, die die Gemeinschaft und Identitat im Ort star-
ken.

Leitlinie 3 Natur schitzen

Der hohe Naturanteil in Bestensee stellt ein besonderes Potenzial
dar und gilt als ein wichtiger Entscheidungsfaktor, wenn es um die
Wahl des Wohnortes oder des touristischen Ausflugsziels geht. Der
Erhalt und Schutz des Natur- und Landschaftsraumes hat insofern
weiterhin Vorrang vor der Flacheninanspruchnahme durch neue
Nutzungen.

Ziel ist es, Uber ein gezieltes Informations- und Tourismusmanage-
ment aufzukldren und fir Sensibilisierung zu sorgen. So wird er-
moglicht, gleichermallen Naturschutzgebiete und Rickzugsraume
fir Flora und Fauna zu erhalten und Erholungs- und Freirdume fir
die Menschen anzubieten. Die geleitete Vernetzung untereinander
und verbesserte Zuganglichkeit von den Siedlungsbereichen in die
Landschaftsrdume leisten einen wesentlichen Beitrag dazu. Ebenso
kénnen die Freiflachen, Waldabschnitte und Kanalsysteme als Ver-
bindungs- und Wiedererkennungselement in die Siedlungsentwick-
lung integriert werden.



Eine besondere Wegeverbindung ist der vielfach gewlinschte Wan-
derrundweg um den Péatzer Vorder- und Hintersee. Bei der Uferge-
staltung sollten die bestehenden wertvollen Biotope geschitzt und
der Fokus auf die Verbindung der beiden Ortsteile und einen Lern-
und Erlebniswert gelegt werden.

Neben den grofflachigen Landschaftsraumen ergénzen kleinteilige
wohnortnahe Grinanlagen und Pldtze den grinen Siedlungscha-
rakter Bestensees. Gezielte Entsiegelung, wo mdglich, und Pflan-
zung von StraRen- und Platzbdumen sowie entlang der Verkehrs-
achsen tragen zur Verschattung, Kihlung sowie zum Larmschutz
bei. Die vielfaltigen Moglichkeiten fir mehr Klimaschutz und Klima-
anpassung im privaten wie im 6ffentlichen Bereich sollten genutzt
und gefordert werden.

Leitlinie 4 Nachhaltig bewegen

Bestensee profitiert grundsatzlich von Bahnhalt und Autobahnan-
schluss. Als kleine Gemeinde mit landlichem, griinen Charakter ist
die innere ErschlieBung, insbesondere fir den Ful- und Radwege-
verkehr ein wichtiges Thema. Die Starkung eines breiten Mobilitats-
angebotes mit Fokus auf nachhaltige und umweltvertragliche Fort-
bewegung, Verknipfung von Verkehrsmodi, Wegeverbindungen
und Ausgestaltung dieser sind entscheidend, um alternativen Ver-
kehr kinftig interessant und effektiv zu machen.

Als Ausgangspunkt gilt der Bahnhaltepunkt Bestensees. Er fungiert
als zentraler Umsteige- und Ankunftsort, von dem aus alle Wege
durch ein funktionierendes und bedarfsgerechtes Angebot per Bus,
Rad und Full ermoglicht und durch weitere Mobilitdtsoptionen er-
ganzt werden soll. Das bedeutet, das innerdrtliche FulR- und Rad-
wegenetz flachendeckend auszubauen und fir alle Nutzer:innen-
gruppen sicher und attraktiv zu gestalten. Kurze Wege und kluge
Wegeverbindungen setzen den Rahmen fir eine hohe Lebensqua-
litat, ein klimabewusstes Verhalten, Neugierde und Ortsgefihl.
Weiterhin dienen sie der touristischen ErschlieRung und regionalen
Einbindung.

Die Herausforderungen des starken Durchgangsverkehrs, der Larm-
und Abgasbelastung und eines hohen Parkaufkommens zeigen sich
insbesondere entlang der Bundesstralsen und im Umfeld der Orts-
mitte und des Bahnhofs. Hier fir Entlastung zu sorgen ist kurz- bis
mittelfristig wichtig. Gleichermalien gilt es, das Zentrum, derzeit
insbesondere durch den ruhenden Verkehr gepragt, qualitativ und
als Ortseingang und —aushdngeschild zu gestalten und es vielfaltig
nutzbar zu machen.
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Leitlinie 5 Zusammen wachsen

Der Wandel von doérflich geprédgten Strukturen hin zu einem wach-
senden Ort vor den Toren Berlins und seines Umlandes bedeutet,
mit Veranderung umzugehen. Es sind neben den raumlichen auch
soziale Anpassungs- und Aushandlungsprozesse, die akzeptiert und
gestaltet werden missen.

Die engagierte Beteiligung im Erarbeitungsprozess des OEK hat ge-
zeigt, dass Transparenz, Mitwirkung und Teilhabe in der Gemeinde
sowohl gewlinscht ist, als auch zu wertvollen Erkenntnissen in der
Ziel- und Strategieentwicklung fuhrte. Beteiligungsmoglichkeiten
sollen auch in Zukunft Teil 6ffentlicher Aktivitaten und sozialen Ge-
schehens sein. Es gilt, kiinftig unterschiedliche, aber passfahige For-
men der Beteiligung flr Bestensee zu entwickeln, um damit nach-
haltige Kommunikationsstrukturen aufzubauen. Diese sind wichtige
Grundlage fiur ein einvernehmliches Miteinander unterschiedlicher
Akteur:innengruppen, nahbare und gute Nachbarschaft, Inklusion
und Chancengleichheit, aber auch fir die gemeinsame Entwicklung
und Ausrichtung Bestensees zu einem lebenswerten Lebensraum.
Zu starken Partizipationsstrukturen braucht es eine ebenso gute
raumliche und digitale Vernetzung zwischen den Ortsteilen zur
Uberwindung von Barrieren, wie auch das passende raumliche An-
gebot fur ein zukunftsorientiertes Angebot (siehe Leitziel 4).



4 Zentrale Vorhaben

Aus den im vorangegangenen Kapitel gesetzten Handlungsansat-
zen, Zielstellungen und Leitlinien werden im Folgenden MaRnah-
menschwerpunkte, sowohl auf raumlicher als auch thematischer
Ebene, abgeleitet.

Die Gemeinde Bestensee formuliert finf Zentrale Vorhaben (ZV),
die sich am Leitbild orientieren und jeweils mehrere Aufgaben um-
fassen. Diese werden in diesem Kapitel hinsichtlich ihrer Zielstel-
lung, ihres Umsetzungszeitraumes, moglicher Akteur:innen/Part-
ner:innen und Férdermoglichkeiten naher erlautert.

Die raumliche Verortung einzelner Malknahmen bzw. die Darstel-
lung von Schwerpunktraumen ist den beigefligten Kartendarstel-
lungen zu entnehmen. Die Priorisierung, zeitliche Einordnung und
mogliche Partner:innen ist der MalRnahmendibersicht in Kap. 5 zu
entnehmen.
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ZV 1 Gemeinsamer Ortskern:
Neue Angebote und Qualitaten in der Mitte

~ ZV 1 Gemeinsamer Ortskern
e Starkung und Entwicklung der Ortsmitte

Abb. 37 Zentrales Vorhaben 1 Gemeinsamer Ortskern

Darstellung: cK

1.1 Neue Mitte Bestensee
Masterplan Ortsmitte — Vision 2040

Als Grundlage fir die weitere Entwicklung der neuen Ortsmitte
soll ein stadtebaulicher Masterplan erarbeitet werden, der eine
mittel- bis langfristige Vision fur die bauliche und verkehrliche
Neuordnung der Flachen umfasst. Im Vordergrund steht eine
grundstickslbergreifende, gesamtheitliche und integrierte Be-
trachtung der Ortsmitte, die zu einer Aufwertung des gesamten
Areals um die nérdliche Motzener StraRe, die HauptstraRe, die
Bahnhofsumfelder sowie den Nahversorgungsbereich an der Ze-
esener StralRe beitragen soll. In einen solchen Prozess sind zu-
nachst Anrainer:innen, Eigentimer:innen und weitere Stakehol-
dern einzubinden, um Maéglichkeiten und Mitwirkungsbereit-
schaft zu klaren.



Nutzungs- und Gestaltungskonzept HauptstralRe

Ostlich der Bahntrasse reihen sich im alten Ortskern entlang der
HauptstralRe einige kleinere Geschafte und Cafés, die es zu erhal-
ten und entwickeln gilt. Ein gemeinsam mit den Anrainer:innen zu
erarbeitendes Nutzungs- und Gestaltungskonzept soll Basis einer
Umgestaltung der Gehwegbereiche sein, Leerstdnde mobilisieren
und einen Impuls fir eine langfristige Zusammenarbeit setzen.
Hierbei sind vorhandene Nutzungen und Angebote in der Orts-
mitte zu berUcksichtigen und ortsgerechte, innovative Loésungen
zu finden (z.B. mobiles Arbeiten/Co-Working, Kinderladen etc.).

Neugestaltung Grundstiick Backerei Wahl

Die Ortsmitte, als zentraler Platz und Ortseingang direkt am Bahn-
hof, gilt es als diesen zu qualifizieren. Derzeit fungiert er als Tran-
sit-, Verkehrs- und Parkraum. Er bietet wenig Aufenthaltsqualitét,
ist hochversiegelt und von direkter Sonneneinstrahlung betrof-
fen. Die Wegeflihrung vom Bahnhof in die Ortslage bzw. zum Ein-
kaufsstandort ist nicht definiert bzw. nicht fuRgehfreundlich.

Das Potenzial fir einen Begegnungs-, Verweil- und Veranstal-
tungsort soll ausgeschdpft und im Rahmen des Masterplans Orts-
mitte aufgegriffen werden. Wichtig ist dabei die Erkennbarkeit als
offentlichen Raum; die Verlagerung des ruhenden Verkehrs und
die Schaffung von fulRgehfreundlichen und barrierefreien Bedin-
gungen und die ansprechende und passfahige Gestaltung fir und
durch seine Nutzer:innen (Pendler:innen, Anwohner:innen, Tou-
rist:innen, verschiedene Altersgruppen etc.).

Méblierung und Bepflanzung der Ortsmitte

Die Gestaltung der zentralen Ortsmitte gelingt durch die Umkehr
von einem introvertierten zu einem extrovertiertem Raum. Es sol-
len vielfaltig nutz- und erfahrbare Rdume entstehen, die insbe-
sondere auch durch FuRgdnger:innen und Fahrradfahrer:innen
benutzt werden kdnnen. Eine entsprechende Moblierung und Be-
pflanzung des Raumes spielt eine entscheidende Bedeutung, um
sowohl die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen als auch einen Beitrag
zum Klimaschutz und griinen Charakter des Ortes zu leisten.

Vgl. Ergebnisse Workshop Ortsmitte 06/2022

Neugestaltung des Grundstlcks rewe/Aldi

Die Grundsticksnutzung durch die beiden Supermarkte und wei-
teren Einzelhdndler:innen entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen und der GroRe der Gemeinde und der damit stark
angestiegenen Nachfrage. Der Ort verlangt nach einer Anpassung
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der Verkehrsleitung und ansprechenden, fuBgehfreundlichen und
integrierten Gestaltung des Bereichs mit seinem Umfeld.

Zudem sind mogliche Nutzungsflachenerweiterungen der Super-
markte zu bertcksichtigen und vorab zu kldren. Pramisse sollte
hierbei sein, den Standort als zentralen Einzelhandelsstandort zu
erhalten und entsprechend im Bestand anzupassen. Dabei sollte
der Flachenverbrauch fur Parkraum weiterhin moglichst gebin-
delt werden.

Verlagerung der Tankstelle

Der Standort der Tankstelle widerspricht den heutigen Anspri-
chen an eine zentrale, reprasentative und fuRgehfreundliche
Ortsmitte. Mit Blick auf Naturschutz, Verkehrswende, Verkehrssi-
cherheit und Aufenthaltsqualitdt sollten anderen Nutzungen an
diesem Standort Vorrang gewahrt werden.

An der viel befahrenen Bundesstrafe kommt es zudem oftmals zu
Rickstaus oder Verzogerungen. Der Standort der Tankstelle sollte
kurz- bis mittelfristig verlagert werden. Denkbar ist hierfir eine
Flache in der Nahe der Autobahnauffahrt oder in Ortsrandlage.
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Umgestaltungsmalnahmen
Potenzial Begegnungsorte
Publikumswirksame Angebote
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Ausbau Rad-/FuBwegeverbindungen
Férderung Uberwege
Mobilitdtsknotenpunkt
Begriinung/Stadtmdblierung
Verlagerung Tankstelle

Zentraler Info-Point

Abb. 38 Zentrales Vorhaben 1 Vertiefungsausschnitt
Darstellung: cK



1.2 Neubau Rathaus inkl. Gesundheitszentrum

Die Ansiedlung des Rathauses einschlieRlich der Blindelung medizi-
nischer Angebote und Praxen in der ,neuen” Ortsmitte bietet die
Chance, wichtige Funktionen zentral zu bindeln. Damit kdnnen
Verkehrswege reduziert und zugleich Laufkundschaft gewonnen
werden. Das Rathaus kénnte als zentraler offener Ort eine Anlauf-
stelle flr Burger:innenservice, Kultur und Bildung sein.

Gesprache und Verhandlungen

Um ein solches Projekt umzusetzen, sind zunachst die Flachenpo-
tenziale und -moglichkeiten zu ermitteln. Das bislang zur Rede
stehende Grundstlick der Deutschen Bahn wurde seitens der Ge-
meinde nicht per Vorkaufsrecht erworben. Daher sind Verhand-
lungen mit zukinftigen Eigentimer:innen aufzunehmen, um die
Vorstellungen der Gemeinde zu vermitteln.

Bedarfsprifung und Anforderungen

Fir die Umsetzung eines Neubaustandortes flr Verwaltung, Ge-
sundheitsangebote und ergidnzende Funktionen sind die zukinf-
tigen Flachenbedarfe und baulichen Anforderungen zu ermitteln.
Hierbei sind die im Zuge des Bevolkerungswachstums erforderli-
chen zusétzlichen Verwaltungsstellen einzurechnen. Im nachsten
Schritt sind mdgliche Varianten mit den vorhandenen Grund-
stlcksflachen abzugleichen. Zudem sind die energetischen und
baulichen Anforderungen an einen Neubau zu erdrtern. Damit
kann Bestensee eine Vorbildrolle einnehmen, um in punkto Bir-
ger:innenservice, als attraktiver Arbeitgeber und mit einem nach-
haltigen Neubau zu punkten.

Architekturwettbewerb flir Neubau und Auenanlagen

Flr eine bestmogliche Umsetzung eines nachhaltigen, langlebi-
gen und durchdachten Neubaus ist die Durchfiihrung eines Archi-
tekturwettbewerbs zu empfehlen. Dabei sind der eigentliche
Neubau ebenso in die Betrachtung einzubeziehen wie die AulRen-
anlagen, die Raum fir Begegnung, Aufenthaltsqualitdt, Markte
und Veranstaltungen beinhalten sollen.

ErschlieBungskonzept/Neuordnung der P+R-Stellflachen

Die durch den Neubau entstehenden ErschlieBungsbedarfe sind
in einem Erschlieungskonzept zu planen, das dem FuR- und Rad-
verkehr grundsatzlich Vorrang einrdumt. Dies bedarf ggf. der
Neuordnung der bestehenden P+R-Flachen auf der Westseite der
Bahn. Eine Mehrfachnutzung vorhandener Parkplatzflachen ist
dringend geboten (Parkpallette, Griin-/PV-Dach, Tiefgarage).

Integriertes Ortsentwicklungskonzept 2035
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Neubau und Umnutzung des Altstandortes

Der Umzug der gesamten Verwaltung in den Neubau bietet zu-
gleich Moglichkeiten, dem bisherigen Rathausstandort eine neue
Nutzung zuzufihren. Hierzu sollen Nutzungsvarianten in Verbin-
dung mit der nebenstehenden ehemaligen Mobelfabrik erarbei-
tet werden.

1.3 Mobilitdtsknotenpunkt Bahnhalt Bestensee
Verkehrsgutachten Bahnguerung

Im Konzept zur strallenseitigen ErschlieBung Bestensees aus dem
Jahr 1997 wurde eine nérdliche Umfahrung vorgeschlagen, des-
sen Umsetzung heute aufgrund erfolgter Wohnbauvorhaben
nicht mehr realisierbar ist. Dennoch ist anzuraten, eine nordliche
bzw. stidliche Umfahrung des heutigen Bahniibergangs auf Mach-
barkeit von einem entsprechenden Verkehrsbiiro prifen zu las-
sen und vorab mit den Beteiligten abzustimmen.

Gestaltung Bahnhofsumfeld und Ubergang

Zur verkehrlichen Neuordnung des gesamten Bereiches rund um
den ebenerdigen Bahnlbergang im Bereich Ortsmitte sind detail-
lierte Planungen und Umbauten erforderlich. Das Bahnhofsum-
feld soll vor allem zugunsten des FuRR- und Radverkehrs sicherer
und komfortabler umgestaltet werden. Dies schlielt die Bahn-
hofsvorplatzbereiche sowie die Hauptstrale an der Einmindung
Franz-Mehring-/Zeesener StralRe mit ein.

Mobilitdtsangebote am Bahnhof

Um die Erreichbarkeit der letzten Meile zu erleichtern, sind am
Bahnhof weitere Optionen fiir gemeinsam genutzte Fortbewe-
gungsmittel vorzusehen. Dies kann einen Fahrrad- und/oder E-
Scooter-Verleih umfassen, aber auch Ladestationen und offentli-
ches W-LAN.

Anordnung Tempo 30

Im Larmaktionsplan ist fir die Hauptstralle im Bereich Ortsmitte,
als auch an der Motzener StraRe die Ausweisung einer Geschwin-
digkeitsreduzierung auf Tempo 30 angeraten. Diese sollte aus
Larmschutz- und Sicherheitsgriinden umgesetzt werden.



Integriertes Ortsentwicklungskonzept 2035
4 Zentrale Vorhaben

ZV 2 Ortsvertragliche Qualitaten:
Zukunftsgewandte Arbeitsplatz- und Wohnstand-
orte

\

,,,,,

ZV 2 Ortsve rtréigliche‘ Qualitaten

Potenzialgebiete fur qualifizierte
Wohnraumnachverdichtung

Sicherung von Identitatsorten
Bestands-/Weiterentwicklung Gewerbe
Potenzialgebiet Neues Arbeiten

O&®0 O

Potenzialgebiet Erneuerbare Energien

Abb. 39 Zentrales Vorhaben 2 Ortsvetragliche Qualitaten
Darstellung: cK

2.1 Qualitdtsvolle Wohnstandorte

Klarstellungs-/Innenbereichssatzung/AuRenbereichssatzungen
gem. § 34 Abs. 4 BauGB / § 35 Abs. 6 BauGB

Um die Zulassigkeit baulicher Vorhaben zu definieren, sind fir die
vereinzelten Siedlungsbereiche Klarstellungssatzungen zu erar-
beiten. Damit kann grundsttcksscharf gekldrt werden, ob die Be-
baubarkeit der Grundstiicke nach § 34 Abs. 1-3 BauGB beurteilt
werden oder ob ein AuRenbereich vorliegt. Im letzteren Fall ist —
abgesehen von Sonderfallen —in der Regel ein Bebauungsplan er-
forderlich, um eine Bebauung zuzulassen.

Fir die Hintersiedlung in Bestensee liegt eine solche Entwick-
lungssatzung gem. § 34 Abs. 4 BauGB vor. Fir die Bereiche
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Strandweg, Franz-Kinstler-StraRe/Schleichweg sowie die Schu-
bertstralRe/Beethovenstralle liegen Abgrenzungen in Form von
AuBenbereichssatzungen vor (vgl. Abb. 7).

Anlage eines Baullickenkatasters

Die weitere Bevdlkerungsentwicklung Bestensees hangt mafRgeb-
lich von der Verfligbarkeit weiterer Grundstiicke ab. Baullicken,
also freie Grundstlicke inmitten einer Siedlung, sind nach § 34
BauGB grundsatzlich bebaubar. Um einen aktuellen Uberblick
Uber noch vorhandene Baullicken zu schaffen, ist ein Baullicken-
kataster anzulegen und regelmafRig fortzuschreiben.

Gestaltungssatzung/-festlegungen

Die einstigen Dorflagen Klein und GrolR Besten sowie Patz haben
eher kleinteiligen Charakter, der sich u.a. in der Gestaltung, GrolRe
und Form der Gebaude wiederspiegelt. Anforderungen an die Ge-
staltung koénnen in Form von Gestaltungsfestlegungen zu Dach-
form, Fensterformen, Materialien und Farben nach
§ 9 Abs. 4 BauGB in Bebauungsplénen aufgenommen werden.
Fir bestehende Siedlungen wie z.B. die Dorfkerne kénnen bauli-
che Anforderungen in einer Gestaltungssatzung festgelegt wer-
den, sodass auch Um- und Anbauten diesen folgen.



2.2 Standortentwicklung Gewerbe und Einzelhandel
Standortentwicklung der ehem. Mébelfabrik/Rathaus

Sudlich des heutigen Rathausstandortes befindet sich eine ehe-
malige Mdbelfabrik, die nur noch in Teilen genutzt wird. Das Areal
bietet sich fir eine zukinftige kleinteilige Gewerbeentwicklung
an. Dazu sind gemeinsam mit den ansdssigen Betrieben und wei-
teren Kleinstunternehmen Méglichkeiten flir den Standort zu er-
ortern und entsprechende Qualitdten zu definieren.

Standortentwicklung der tbz-Flachen

Am Gewerbestandort zwischen Patzer Vordersee und Tonsee
sind Unternehmen aus unterschiedlichen Branchen anséssig, zu-
gleich sind noch Potenzialflachen verfligbar. Die weitere Ver-
marktung des Standortes ist mit Blick auf die Wasserlage stand-
ortsensibel vorzunehmen, um Naturschutzbelange zu bertcksich-
tigen. Der Fokus sollte auf solchen Unternehmen liegen, die keine
Belastungen durch Schadstoffemissionen in Boden und Luft nach
sich ziehen. Die Standortentwicklung ist unter nachhaltigen As-
pekten mit Blick auf Warmeversorgung (u.a. PV-/Solarenergie,
Geothermie), geringen Versiegelungsgrad und Durchgrinung
(Griindacher/-fassaden) vorzunehmen.

Unternehmen mit moéglichen Auswirkungen auf Boden und Um-
welt sind in weniger natursensible Bereiche wie u.a. in Autobahn-
nahe umzulenken.

Gewerbeausweisung an der Autobahnabfahrt

Die direkte Lage Bestensees an der Autobahn bietet die Moglich-
keit, gewerbliche Flache im Umfeld der Anschlussstelle auszuwei-
sen. Damit eignet sich dieser Standort insbesondere fir solche
Unternehmen, die im Bereich Transport und Logistik agieren
und/oder entsprechende Transportbedarfe aufweisen. Auch die
Ansiedlung der in der Ortsmitte gelegenen Tankstelle ware an
diesem Standort passend. Bei der Planung ist zu berUcksichtigen,
dass gemals § 9 Bundesfernstrallengesetz Hochbauten mit einem
Abstand von unter 40 m unzuldssig und unter 100 m durch das
zustandige Autobahnamt zustimmungspflichtig sind.
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Prifung Windeignungsgebiet/PV-Solarflichen
(u.a. an der Autobahn, Gewerbebauten)

Die Standortwahl fur die Ansiedlung von Windkraft und PV-/So-
larfreiflaichenanlagen ist unter Berlcksichtigung landschaftlicher
Qualitaten und auBerhalb von Schutzgebieten zu konzentrieren.
In Bestensee erscheinen hier vor allem die Flachen im nordwest-
lichen Gemeindegebiet geeignet, die bisher als Landwirtschafts-
flache genutzt werden. Von einer eindimensionalen Nutzung als
PV-/Solarfreiflache ist abzusehen und stattdessen Mehrfachnut-
zungen vorzuziehen, z.B. in Form von Agri-Photovoltaik.

Weitere geeignete Standorte fir die Errichtung von PV-/Solaran-
lagen sind Gewerbebauten (Standorte ehem. Mobelfabrik, tbz-
Gelande), die Geschosswohnbauten der Glunzbusch-Siedlung, die
Grundschule sowie die Gebdude des Mehrgenerationenhauses
und des Jugendclubs.

ZV 3 Orte fir alle Generationen:
Vielfaltige Lern- und Begegnungsorte

|
Grofi Besten

Vordersiedlung

Hintersiedlung

V 3 Orte fiir alle Generationen
. Bildungs- und Begegnungsorte stirken
& Verlegung des Feuerstandortes

Abb. 40 Zentrales Vorhaben 3 Orte fur alle Generationen

Darstellung: cK



3.1 Standortentwicklung Schule und Kitas
Standortsicherung Schule und Kitas

Mit den planungsrechtlich ausgewiesenen Wohnstandorten (vgl.
Abb. 2), den vorhandenen Baullicken (vgl. Baullckenkataster
ZV 2.1) und den entsprechend prognostizierten Bevolkerungszu-
wdachsen nach Altersklassen ist die Sicherung und Anpassung der
Schul- und Kitastandorte eine zentrale Pflichtaufgabe der Ge-
meinde. Die Kapazitdten fur die Grundschule sowie einen Kita-
Standort wurden bereits durch Anbauten erweitert. Fir den Kita-
bereich ist ein zusatzlicher Standort in zentraler Lage vorzuhalten,
der Kapazitdten von mindestens 50 Platzen hat und schrittweise
ausgebaut werden kann. Hier sind entsprechende Reservemdog-
lichkeiten einzuplanen, um Eltern eine tatsachliche Wahlfreiheit
zu erdffnen. Fir den Schulbereich sind ebenfalls Kapazitatserwei-
terungen erforderlich, die gleichzeitig den Ausbau der Hortplatze
erfordern. Fir die Grundschule kann fir die kommenden Jahre bis
2030 mit zusatzlich 70-80 Schuler:innen gerechnet werden.

Standortanalyse Bildungscampus

Die Gemeinde Bestensee strebt die Ansiedlung einer Gesamt-
schule an, um die Bildungsgdnge nach der Grundschule vor Ort zu
ermoglichen. Dazu standen bisher zwei Standorte zur Diskussion,
die in zentraler gut erreichbarer Lage geeignet erscheinen. Dies
sind zum einen die Dreiecksflache zwischen Bach-, Schiller- und
Paul-Gerhardt-StrafRe, zum anderen der Standort des Mehrgene-
rationenhauses/Jugendclubs an der WaldstralRe/Schmale StralRe.
Weitere Standorte sind u.a. in Bezug Erreichbarkeit, Platzbedarf,
Eigentum zu prifen und fir eine langfristige Entwicklung vorzu-
sehen. Die Standortwahl ist unter Bericksichtigung der zu errich-
tenden Sportstatten zu treffen (vgl. ZV 3.2).

Die Flachenuntersuchung des potenziellen Schultragers Fiirsten-
walder Aus- und Weiterbildungszentrum gGmbH belegt die Mach-
barkeit zur Umsetzung eines Schulcampus auf dem Gelande der
Dreiecksflache. Die untenstehende Abbildung zeigt einen geeig-
neten Vorschlag zur Anordnung der Nutzungen auf dem Grund-
stlck.
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Abb. 41 Flachenuntersuchung zum Neubau Oberschule/Grundschule inkl. Sportstatten
Quelle: Fiirstenwalder Aus- und Weiterbildungszentrum gGmbH

Umsetzung von MaRnahmen zur Kita- und Schulwegesicherung

Durch die dezentrale Lage der beiden Kindertagesstatten missen
die Eltern mit Kindern oftmals lange Wege z.T. an viel befahrenen
StraRen zurlicklegen. Die Standorte der Kindertagesstatten sind
in den entsprechenden Bringe- und Abholzeiten durch eine hohe
Pkw-Verkehrsbelastung gepragt, die wiederum die Sicherheit der
anderen Verkehrsteilnehmer:innen beeintrachtigen.

Zur Schulwegesicherung sollen vor allem entlang der Hauptstra-
Ren und vor der Grundschule Malknahmen greifen, die zur Steige-
rung der Verkehrssicherheit fir Kinder beitragen.

Dazu zahlen:

= fuRgeh- und radfreundliche MaRnahmen wie die Anlage von
Geh-und Radwegen, Querungen, Aufpflasterungen, Gehweg-
vorstreckungen, Kiss&Ride-Zonen in der Vorder- und Hinter-
siedlung, Wustrocken, an der B 246 zwischen HauptstralRe
und Glunzbusch-Siedlung, an der B 179 vor der Kita

an der HauptstralRe (B 246) sind innerorts aufgrund des en-
gen StralRenquerschnitts der Gehwege fiir Radfahrverkehr
freizugeben (Zusatzzeichen Radfahrer:innen frei).

3.2 Erweiterung, Sanierung und Biindelung der Sport- und
Spielstdtten

Im Sportstattenentwicklungskonzept wurden die vorhandenen
Sportstatten in Bestensee analysiert und mit den kommunalen Be-
volkerungsprognosen sowie vorausgeschatzten Einschuler:innen-
zahlen abgeglichen. Aus der Bestandsbewertung und den Berech-
nungen ergeben sich Fehlbedarfe und Defizite an vorhandenen
Sportstatten. In den Empfehlungen werden drei Standorte mit den



jeweiligen Handlungsbedarfen aufgefihrt, die hier als MalRnahmen
aufgeflhrt und erldutert sind. Weitere Aussagen zu GroRRen, Priori-
taten, Zeitrahmen und Kostenschatzungen sind dem Sportstatten-
entwicklungskonzept zu entnehmen.

Sportanlagen Landkost-Arena

Die Dreiecksflache Bach-, Schiller- und Paul-Gerhardt-StralRe in
der Nahe der Landkoste-Arena ist im Sportstattenentwicklungs-
konzept als Standort fiir den Neubau einer Sporthalle, eines Klein-
spielfeldes und einer Schulsportanlage vorgesehen. Unabhangig
von der Umsetzung des Schulcampus (vgl. ZV 3.1) ist zu empfeh-
len, die Anordnung der Sportanlagen so vorzunehmen, dass die
entsprechenden Potenzialflachen fir ein zuklnftiges (Schul-)Ge-
baude fir eine spatere Nutzung freigehalten werden.

Neubau einer Einfachhalle (Nutzflache 405 m?)

Neubau eines Kleinspielfeldes (Kunstrasen) (45 m x 27 m)

Neubau einer Schulsportanlage

Schwerpunkt Sportanlagen am Todnitzsee

Als zweiter Schwerpunkt sind im Sportstattenentwicklungskon-
zept die bestehenden Spielstatten am Todnitzsee benannt. Emp-
fohlen wird, auf den bestehenden Flachen zwei GroRspielfelder
anzulegen, eines mit Kunstrasen und eines mit Naturrasen. Die
Umstrukturierung soll das Defizit an den Sportplatzen gesamt
(GroB- und Kleinspielfeldern) abbauen und zum Ziel der Bliinde-
lung von Sportanlagen beitragen. Eine offentliche Nutzung ist
wlnschenswert.

Abb. 42 Anordnung der beiden GroRspielfelder auf den heutigen Sportflachen
Quelle: Sportstdttenentwicklungskonzept Bestensee, 2019

Sportanlagen am und im Vereinshaus WaldstraRRe

Flr den Standort WaldstralRe werden Sanierungsmalinahmen vor
allem far die Sanitareinrichtungen und ggf. auch der Trainings-
raume empfohlen.
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Spielplatz- und Jugendtreffkonzeption

Die Blrger:innen von Bestensee haben in den Beteiligungsforma-
ten angemerkt, dass im Ort Spielplatze fur kleinere Kinder sowie
auch Treffpunkte flir Jugendliche fehlen. Gemeinsam mit den
Zielgruppen sollen hierzu Standorte und Ausstattungselemente
gepruft, angepasst und umgesetzt werden.

3.3 Koordination von Einrichtungen, Angeboten, Ehrenamt
Schaffung/Qualifizierung von Spiel- und Begegnungsorten

Mit kleinteiligen MaRnahmen kénnen im Gemeindegebiet Spiel-
und Begegnungsorte qualifiziert und ergénzt werden, um ein Ken-
nenlernen und Zusammenwachsen der Bevdlkerung zu unterstt-
zen. Von den Birger:innen wurde darauf verwiesen, dass es vor
allem im Ortskern keine schattigen Sitzpldtze im 6ffentlichen
Raum gibt. Diese kdnnen im Zusammenhang mit der touristischen
Ausstattung und Infopunkten verortet und angelegt werden (vgl.
ZV 5.1).

Sichtbarmachung und Koordination von Angeboten und
Akteur:innen

In Bestensee gibt es vielfaltige Angebote, Vereine, Feste und wei-
tere Aktivitaten, die einer Koordinierung und Sichtbarmachung
bedurfen. Mit dem Bestensee-Magazin, Social-Media-Kanalen
und der kommunalen Website stehen Medien zur Verfiigung, um
Angebote bekannt zu machen, Akteur:innen zu vernetzen und mit
touristischen Dienstleistungen zu verkniUpfen. Handlungsbedarf
besteht in der grafischen Aufbereitung dieser Medien, um mit ei-
nem zeitgemafRen Erscheinungsbild aufzutreten.

Standortsicherung Feuerwehr an der B246/B179

Derzeit verflgt die Gemeinde Uber zwei Feuerwehrstandorte,
Ostlich und westlich der Bahnlinie. Im Gefahrenabwehrbedarfs-
plan wird empfohlen, die Ortsfeuerwehr Bestensee an einen
neuen Standort zu verlegen und mit der Loschgruppe Patz zu-
sammenzulegen. Als neuer Standort wird angeraten, ein Grund-
stick in der Ndhe des Kreisverkehres B246/B179 zu sichern. Die-
ser ware von den Kameraden aus Bestensee und P&tz gleich
schnell zu erreichen. Zudem befinden sich 6stlich der Bahnlinie
ca. 66% der insgesamt bewohnten Bereiche sowie Schwerpunkt-
objekte wie Seniorenzentrum, Schule und Behinderten-
wohnstatte. Diese waren von dort ohne Verzug durch die
SchrankenschlieRung erreichbar.
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Schaffung von neuen Méglichkeiten der Teilhabe

Um die Blrger:innen von Bestensee auch zuklnftig in politische
Willensbildungs- und Entscheidungsprozesse einzubeziehen und
damit auch Engagement und Mitwirkung zu starken, sind infor-
melle und regelmalige Angebote der Beteiligung zu etablieren.
Diese kénnen zwischen (halb-)éffentlichen oder geschlossene
Veranstaltungsformaten variieren, die sich bestimmten Frage-
stellungen und Zielgruppen stellen. Eine gezielte Ansprache ist je
nach Format (u.a. Birgerinformation und -dialog, Blrger:innen-
rat, Begehungen, Umfragen, Kinder- und Jugendworkshop, Tref-
fen der Vereine) sinnvoll.

In den vorgenannten MaRnahmen sind vielfach Hinweise fir zu
beteiligende Zielgruppen benannt.

Abb. 43 Beteiligungsbaustein ,,Marktstand“
im Rahmen des OEK

ZV 4 Nachhaltige Mobilitat: Quelle: ck
Intermodale Verknipfungen und eingebettetes Rad-
und Wanderwegenetz

V4 Nachhaltig; Mobilitat

* Mobilitatsknotenpunkt

FuRgehfreundliche Quartiere starken
Verkehrsberuhigung anordnen

" _ 7 Ubergange schaffen

| 1t - ' #2+* Bestand/Erganzung Radwege

|

~#” Bestand/Erginzung Wanderwege

Abb. 44 Zentrales Vorhaben 4 Nachhaltige Mobilitat
Darstellung: cK
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4.1 Mobilitétsknotenpunkt Bahnhalt Bestensee

Die hier aufgefiihrten Malknahmen passen gleichermalien in das
Zentrale Vorhaben 1 Gemeinsamer Ortskern und sind dort unter
ZV 1.3 kurz erlautert.

Verkehrsgutachten Bahnquerung

Gestaltung Bahnhofsumfeld und Ubergang

Mobilitatsangebote am Bahnhof

Ergdnzend wird eine bessere Erreichbarkeit per Bahn sowie die re-
gionale VerknUpfung mit dem Busliniennetz angestrebt.

Bahntaktverdichtung und optimierte Verkniipfung mit Buslinien

Mit Blick auf die angestrebte Verkehrswende ist der Ausbau kli-
mafreundlicher Fortbewegungsmittel eine wichtige Zukunftsauf-
gabe. Die Gemeinde Bestensee setzt sich bei Entscheidungstra-
gern u.a. auf Landesebene dafir ein, einen halbstiindigen Bahn-
takt umzusetzen. DarUber hinaus gilt es, im Verbund mit Nach-
barkommunen und dem Landkreis die Verknipfung mit dem re-
gionalen Busliniennetz zu verbessern und passende Angebote fir
Pendler:innen, Schiiler:innen und Ausflugsgaste anzubieten.

4.2 Sicherheit und Férderung von FufSverkehr
Gestaltungsplan Ortsdurchfahrt/HauptstraRe

Die mitten durch den Ort verlaufende Bundesstralle B 246 fluhrt
in Bestensee seit Jahren zu steigenden Larm- und Luftbelastun-
gen und Risiken. Um diese ein Stlick weit abzumildern, kénnen
gestalterische MaRRnahmen (u.a. Mittelinsel, Aufpflasterung, Geh-
wegvorstreckung, Materialwechsel) eingesetzt werden. Die Zu-
standserfassung des Landesbetriebs StraRenwesen zeigt flr die
Ortsdurchfahrt in Teilen Handlungsbedarfe auf, sodass hier mit-
telfristig mit baulichen MaRRnahmen zu rechnen ist. Es gilt, in die-
sem Fall eine effektive Blindelung mit den entsprechenden Ge-
staltungsmalinahmen vorzunehmen.

Umsetzung von Querungsmoglichkeiten

Far mehr Verkehrssicherheit sind an wichtigen Anlaufpunkten im
Ort Querungsmoglichkeiten zu ergédnzen. Kleinteilige Malknah-
men wie Gehwegvorstreckungen, Mittelinseln, FuRgehiberwege
und Aufpflasterungen dienen dazu, dass das zu Fuls gehen attrak-
tiver und sicherer wird. Ein besonderer Fokus sollte hier auf Orten
liegen, die durch Kinder und/oder Senior:innen aufgesucht wer-
den.



Ausbau von Fullwegen

Das FuRwegenetz in Bestensee weist z.T. Licken auf und mindert
damit das Sicherheitsgefiihl wie auch die Aufenthaltsqualitat. An
Hauptstralen (u.a. Franz-Mehring-Stralle, Thalmannstralle,
B 179) soll ein durchgehendes Gehwegenetz mit Querungsmog-
lichkeiten an Knotenpunkten umgesetzt werden.

Ausweisung von verkehrsberuhigten Bereichen

In Bestensee gibt es einige, meist wohngepragte Bereiche, in de-
nen die AnliegerstralRen ohne jegliche FuRgeh- und Begleitzonen
realisiert wurden. Insbesondere in diesen Bereichen (u.a. Klein
und GroR Besten, Wustrocken, P&tz), in denen hauptsachlich An-
liegerverkehr durchfihrt, sind kleinteilige MaBnahmen (Aufpflas-
terung, Berliner Kissen, Gehwegvorstreckungen) umzusetzen, um
dort verkehrsberuhigte Bereiche anzuordnen.

Ausbau Wanderrundweg Patzer Vorder- und Hintersee

Der Patzer Vorder- und Hintersee sind mit ihrem naturnahen Cha-
rakter von hohem ldentitats- und Naturwert fir die Gemeinde.
Der Erfahrungswert ist derzeit jedoch eingeschrankt. Es gibt ei-
nige Wege, die an die Seen heran- oder an Teilen entlangfiihren,
die durchgangige Verbindung dieser ist jedoch nicht gewahrleis-
tet. Den Seen kommt als geografisches Zentrum der Gemeinde
ebenso eine Verbindungsfunktion zwischen GroR Besten, Vorder-
siedlung, Hintersiedlung und Patz zu.

Als erster Schritt gilt es, den Ausbau inkl. Beschilderung eines
Wanderrundweges zu Zwecken der Verbindung sowie Naturer-
fahrung unter den Vorzeichen der gegebenen Naturschutzkulisse
umzusetzen. An dieser Stelle kann tberdies eine Prifung von See-
zugdngen an geeigneten Stellen stattfinden.

Neubau FuR- und Radwegebriicke

In einem weiteren Schritt geht der Ausbau einher mit der Schaf-
fung von Ubergangen Uber den Glunze- und Liepegraben, um die
Uferwege zu verbinden.
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Abb. 45 Franz-Mehring-StraRe mit
Ausbaupotenzial zur Fahrradstralle
Quelle: ck

4.3 Radwegeausbau lokal-regional-tiberregional
Regionaler Radweg Nord-Siid

Anstatt des bisher als Radweg ausgeschilderten Hofjagdweges im
westlichen Gemeindegebiet soll eine Nord-Sid-Verbindung durch
Bestensee entlang der Bahntrasse ausgebaut werden. Damit kann
eine radfahrfreundliche Verbindung zwischen Koénigs Wusterhau-
sen Uber Zeesen bis nach GrolR Koris geschaffen werden, die tou-
ristisch attraktiv ist, aber auch den Alltagsradverkehr fordert. Es
wird empfohlen, die PuschkinstraRe und BahnstralRe als Fahr-
radstralRe (Anlieger frei) auszuweisen, auf der Franz-Mehring-
Stralle einen Schutzstreifen zu ergdnzen sowie die Knotenpunkte
zu ertlchtigen.

Radwegeanbindung (B 246 ab Ortsausgang)

Entlang der B 246 ist ab Ortsausgang ein eigenstandiger Radweg
geplant. Der Radweg befindet sich auf der Bedarfsliste des Lan-
desbetriebs Stralenwesen (Stand 2018) und hat als indisponible
MafRnahme einen prioritdaren Charakter. Die Gemeinde kann hier
durch Nachfrage beim Landesbetrieb StraRenwesen den Pla-
nungsstand erfragen und auf Dringlichkeit hinweisen.
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Abb. 46 Zentrales Vorhaben 5 Naturnahe Erholung
Darstellung: cK

5.1 Moderate und nachhaltige touristische Entwicklung

Tourismusvernetzung und Infopunkte

Die Gemeinde ist mit ihren Nachbarkommunen innerhalb des
Tourismusverbandes gut vernetzt und kann unterschiedliche ge-
meinsame Projekte anstofRen und verwirklichen. Im Gemeindege-
biet gibt es bisher kaum Informationspunkte, die auf touristische
Radrouten oder Ziele (z.B. Badeseen, Campingplatz, Gastrono-
mie, Dorfkerne) verweisen. Informationspunkte kénnen im ge-
samten Verbandsgebiet mit einheitlichem Erscheinungsbild an
zentralen Orten aufgestellt werden und so zuséatzlich auch auf das
gemeinsame Agieren aufmerksam zu machen.
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Abb. 47 Naturbelassener See im
NSG Sutschketal
Quelle: ck

Landschaftsplanerisches Konzept/
Freiraum- und Tourismuskonzept

Die landschaftlichen Qualitdten Bestensees gilt es auch zukinftig
zu schiitzen und vor einer Ubernutzung zu bewahren. Daher soll
ein landschaftsplanerisches Konzept erarbeitet werden, das die
besonders sensiblen Naturrdume ausweist und zugleich Méglich-
keiten aufzeigt, welche Standorte behutsam entwickelt und (tou-
ristisch) vermarktet werden konnen.

Naturerfahrungsraum, Bildungspfad, Beschilderung

Vor dem Hintergrund der Bedeutung der Landschafts- und Natur-
raume flr Bestensee sind Moglichkeiten der Vermittlung gezielt
aufzubauen, um frihzeitig fir Naturbelange zu sensibilisieren und
einen respektvollen Umgang mit der Natur zu vermitteln. Dazu
kénnen in Kooperation mit Schulen, Kitas und Vereinen Bildungs-
pfade und Naturerlebnisrdume (z.B. BarfuRpfad) geschaffen wer-
den.

Einrichtung von Rastplatzen, Boots-/Radverleihstationen

Um den Ausflugsverkehr gezielt zu steuern und das touristische
Potenzial zu lenken, sind punktuell Rastplatze fur Radfahrer:innen
und Wander:innen sowie Rad- und Bootsverleihstationen einzu-
richten. Geeignete Standorte sind im Freiraum- und Tourismus-
konzept festzulegen.

Zugangsplan zu den Seen inkl. Beschilderung und Ausstattung

Die Beschilderung zu besonderen Orten und Naturrdumen, Gast-
ronomie sowie die Ausstattung mit Banken/Rastplatzen kann Be-
suchsverkehre gezielt lenken, um wiederum sensible Naturland-
schaften zu schiitzen.

5.2 Naturwertschdtzung und Landschaftsschutz
Gewadsserbeobachtung und -schutz

Zu den Besonderheiten Bestensees zdhlen die vielen Gewasser im
Gemeindegebiet, deren Qualitdt maflgeblich zum Wohn- und
Ausflugswert beitragt. Wie die vergangenen Durrejahre verdeut-
licht haben, ist ein angepasster und sorgsamer Umgang mit Was-
ser vonnoten, um natirliche Wasserreserven zu sichern und die
Wasserqualitat zu erhalten.

In Bestensee gilt es, sensibel mit Wasserbereichen umzugehen,
die Gewasserqualitdten zu beobachten und fir einen sorgsamen
Umgang mit der Ressource Wasser zu werben.



Risikoanalyse Waldbrandschutz

Da die Siedlungslagen von Bestensee in Waldgebiete eingebettet
sind, besteht mit zunehmenden Trockenphasen und Hitzeperio-
den ein erhdhtes Risiko, dass Waldbrande auch Wohnstandorte
gefahrden. Daher gilt es, im Rahmen einer Risikoanalyse den Ein-
satz von Waldbrandschutzsystemen zu prifen, regelmaRig Brand-
schutziibungen vorzusehen sowie Schulungen und Qualifikatio-
nen zur Waldbrandbekdampfung und -pravention einzuplanen.

Projektverkniipfung mit Bildungseinrichtungen

Fir die Themen Naturschutz, Freiraum, Klima und Erholung und
Gesundheit gilt es zunehmend, frihzeitig auf Bedeutung und
Moglichkeiten hinzuweisen. Ein gegenseitiger Profit kann entste-
hen, wenn MaRnahmenplanung und —umsetzung mit den lokalen
Bildungseinrichtungen, z.B. in Projekttagen, Workshops, AGs ver-
tieft oder angegangen werden.

Initiierung von Pflanzaktionen

Die Initiierung gemeinsamer Pflanzaktionen auf kommunalen Fla-
chen starken den Zusammenhalt in der Nachbarschaft und tragen
zudem zu einer 6kologischen Vielfalt bei. Die Gemeinde kann sol-
che Aktionen initiieren und koordinieren oder entsprechende
Vereine unterstitzen. In Kooperation mit Schulen, Vereinen und
den lokalen Pflanzenfachhandel kénnen unterschiedliche Pflanz-
aktionen, Blihwettbewerbe oder Schulhofbegriinungsprojekte
umgesetzt werden.
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Das vorliegende Integrierte Ortsentwicklungskonzept ist eine mit-
tel- bis langfristige Aufgabenzusammenstellung fir die kommen-
den 10 bis 15 Jahre. Die funf zentralen Vorhaben bindeln wesent-
liche MaRnahmen, um den Ort zukunftsfest, lebendig und klimage-
recht weiterzuentwickeln. Damit sollen die im Leitbild formulierten
Ziele strukturiert angegangen und erreicht werden. Im nun begin-
nenden Umsetzungsprozess wird es darum gehen, das OEK inner-
halb der Verwaltung zu verankern, alle zustdndigen Fachamter ein-
zubinden sowie Steuerungs- und Koordinierungsstrukturen aufzu-
bauen. Hierbei sollen personelle und finanzielle Ressourcen stets
bedarfsorientiert und vorhabenbezogen eingesetzt werden. Auler-
dem ist zu empfehlen, den im Rahmen der OEK-Erarbeitung begon-
nenen Beteiligungsprozess fortzusetzen, die interessierte Offent-
lichkeit zu informieren und einzubinden, sie als Pat:innen und Mit-
wirkende zu gewinnen.

Umsetzungsbegleitung

Die Aufgaben der integrierten Gemeindeentwicklung erstrecken
sich Gber mehrere Fachamter der Verwaltung bis hin zur regionalen
Ebene. Die Koordinierung des Umsetzungsprozesses, die regelma-
Rige Ruckkopplung zu einzelnen Vorhaben, die Fortschreibung der
Aufgabenliste und Bertcksichtigung in der mittel- und langfristigen
Haushalts- und Finanzplanung sind wesentliche Elemente fir eine
erfolgreiche Umsetzung.

Beschluss und Entscheidungsgrundlage

Die Erarbeitung des Integrierten Ortskonzeptes Bestensee 2035
schafft die Grundlage fir eine gesamtgemeindlich verzahnte Ent-
wicklungs- und Umsetzungsstrategie, die mit dem Beschluss des
Gemeinderates auch eine kommunalpolitische Legitimation erhalt
und damit zur Handlungsgrundlage fur die Investitions- und Haus-
haltsplanung wird.

In den politischen Gremien wird das Konzept zum Orientierungs-
und Leitfaden fir externe Anfragen und Entscheidungen, die die
Ortsentwicklung betreffen. Beschlisse sollen den formulierten Zie-
len entsprechen und Folgewirkungen auf Nachhaltigkeit gepruft
werden.

Information und Beteiligung

Im Rahmen der Erarbeitung des vorliegenden OEK sowie des Leit-
bildes wurden verschiedene Formate angewandt, um eine enge Be-
teiligung der Einwohner:innen zu sichern. Zeugnis dessen war die



rege Teilnahme von Ehrenamtlichen an unterschiedlichen Gremi-
enausschissen, die zur aktiven Gestaltung der Gemeinde und ihres
Umfeldes beitragen oder auch das grofie Interesse im Rahmen der
Beteiligungsbausteine im Erarbeitungsprozess des Ortsentwick-
lungskonzeptes. In Bestensee ist ein stark ausgepragtes blrger-
schaftliches Engagement feststellbar, das auch entscheidender Mo-
tor fur Aktivitdten und Entwicklungen ist.

Die unterschiedlichen Moglichkeiten sollen auch weiterhin zur lau-
fenden Information und Beteiligung angesetzt werden, um ein ver-
trauensvolles und partnerschaftliches Miteinander zwischen Ver-
waltung, Einwohner:innen, lokalen und regionalen Akteur:innen zu
erreichen. Die unterschiedlichen Akteur:innen in einer Gemeinde
stellen jeweils verschiedene Anforderungen an die Ortsentwick-
lung, sodass die deren Interessen in einem fortlaufenden Dialog-
prozess gebiindelt und besprochen werden kénnen. In einigen der
vorgenannten skizzierten MaRnahmen ist eine regionale bzw. in-
nerortliche Beteiligung bereits verankert und ein wesentlicher Bau-
stein, die Projekte umzusetzen.
Die folgenden Vorhaben dienen einer partnerschaftlichen und auf
Beteiligung ausgerichteten Ortsentwicklung und Zukunftsplanung:
= Ubersichtlichte, zeitgeméaRe digitale Plattform/Website: Bereit-
stellung von Informationen, Service- und Verwaltungsleistun-
gen fur Einheimische und Gaste

Laufende Information und Beteiligung online/offline: Organisa-
tion und Sicherung von Teilhabe und Mitsprache zu aktuellen
Vorhaben (z.B. Amtsblatt, Info-Point am Bahnhof, social media)

Bildung eines Blrger:innenrates zur Beratung Uber (politisch)
relevante Fragestellungen: Einbeziehung von Kompetenz, Er-
fahrung und Wissen der Birger:innen und Erarbeitung von bot-
tom-up-motivierten Empfehlungen

Anlauf- und Schnittstelle der Vereinsarbeit: Koordinierung ei-
nes Netzwerkes und Organisation von Veranstaltungen, Treffen
USwW.

Koordinierung und Initiierung von KlimamaRnahmen: u.a. Um-
weltschutz- und Bildungsprojekte, Gartenstammtisch u.v.m.

Handler:innen aktivieren und Eigentiimer:innen mobilisieren

Evaluierung und Fortschreibung

Fir den Erfolg des OEK-Umsetzungsprozesses ist es wichtig, dass
die konzeptionellen Grundlagen in regelmaRigen Abstdanden Uber-
prift und ggf. aktualisiert werden. Hierbei gilt es, die Ziele des OEK
sowie den Umsetzungsstand der Zentralen Vorhaben und den Wir-
kungsgrad einzelner MaRnahmen zu bewerten. Ein laufendes Mo-
nitoring ist vor allem in Bezug auf die Bevolkerungsentwicklung und
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Prioritat

Zeitraum

Trdger:innen und Partner:innen

Finanzierungs-/Férderoptionen

Akteure

Besonderheiten

Altersstruktur, die Kita- und Schulbedarfe und -kapazitdaten sowie
die Finanzlage der Gemeinde unerlasslich. Hierbei ist empfehlens-
wert, auch die regionalen Entwicklungen zu berlcksichtigen und
bestehende Datensdtze zusammenzufihren.

Der Umsetzungsstand des OEK sollte jahrlich auf Basis der Malinah-
mentabelle Gberprift werden. Das Ergebnis sollte dann in die Vor-
bereitung der verwaltungsinternen Haushaltsplanung flieRen, um
so die Finanzierung der geplanten Malnahmen frihzeitig zu si-
chern.

Malnhahmentabelle

Die im vorangegangenen Kapitel aufgefihrten und beschriebenen
MaRnahmen sind in der nachfolgenden Tabelle zusammenfassend
dargestellt und mit zeitlicher Prioritdtensetzung, vorgesehenem
Umsetzungszeitrahmen, Kostenschatzung und Forderprogramm-
orientierung untersetzt. Nachfolgend dient eine kurze Erlduterung
der einzelnen Spalte der einheitlichen Lesbarkeit.

Fir die einzelnen Vorhaben werden die Prioritdten 1 bis 3 verge-
ben: Mallnahmen mit Prioritdt 1 sind vorrangig umzusetzen, um die
angestrebten Ziele zu erreichen. MaRnahmen mit Prioritat 3 sind
dann zu verfolgen, wenn die personellen und finanziellen Ressour-
cen verflgbar sind.

Die Umsetzung ist in drei Zeitraumachsen angegeben: 1 steht fur
eine Umsetzung bis zum Jahr 2025, 2 bis 2030 und 3 nach 2035.
Nicht alle skizzierten Vorhaben sind allein in Tragerschaft der Kom-
mune umzusetzen. Daher umfasst die folgende Spalte die Katego-
rien der Trager:innen und Partner:innen: 1 ist die Gemeinde, 2 sind
Private Akteur:innen und 3 sind Sonstige Akteur:innen und Part-
ner:innen, z.B. die Deutsche Bahn bzw. das Land.

In der Spalte Finanzierungs-/Forderoptionen sind mogliche Forder-
programme benannt, die im weiteren Umsetzungsprozess gepruft
werden missen.

Die Spalte umfasst die zu beteiligenden Akteure, die in den Umset-
zungsprozess einbezogen werden sollen.

Unter Besonderheiten stehen Verweise auf Fachkonzepte sowie
weitere Hinweise.



MaBnahmeniibersicht | Integriertes Ortsentwicklungskonzept Bestensee

Arbeitsstand: 4.Juli 2023 (Beschlussfassung)

Umsetzungs-

Trager /

MaBnahme Prioritat . Férderprogramm Akteure Bemerkungen
zeitraum Partner
1 =hoch 1 =bis 2025 |1 =Gemeinde
2 = mittel 2 =bis 2030 |2 = Privat Férderprogrammorientierung Sonstige Akteure (u.a.) Bemerkungen
3 = nachrangig 3 =bis 2035 |3 =sonstiger
ZV 1 Gemeinsamer Ortskern: Neue Angebote und Qualitaten in der Mitte

1.1 Neue Mitte Bestensee

Masterplan Ortsmitte - Vision 2040 2 2 1 RiLi Planungsférderung Eigentiimer/Investoren
Landesbetrieb StraRenwesen,

Nutzungs- und Gestaltungskonzept Hauptstr 2 2 1 Gewerbetreibende, Anlieger
Moblierung und Bepflanzung der Ortsmitte 2 2 1 Eigentiimer, Anlieger
Neugestaltung Grundstiick Backerei Wahl 3 3 2 /! Eigentiimer
Neugestaltung Grundstiick rewe/Aldi 2 2 2 // EigentGimer/Investor
Verlagerung Tankstelle 2 2 2 /! Eigentiimer

1.2 Neubau Multifunktionales Rathaus + Gesundheitszentrum
Formulierung kommunaler Flichenbedarfe/Stadtebaulicher Vertrag/Public- 5 5 12 mégliche Investoren, Planer/ vorab Priifung von Standorten (im kommunalen Eigentum)
Private Partnership, Bebauungsplan Projektentwickler, Betreiber, PPP Projekt,
Bedarfspriifung und Anforderungen 1 1 1/2 Verwaltung
Architekturwettbewerb Neubau+AuRRenanlagen 2 1 1/2
ErschlieBungskonzept/Neuordnugn der P+R-Stellflichen 2 2 1/2
Neubau und Umzug 2 2 1/2

13 Mobilitatsknotenpunkt Bahnhalt Bestensee
Verkehrsgutachten Bahnquerung 1 1
Mobilitdtsangebote am Bahnhof 1 2 1 Kommunalrichtlinie Deutsche Bahn, Eigentiimer, Anlieger

vgl. Larmaktionsplan

Anordnung Tempo 30 2 2 1/3 // StraBenverkehrsbehérde

ZV 2 Ortsvertragliche Qualitaten: Zukunftsgewandte Arbeitsplatz- & Wohnstandorte

2.1 Qualitatsvolle Wohnumfeldentwicklung
Klarstellungssatzung 1 2 1 // Verwaltung
Anlage eines Bauliickenkatasters 1 1 1 // Verwaltung
Gestaltungssatzung/-festlegungen 1 2 1 // Verwaltung




Umsetzungs-

Trager /

MaBnahme Prioritat . Férderprogramm Bemerkungen
zeitraum Partner
1 =hoch 1 =bis2025 |1 =Gemeinde
2 = mittel 2 =bis 2030 |2 = Privat Férderprogrammorientierung Sonstige Akteure (u.a.) Bemerkungen
3 = nachrangig 3 =bis 2035 |3 =sonstiger

2.2 Standortentwicklung Gewerbe und Einzelhandel
Standortentwicklung ehem. Mobelfabrik/Rathaus 1 1 1/2 RiLi Planungsforderung
Standortentwicklung tbz-Flachen 2 2 1/2 /! Eigenttmer
Gewerbeausweisung Autobahn 1 2 1 RiLi Planungsférderung
Prifung Windeignungsgegbiet (Autobahn) 1 1 1 Regionaplanung, Nachbarkommunen

ZV 3 Orte fiir alle Generationen: Vielfaltige Lern- und Begegnungsorte

3.1 Standortentwicklung Schule und Kitas
Standortsicherung Schue/Kitas 1 1 R e T
Standortanalyse Bildungscampus 1 1 1 Landkreis, Nachbarkommunen
Umsetzung von MalRnahmen zur Schulwegsicherheit 1 1 1 Férderung Schul- und Spielwegsicherung

3.2 Erweiterung, Sanierung u. Bindelung der Sport- und Spielstatten
Sportanlagen Landkost Arena 2 2 1 Scl:: (_i,/pfrzggt_tzr: ?Ir:;)w minvestitonspalt rur Forderone e nisoneen
Schwerpunkt Sportanlagen am Todnitzsee 1 2 1 fﬁ:‘iﬁfﬁfgnf: ?lf; miesttonspaKt o ordene [
Sportanlagen am und im Vereinshaus Waldstralle 1 2 1 Ssgi/pfrntfte;{g: ?Ir:;)w minvestitonspalt rur Forderone e e cnisoneen
Spielplatz- und Jugendtreffkonzeption 1 1 1

3.3 Koordination von Einrichtungen, Angeboten und Ehrenamt
Schaffung/Qualifizierung von Spiel- und Begegnungsorten 1 2 1 Vel Sportstatrenentwicidungskonzept
Standortsicherung Feuerwehr an der B246/B179 1 2 1 Landkreis vgl. Gefahrenabwehrbedarfsplan

ZV 4 Nachhaltige Mobilitat: Intermodale Verkniipfungen & Rad- und Wanderwegenetz

4.1 Bahnhof als Mobilitdtsknotenpunkt
Verkehrsgutachten Bahnquerungen/Machbarkeitsstudie Ortsumfahrung 1 1 Landesbetrieb StraBenwesen, Deutsche Bahn
Taktverdichtung und optimierte Verknipfung mit Buslinien 1 1 Landkreis, Deutsche Bahn

4.2 Sicherheit und Férderung von FuRverkehr
Gestaltungsplan Ortsdurchfahrt/HauptstralRe 2 2 1 StraRenverkehrsbehdrde
Querungsmoglichkeiten umsetzen 2 2 1 StraRenverkehrsbehorde




Umsetzungs-  Trager /

MaBnahme Prioritat . Férderprogramm Bemerkungen
zeitraum Partner
1 =hoch 1 =bis2025 |1 =Gemeinde
2 = mittel 2 =bis 2030 |2 = Privat Férderprogrammorientierung Sonstige Akteure (u.a.) Bemerkungen

3 = nachrangig 3 =bis 2035 |3 =sonstiger

Ausbau Wanderrundweg Patzer Vorder- und Hintersee 1 2 1 Eigentiimer, Anlieger
Ausbau von FuBwegen (u.a. Franz Mehring StraRe) 1 1 1
Verkehrsberuhigte Bereiche (u.a. Wustrocken, Patz) 1 1 1
4.3 Radwegeausbau lokal-regional-liberregional
Finanzhilfen Giber die Richtlinien kommunaler StraBenbau
Regionaler Radweg Nord-Sud (Puschkin-, F.-Mehring-, Bahnstralle) 2 2 1 (KStB) und OPNV Invest - Sonderprogramm "Stadt und
Land"
Radwegeanbindung (B246, ab Ortsausgang) 1 1 3 Landesbetrieb StraRenwesen Vorhaben steht auf der Prioritdtenliste des Landes
Finanzhilfen Giber die Richtlinien kommunaler StraBenbau
Neubau FuB-Radwegebriicke (Liepe) 1 2 1 (KStB) und OPNV Invest - Sonderprogramm "Stadtund  |Eigentiimer
Land"

ZV5 Naturnahe Erholung: Behutsame freizeitbezogene Inwertsetzung

51 Moderate und nachhaltige touristische Entwicklung
Tourismusvernetzung und Infopunkte 2 2 1/3 LEADER Tourismusverband
Landschaftsplanerisches Konzept/Freiraum- und Tourismuskonzept 2 2 1 LEADER
Naturerlebnis- und Bildungspfad 2 2 1/2 LEADER Vereine, Engagierte
Einrichtung von Rastplatzen, Boots-/ Radverleihstation 2 2 2 LEADER Betreiber
Zugangsplan zu den Seen inkl. Beschilderung/Ausstattung 2 1 1 LEADER Tourismusverband
5.2 Naturwertschatzung und Landschaftsschutz
Gewasserbeobachtung und -schutz 1 2 1 Landkreis, Land
Risikoanalyse Waldbrandschutz 1 2 1 f;izntumer’ Landkreis, Nachbarkommunen,
Projektverknipfung mit Bildungseinrichtungen 1 2 1 Schulen, Kitas

Initiierung von Pflanzaktionen 1 2 1 Bewohner
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