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1 Grundlagen
1.1 Vorbemerkungen / Verfahren

Die initiale Aufstellung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bestensee erfolgte im Jahre 1998. Der F-
Plan wurde seitdem durch 2 Anderungsverfahren {iberarbeitet.

Die Notwendigkeit der ersten Anderung ergab sich im Wesentlichen durch die Eingemeindung der vormals
selbstandigen Gemeinde Patz in die Gemeinde Bestensee im Rahmen der Gemeindegebietsreform des
Jahres 2003. Der entsprechende Flachennutzungsplan, der die Darstellung des gesamten
Gemeindegebietes zum Inhalt hatte, erlangte im Juni 2006 Rechtswirksamkeit.

Das Verfahren zur 2. Anderung wurde mit Feststellungsbeschluss der Gemeindevertretung Bestensee vom
04.09.2008 abgeschlossen. Noch vor der angestrebten Genehmigung trat der Landesentwicklungsplan
Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31. Marz 2009 am 15. Mai 2009 in Berlin und Brandenburg jeweils als
Rechtsverordnung der Landesregierung in Kraft, was in der Folge der gednderten Schwerpunktsetzungen
der Gemeinsamen Landesplanung zu unterschiedlichen Ansichten (ber die Genehmigungsfahigkeit
einzelner Anderungsbereiche zwischen dem Landkreis und der Gemeinde fiihrte. Schlussendlich wurden die
Anderungsbereiche 1, 2, 3, 4, 6, 12, 16 und 17 durch die héhere Verwaltungsbehiérde genehmigt und der
Plan mit Stand vom September 2008 durch die Gemeinde Bestensee im Jahre 2011 neu bekanntgemacht.

Der Einleitungsbeschluss zum 3. Anderungsverfahren erfolgte am 15.12.2011. Die frithzeitige Beteiligung
der Offentlichkeit gem. §3(1) BauGB wurde auf dem Wege der 6ffentlichen Auslegung des Vorentwurfs in der
Zeit vom 13.02. bis 14.03.2012 durchgefihrt. Die Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gem. 84(1) BauGB wurde mit Schreiben vom 06.02.2012 erdffnet. Die daraufhin erarbeitete
Entwurfsfassung mit Stand vom August 2012 wurde in der Zeit vom 10.12.2012 bis 18.01.2013 o6ffentlich
gem. 83(2) BauGB ausgelegt. Die Beteiligung der beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange erfolgte mit Schreiben vom 30.11.2012. Im Ergebnis der Beteiligung gem. 883(2), 4(2) BauGB
wurden Anderungen der Darstellungen sowie dariiber hinaus auch die Aufnahme weiterer
Anderungsbereiche erforderlich. Somit war der geénderte Entwurf mit Stand vom August 2013 entsprechend
84a (3) BauGB erneut auszulegen und die Stellungnahmen erneut einzuholen.

Die aus dieser Beteiligung abschliel3end erarbeitete Fassung vom 14.02.2014 wurde zunéchst festgestellt,
wobei aus der anschlieRenden Versagung der Vereinbarkeit von Anderungsbereichen mit dem Schutzzweck
von Landschaftsschutzgebietsverordnungen dieser Feststellungsbeschluss wieder aufgehoben werden
musste.

GemaR Schreiben des MLUV vom 30.11.2015 stehen die im Entwurf dargestellten Anderungsflachen 7, 8, 9,
14, 15, 16, 18 und 23 im Widerspruch zum Schutzzweck der Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet
"Teupitz-Koriser Seengebiet”, die Anderungsflachen 1 und 5 im Widerspruch zur Verordnung iiber das LSG
"Notte-Niederung" und die Anderungsflache 17 im Widerspruch zur Verordnung tiber das LSG "Dahme-
Heideseen". Es wurde mitgeteilt, dass die betreffenden Flachen im FNP wie in der geltenden Fassung
darzustellen sind.

Fir die Anderungsbereiche 5, 8, 9, 10, 11, 13, 16 und 18 wurde vom Ministerium die Zustandigkeit der
Einzelfallentscheidung auf die untere Naturschutzbehdrde Ubertragen. Mit Schreiben vom 28.03.2017 wurde
mitgeteilt, dass mit Ausnahme der Anderungsflache 5 eine Genehmigung in Aussicht gestellt wird.

Die Anderungsbereiche des Entwurfes, die nicht als mit dem jeweilig betroffenen LSG als vereinbar
angesehen wurden, missen somit bei der 3. Anderung des Flachennutzungsplanes entfallen.

Der Anderungsbereich 15 stellt dabei einen Sonderfall dar, weil sich hier ein Bebauungsplan der
Innenentwicklung in Aufstellung befindet. Der FNP wird im Anschluss an die Rechtskraft des B-Plans
berichtigt. In der 3. Anderung des Flachennutzungeplanes entfallt der Anderungsbereich zunéchst.

Die Anderungsbereiche 32 und 33 waren im Zuge der Anpassung des FNP an die Ziele der Raumordnung
eingefiihrt worden. Da wegen des Wegfalls anderer Anderungsbereiche nun eine Uberschreitung der
gemeindlichen zuséatzlichen Entwicklungsoption gem. LEP B-B nicht mehr zu befiirchten steht, wird die
Darstellung nun in der Form der 2. Anderung des FNP beibehalten. Dariiber hinaus wurde fiir den
Anderungsbereich 33 von der Gemeindevertretung im Jahre 2014 ein Einleitungsbeschluss fur die
Aufstellung einer Ergédnzungssatzung gefasst.

Der neue Feststellungsbeschluss erfolgte unter Berticksichtigung der Bescheide der oberen und der unteren
Naturschutzbehoérde zur Vereinbarkeit der Anderungen mit den Schutzgebietverordnungen zu den
Landschaftsschutzgebieten "Teupitz-Kériser Seengebiet”, "Notte-Niederung" und "Dahme-Heideseen.
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1.2  Veranlassung zur Plananderung

GemalR § 1 BauGB ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke
in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinden haben Bauleitplédne aufzustellen und ggf. auch
zu andern oder aufzuheben, sobald und soweit es fur die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist. Dabei soll im Flachennutzungsplan, als dem vorbereitenden Bauleitplan, gem. 85 (1) BauGB
die sich aus der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den
voraussehbaren Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundziigen dargestellt werden.

Die in der Gemeinde Bestensee dynamisch ablaufenden Prozesse, die Ausdruck der erfolgreichen
gemeindlichen Entwicklung innerhalb der Hauptstadtregion sind, gehen mit einer veréanderten und teilweise
verstarkten Nachfrage nach Bauflachen einher. Da die beabsichtigten Anderungen der Umsetzung der
abgesteckten Entwicklungsziele dienen, folgt die Notwendigkeit, die Darstellungen des F-Planes
fortzuschreiben. In diesem Zusammenhang sollen die von der Genehmigung im Rahmen des 2.
Anderungsverfahrens ausgenommenen Anderungsbereiche, die nach wie vor aus Sicht der Gemeinde
erforderlich sind, zusétzlich in das Verfahren zur 3. Anderung eingebracht und somit auch in Hinblick auf den
inzwischen in Kraft getretenen LEP B-B neu bewertet werden.

1.3 Ubergeordnete Planungen / Erfordernisse der Raumordnung?*
die Erfordernisse der Raumordnung i.S. des 8 3 ROG ergeben sich aus:

« Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), zuletzt gedndert durch Artikel 9
des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

— Der Gesamtraum der Bundesrepublik Deutschland und seine Teilrdume sind durch zusammenfassende,

Uberortliche und fachiibergreifende Raumordnungsplane, durch raumordnerische Zusammenarbeit und

durch Abstimmung raumbedeutsamer Planungen und MaRnahmen zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern.

« Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) (GVBI 1 S. 235)
— Darstellung der raumordnerischen Grundséatze fur die Lander Berlin und Brandenburg.

« Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP _B-B) vom 31. Marz 2009, jeweils als
Rechtsverordnung der Landesregierung in Kraft getreten am 15. Mai 2009 (Berlin: GVBI. S. 182;
Brandenburg: GVBI. Il S. 186).

— Konkretisierung der raumordnerischen Grundséatze des LEPro 2007 als uberértliche und

zusammenfassende Planung fur den Gesamtraum der Lander Berlin und Brandenburg. Der LEP B-B setzt

einen Rahmen fir die kiinftige rdumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.

1.3.1 MalRgebende Ziele, Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung
1.3.1.1 Einordnung im Raum und zentraldrtliche Gliederung

Einordnung im Raum

Die Gemeinde Bestensee ist den landlichen Raumen der Hauptstadtregion zuzurechnen. Diese sollen als
Lebensmittelpunkt sowie als Wirtschaftsraum und Erwerbsgrundlage fiur die dort lebende Bevdlkerung
gesichert und entwickelt werden. lhre vielféltigen Funktionen als Wirtschafts-, Natur-, Landschafts-, Kultur-
und Erholungsraum fir den Gesamtraum sollen gestarkt und integriert entwickelt werden.

Zentralértliche Gliederung

Gem. 83 LEPro 2007 soll die Hauptstadtregion nach den Prinzipien der zentral6rtlichen Gliederung

lVgl. Gemeinsame Landesplanungsabteilung, Referat GL7: Schreiben vom 02.06.2008 im Rahmen der landesplanerischen
Stellungnahme zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bestensee sowie http://gl.berlin-branden-
burg.de/landesentwicklungsplanung/lepbb.html, LEP B-B
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entwickelt werden. Als Zentrale Orte sollen solche Gemeinden festgelegt werden, die in der Lage sind die
Ubergemeindlichen Aufgaben der Daseinsvorsorge langfristig und flichendeckend zu erfillen.

GemaR Ziel 2.1 LEP B-B werden als Zentrale Orte die Metropole, Oberzentren und Mittelzentren,
einschlieBlich der Mittelzentren in Funktionsteilung, abschlieBend festgelegt. Bestensee ist nach Ziel Z 2.9
LEP B-B nicht als Zentraler Ort festgelegt worden.

Die Grundversorgung ist innerhalb der amtsfreien Gemeinden und Amter im Land Brandenburg abzusichern.

1.3.1.2 Siedlungsentwicklung und Freiraumschutz

Siedlungsentwicklung

Der LEP B-B sieht in Berlin und den Brandenburger Gemeinden des Berliner Umlandes mit leistungsfahiger
Schienenanbindung sowie in den Zentralen Orten umfassende Spielrdume fir die kinftige
Siedlungsentwicklung Uber den ,Gestaltungsraum Siedlung® vor. Die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
im Ubrigen Raum, zu dem auch das Gemeindegebiet Bestensee zahlt, hat sich auf die Innenentwicklung,
erweitert um eine zusatzliche Entwicklungsoption (4.5 (1) Nr.3 (Z)), zu konzentrieren. Der gewerblichen
Entwicklung wird im gesamten Planungsraum ausreichend Spielraum gegeben.

Gem. Ziel 4.1 LEP B-B soll die Siedlungsentwicklung vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter
Entwicklungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme
vorhandener Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine Konzentration der zusatzlichen
Wohnsiedlungsflachenentwicklungen  auf die  siedlungsstrukturell und  funktional geeigneten
Siedlungsschwerpunkte angestrebt werden. Die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung
sollen einander raumlich zugeordnet und ausgewogen entwickelt werden.

Entsprechend Ziel 4.2 LEP B-B sind neue Siedlungsflachen an vorhandene Siedlungsgebiete
anzuschlieRen.

Bei der Entwicklung von Gewerbe- und Industrieflichen sind Ausnahmen zuléssig, wenn besondere
Erfordernisse des Immissionsschutzes oder der VerkehrserschlieBung ein unmittelbares Angrenzen
entsprechender Nutzungen an vorhandene Siedlungsgebiete ausschliel3en.

Die Erweiterung von Streu- und Splittersiedlungen ist gem. Ziel 4.3 LEP B-B zu vermeiden.

Nach § 5 (1) LEPro 2007 soll die Siedlungsentwicklung auf Zentrale Orte und raumordnerisch festgelegte
Siedlungsbereiche ausgerichtet werden. Fir Bestensee sieht der LEP B-B weder eine Festlegung als
Zentraler Ort noch die Festlegung eines Gestaltungsraumes Siedlung vor. Daraus folgt, dass die Entwicklung
von Wohnsiedlungsflachen gem. 4.5 (Z) innerhalb der Gemeinde Bestensee vor allem auf dem Wege der
Innenentwicklung sowie im Rahmen der zusatzlichen Entwicklungsoption mdglich ist, nach der pro 1.000
Einwohner 0,5 ha zusatzliche Wohnsiedlungsflache fir einen Zeitraum von 10 Jahren entwickelbar ist. Bei
einer Einwohnerzahl von ca. 6.670 Einwohnern ergibt sich fir die zuséatzliche Entwicklungsoption eine
Flache von insgesamt 3,33 ha bis zum Jahre 2019. Uber diesen Rahmen hinaus kann die Entwicklung
weiterer Wohnsiedlungsflachen im Einzelfall zugelassen werden, wenn die besondere Siedlungsstruktur der
Gemeinde dies insbesondere wegen fehlender Moglichkeiten ausreichender Innenentwicklung erfordert oder
wenn die weitere Auf3enentwicklung durch einen nachgewiesenen Bedarf wegen einer spezifischen Funktion
der Gemeinde gerechtfertigt ist.
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Anderungsbereich Darstellung | Wohnsiedlungsflachenentwicklung Anrechnung
Flache (ha)

3. StraBenbegleitende Wohnbauflache in der Siedlung ,D* W3 Zusétzliche Entwicklungsoption 0,17

4. Erweiterung Dorfgebiet Schmiedeweg MI3 Keine Anrechnung auf Entw.-Option

6. Wochenendhausgebiet ,Schénheider Weg* w2 Keine Anrechnung auf Entw.-Option

8. Erganzung Mischgebiet / Hauptstralie 6 MI1 Keine Anrechnung auf Entw.-Option

9. BachstralBe #1 W2 Keine Anrechnung auf Entw.-Option

10. Bachstral3e #2 w2 Keine Anrechnung auf Entw.-Option

11. Mischgebietsflache am Rande der Vordersiedlung MI2 Keine Anrechnung auf Entw.-Option

18. Wohnbauflache ,Hauptstrale 7¢ W2 Keine Anrechnung auf Entw.-Option

22. Wohnbauflache ,Bergweg / Vordersiedlung* W3 Keine Anrechnung auf Entw.-Option

Summe gemeindliche Entwicklungsoption 0,17

Tabelle 1: Anrechnung von (zusétzlicher) Wohn-Flachenentwicklung der Anderungsbereiche der 3. Anderung auf die gemeindliche
Entwicklungsoption

Von den der Gemeinde im Rahmen der zugebilligten zusatzlichen Entwicklungsoption bis 2019 zur
Verfligung stehenden ca. 3,33 ha Wohnsiedlungsflache wirden bei tatséchlicher Inanspruchnahme (nicht
bereits auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung) bis zu 0,17 ha abgezogen.

Weitere Hinweise zu den Anderungsbereichen in Bezug auf raumordnerische Erfordernisse im Allgemeinen
und die Anrechnung von Wohnflachen auf die gemeindliche Entwicklungsoption nach 4.5 (Z) LEP B-B im

Speziellen

71

(zur Allgemeinen Anderungsbereichsbeschrgibung siehe ,Erlduterungen zu den Hauptédnderungsbereichen’
im Gliederungspunkt 2.1 sowie beiliegende Ubersichtsblatter)

Anderungsbereich 3

Es wurde zwischenzeitlich eine Baugenehmigung fir die Errichtung eines Wohnhauses im Zentrum der
Flache von der unteren Bauaufsichtsbehorde des Landkreises erteilt, was nicht nur den Planungswillen der
Gemeinde im Anderungsbereich 3 faktisch unterstiitzt. Unter den gednderten Voraussetzungen ist nun zu
prifen, inwieweit die Voraussetzungen fir eine Anerkennung, ggf. auch nur eines Teils der Flache, als
Nachverdichtungspotenzial im Rahmen der Innenentwicklung erfullt sind. Im Ergebnis wird von der
Gemeinde Bestensee davon ausgegangen, dass von der 0,33 ha grof3en Flache nur maximal 50% auf das
gemeindliche Entwicklungspotential angerechnet werden missen.

Anderungsbereich 18:

Der Anderungsbereich ist von Wohnbebauung eingefasst. Die Anderung der Flachendarstellung dient der
LickenschlieBung. Die Voraussetzungen fir eine Anerkennung als Nachverdichtungspotential im Rahmen
der Innenentwicklung liegen vor.

Anderungsbereich 22:

Der Anderungsbereich ist bereits bebaut und Bestandteil der rechtskraftigen Satzung ,Vordersiedlung®. Die
vormals durch Walddarstellung gebildete zeichnerische Liicke wird geschlossen.
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1.3.1.3 Abgleich der Ausweisung von Bauflachen fiir Wohnen mit den Zielfestlegungen zur
Wohnsiedlungsflachenentwicklung gemaf 4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 3und Abs. 2 LEP B-B

Bauleitplane, also auch der vorbereitende Bauleitplan (FNP) sind gem. 81 (4) BauGB den Zielen der
Raumordnung anzupassen. Daraus folgt, dass ein Abgleich der Ausweisung von Bauflachen fir Wohnen mit
den Zielfestlegungen zur Wohnsiedlungsflachenentwicklung geméaR 4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEP B-B
erforderlich ist, um nicht gegen o0.g. Anpassungsgebot zu verstoR3en.

Der Flachennutzungsplan stellt bis zur vorliegenden 3. Anderung fiir Dauerwohnnutzung relevante Flachen
dar, unter denen sowohl Wohn- als auch Mischbauflachen gefasst sind. Diese Darstellungen unterscheiden
sich aufgrund ihrer Art der baulichen Nutzung unter Anrechnungsgesichtspunkten auf die
Wohnsiedlungsflachenentwicklung im Gemeindegebiet. Wahrend Wohnbauflachen zu 100% Anrechnung
finden, werden Mischbauflachen wegen ihres Gewerbeanteils in diesem Zusammenhang nur zu 50%
bertcksichtigt.

Die Wohnsiedlungsflachenkulisse der Gemeinde Bestensee wurde in Hinblick auf potentiell auf die
gemeindliche Entwicklungsoption anzurechnende Darstellungen hin Uberprift. Zu diesem Zwecke wurden
relevante Flachenanteile herausgerechnet, die der Anrechnung auf die Entwicklungsoption entzogen sind,
also Flachen

» im Bereich verbindlicher Bebauungsplane, die Wohnnutzungen zulassen,

« im Zusammenhang bebauter Ortsteile im Sinne des § 34 Absatz 1 BauGB,

e in Innenbereichen, die nicht Teil eines Bebauungszusammenhangs gemall 8 34 BauGB sind
(sogenannter ,Aufllenbereich im Innenbereich®), aber als Brachflachen baulich entwicklungsfahig
sind und eine GrolR3e von zehn Hektar nicht Giberschreiten,

» im Bereich nach § 34 Absatz 4 Nummer 3 BauGB bereits erlassener oder zulassiger Satzungen,

« im Bereich verbindlicher Satzungen nach 8§ 34 Absatz 4 Nummer 2 BauGB,

« die nach 8 13a Absatz 1 BauGB durch Bebauungsplane der Innenentwicklung entwicklungsféahig
sind.
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Entwicklungsoption aus originérer ~
FMP Darstellung (ha) Entwicklungsoption aus 3. Anderung (ha)
Anrechnung Anrechnung
MO - E-Opt 0,12 0,12 W3 - neu E-Opt 0,17 017
MD - E-Opt 0 46 0,45
Mi4 - E-Opt 0,12 0,12
Mi4 - E-Opt 0,71 0,71 017
W3 - E-Opt 0,18 0,18
W3 - E-Opt 0,14 0,14
W3 - E-Opt 0,58 0,85 )
2,61 = —— 2,78
Wegfall Flaichendarstellungen (ha)
Anrechnung |AB
MO — Wegfall 0,07] 0,07 27
MI1 — Wegfall 0,04 0,04{ 25
MI1 — Wegfall 0,19 0,15 25
MI1 — Wegfall 0,14 0,14 26
W1 — Wegfall 0,10 0,10[ 31
28
W1 — Wegfall 0,43 043 29
W2 — Wegfall 0,27 02734
W3 — Wegfall 0,10 0,10( 24
W3 — Wegfall 0,12 0,12{ 30
1,46

Abbildung 1: Anpassung der Enfwicklungsoption im FNF (3. Anderung) an die derzeit giiltigen
Fiele der Raumordnung, AB=Anderungsbereich (neu)

Insgesamt wirden die Anteile an dauerwohnbezogenen Darstellungen, die auf die gemeindliche
Entwicklungsoption bei Inanspruchnahme anzurechnen wéren, ohne Flachenabgénge im Rahmen der 3.
Anderung (rund) 4,24 ha aufweisen und somit die zur Verfigung stehenden 3,33 ha um 0,91 ha
Uberschreiten. Im Rahmen der Anpassung des FNP an die Ziele der Raumordnung erfolgt deshalb eine
Neubewertung der Darstellungen hinsichtlich ihrer voraussichtlichen Erforderlichkeit fir die gemeindliche
Wohnsiedlungsflachenentwicklung. Hieraus folgt, dass diejenigen Darstellungen von Wohn- und
Mischbauflachen, deren Entwicklung aus derzeitiger Sicht keine gemeindliche Prioritdt mehr aufweisen,
entfallen, bzw. durch eine Darstellung ersetzt werden, die keine Dauerwohnnutzung zum Zwecke hat.
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Der Abgleich der Ausweisung von Bauflachen fir Wohnen mit den Zielfestlegungen zur
Wohnsiedlungsflachenentwicklung geman 4.5 (Z) Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 LEP B-B gestaltet sich danach wie
folgt (Vgl. Gliederungspunkt 2.1.24):

-Entwicklungsoption aus origindren FNP-Darstellungen 4,07 ha
-Entwicklungsoption aus 3. Anderung des FNP +0,17 ha
4,24 ha
-Wegfall von Darstellungen ohne Entwicklungsprioritat - 1,46 ha
2,78 ha
Die noch verflighare -in Hektar ausgedruckte- zusatzliche Entwicklungsoption

(Wohnsiedlungsflachenentwicklung) in der Gemeinde Bestensee betrégt hiernach bis zum 30.03.2019:

-gemeindliche Entwicklungsoption gem. LEP B-B 3,33 ha
-davon bereits im FNP dargestellt - 2,78 ha
-Verfligbare zusatzliche Entwicklungsoption 0,55 ha.

Freiraumschutz

Im Rahmen einer integrierten Freiraumentwicklung werden im LEP B-B raumordnerische Festlegungen zum
Schutz der Freiraumfunktionen gegenlber raumbedeutsamer Inanspruchnahme und Zerschneidung
getroffen. Zum Schutz und zur Entwicklung besonders hochwertiger Freiraumfunktionen wird ein
Freiraumverbund festgelegt. Gem. Ziel 5.2 LEP B-B ist der in der Festlegungskarte 1 festgelegte
Freiraumverbund zu sichern und in seiner Funktionsfahigkeit zu entwickeln, wobei raumbedeutsame
Inanspruchnahmen und Neuzerschneidungen, die die raumliche Entwicklung des Freiraumverbundes
beeintrachtigen, regelmaRig ausgeschlossen sind. Die von der geplanten Anderung des FNP Bestensee
erfassten Anderungsbereiche mit Bauflachenanteilen werden nicht vom festgelegten Freiraumverbund des
LEP B-B uberlagert.

1.4  Entwicklung im Gemeindegebiet
Siedlungsgeschichte

Das Gebiet um Bestensee war schon in der jingeren Steinzeit, in der Bronzezeit und in der Eisenzeit von
Jagern, Sammlern und Fischern besiedelt. Die &ltesten Funde sind Uber 5.000 Jahre alt. 800 vor der
Zeitrechnung lebte das germanische Semnonen-Volk in dieser Gegend.

Ur- und frihgeschichtliche Siedlungsplatze wurden u.a. im Bereich des Péatzer Hintersees lokalisiert und
zwar auf Inseln Kleiner Horst und GroRRer Horst. Drei weitere Fundorte z.T. unbestimmter Art, beschrieben
als steinzeitliche Werkplatze, befinden sich am noérdlichen Ostufer des Hintersees in Liepe und sudlich davon
und nochmals vier auf dem Pétzer Plan (verlangerte Prieroser StraRe dstlich der B 179; am "Oberlauf' des
Landgrabens; direkt westlich der "Tonseesiedlung"; sowie im Nordosten der Gemarkung, dort nérdlich des
Grabens, welcher den Tonsee in Richtung Grabendorf entwéssert.

Mit der Volkerwanderung um ca. 375 erfolgte die Besiedelung durch slawische Stamme (Lusizer, Liutitzen,
Sorben u.a.). So entstand am Ostufer des Bauernsees (Klein-Bestener See) die slawische Siedlung Bestwin
(in der Ubersetzung "viel guter Holunder"). Im Zuge der deutschen Ostexpansion im 11., 12. und 13.
Jahrhundert eroberten deutsche Feudalherren das Slawenland. Die in deren Gefolge nachziehenden
Siedler, Kolonisten, Bauern, Handwerker und Kaufleute grindeten deutsche Dérfer und Stadte.

Um 1230 entstand nérdlich des Bauernsees Grof3-Besten, und aus der slawischen Siedlung Bestwin wurde
Klein-Besten. Beide stellten sogenannte ,Rundplatzdérfer® dar. Die erste urkundliche Erwahnung dieser
beiden Orte erfolgte im sogenannten Landbuch des deutschen Kaisers Karl IV. und stammt aus dem Jahre
1375.
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Auch das Dorf Patz ist als slawischer Rundling errichtet worden. Eine Ansiedlung gab es hier nach
aufgefundenen Tonscherben bereits im 10. - 11. Jahrhundert. Laut einem von den Edlen Schenck von
Landsberg gesiegelten Kaufbrief vom Montag nach Oculi (4. Marz) 1499 ging Petze fur 500 Gulden in den
Besitz des ehrbaren Albrecht Kratz uber. Im 15. Jahrhundert gehérte das kleine Dorf damit zum
Schenkenléandchen. Nach mehreren Besitzerwechseln wurde Patz 1717 an den PreufRenkonig Friedrich
Wilhelm I. verkauft, der es seiner Herrschaft Konigs Wusterhausen zuschlug.

Durch eine im Jahre 1938 vollzogene verwaltungstechnische Zusammenlegung der Ortslagen von Grol3-
Besten und Klein-Besten entstand die Gemeinde Bestensee mit ca. 2.800 Einwohnern. Durch
Eingemeindungen weiterer Siedlungen, wie der Vorder- und Hintersiedlung, war 1964 eine Einwohnerzahl
von 3.350 in Bestensee erreicht. In Patz wohnten zu der Zeit rund 750 Einwohner.

Mit der Errichtung eines Neubaugebietes Ende der 60er Jahre &stlich der Glunze, im Siedlungsteil
Glunzbusch, stieg die Einwohnerzahl in Bestensee auf 5.200 an.

Mit dem letzten Stand vor dem Wirksamwerden der gesetzlichen Neugliederungen (Bevélkerungsstand vom
30. September 2003; Gebietsstand 30.9.2003) hatte die Gemeinde Bestensee 5.504 Einwohner. In der
damals amtsangehdrigen Gemeinde Péatz des Amtes Friedersdorf wohnten 790 Einwohner.

Anfang des Jahres 2018 waren in der gesamten Gemeinde Bestensee bereits 7.834 Einwohner gemeldet.
Gewerbe

Die ErschlieBung von Tonvorraten, in unmittelbarer Nahe der KreisstraRe (der heutigen B179), und dessen
ortliche Verarbeitung in Péatz fuhrten etwa um 1895 zum Bau einer Ziegelei. Bis zu 25 Millionen Steine
wurden jahrlich in Patz hergestellt. Die gewerbliche Entwicklung fuhrte zu einer Bindung von Arbeitskréaften
und zu einer Erweiterung der Infrastruktur, in deren Folge eine Eisenbahnanbindung von Bestensee aus
erfolgte. Die Ziegelei, die aufRerhalb des urspriinglichen Kerngebietes von P&tz mit Arbeiter- und
Wohnunterkinften errichtet wurde, fihrte zu einer zweiten Zentrumsbildung an der heutigen B179, in deren
Folge sich die Tendenz zu einem Zusammenwachsen der Siedlungsflachen von Bestensee (Glunzbusch,
»,Neubaugebiet“) und Patz um den 6stlichen Vordersee herum einstellte.

Im Gebiet des Betriebsgeléandes der friheren Ziegelei, das in der DDR militdrisch genutzt wurde, wurde
1991 das Technologie- und Berufshildungszentrum Koénigs Wusterhausen gGmbH (tbz) als Einrichtung der
beruflichen Aus- und Weiterbildung eingerichtet. Die Angebotspalette umfasst berufsvorbereitende
MaRnahmen, berufliche  Erstausbildung, Fortbildung und  Umschulung, Firmenschulungen,
ausbildungsbegleitende Hilfen, Beschaftigungsprojekte und Vorbereitungslehrgénge fir die Meisterprifung
im Handwerk. Mit der Forderung durch die Bundesanstalt fur Arbeit, des Landes Brandenburg, des
Landkreises Dahme-Spreewald und die Européische Union wurde auf der Uberwiegend militarisch genutzten
Liegenschaft ein Beispiel erfolgreicher Konversion geschaffen.

Das tbz hat sich seit 1991 zu einem anerkannten Bildungstrager entwickelt und arbeitet eng mit den
Arbeitsagenturen, den Handwerkskammern, den Industrie- und Handelskammern, den Landes- und
kommunalen Behdrden zusammen. 120 Mitarbeiter - Dozenten, Lehrkréfte, Diplomingenieure, Meister,
Sozialpadagogen Psychologen u.a. - vermitteln eine praxisnahe, moderne Ausbildung auf Uber 12.000m?
Ausbildungsflache.

Im Hauptort Bestensee entwickelte sich aul3er einem Zweigbetrieb des Moébelwerkes Zernsdorf und dem
Kombinat fir industrielle Mast (KIM), heute ein Betrieb fir Geflugelhaltung (Spreenhagener
Vermehrungsbetrieb fir Legehennen), kein wesentliches industrielles Gewerbe. Der Vermehrungsbetrieb fur
Legehennen ist neben dem tbz der wichtigste Arbeitgeber in der Gemeinde und in stetigem Wachstum
begriffen, wie auch durch die im Rahmen der 2. Anderung des FNP Bestensee -eingefiihrten
Anderungsbereiche dokumentiert wurde. Die bauliche Erweiterung an der Motzener StralRe (L10) sowie die
zusatzliche KapazitatsvergroBerung der Legehennenanlage (L11) sidlich des Marienhofer Bergs ist
abgeschlossen.

Die Gemeinde weist durch das Vorhandensein des im Wesentlichen nur einen vorhandenen und dominanten
gréReren Betriebes eher eine wirtschaftliche Monostruktur auf und ist deshalb hinsichtlich ihrer weiteren
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o6konomischen Entwicklung mit einem gewissen ,Risiko” behaftet. Zielstellung der Gemeinde bleibt deshalb
eine gemischte Wirtschaftsstruktur durch Ansiedlung weiterer Klein- und Mittelbetriebe im Ortsteil Bestensee
und auch im Ortsteil Patz.

2 Darstellungen der 3. Anderung des FNP

2.1 Erlauterungen zu den Hauptédnderungsbereichen

Lfde. Nr.: | Bezeichnung Darstellung 3. Anderung Darstellung 2. Anderung
2 Campingplatz "Kiessee" Sonderbauflache (Woch) Sonderbauflache (Camping)
3 StraBenbegleitende Wohnbauflache in der "Siedlung D" Wohnbauflache (W3) Wald
4 Erweiterung Dorfgebiet ,Schmiedeweg* Dorfgebiet (MD) Untergeordnete Stral3en
Wohnbauflache (W3)
6 Wochenendhausgebiet ,Schénheider Weg* Sonderbauflache (Woch) Grinflache
Wohnbauflache (W2)
untergeordnete Straf3en
8 Ergénzung Mischgebiet / Hauptstr. 6 Mischgebietsflache (MI1) Eingeschr. Gewerbegebiet (GEe)
Wald
9 Wohnbauflache BachstraRe #1 Wohnbauflache (W2) Grinflache
10 Wohnbauflache BachstraRe #2 Wohnbauflache (W2) Grinflache
Untergeordnete Stral3en
11 Mischgebietsflache am Rande der Vordersiedlung Mischgebietsflache (M12) Wohnbauflache (W3)
13 Sonderbauflache Bildungszentrum Patz Sonderbauflache (Bildungszentr.) Gewerbliche Bauflache (G2)
16 Sonderbauflache ,Woch" Hintersiedlung Sonderbauflache (Woch) Wald
18 Wohnbauflache HauptstraRe 7 Wohnbauflache (W2) Grinflache
22 Wohnbauflache ,Bergweg, Vordersiedlung” Wohnbauflache (W3) Wald
24 Wohnbau- und Mischgebietsflachenanpassung 1 Grinflache Wohnbauflache (W3)
25 Wohnbau- und Mischgebietsflachenanpassung 2 Griinflache Mischgebiet (MI1)
26 Wohnbau- und Mischgebietsflachenanpassung 3 Grunflache Mischgebiet (MI1)
27 Wohnbau- und Mischgebietsflachenanpassung 4 Griinflache Dorfgebiet (MD)
28 Wohnbau- und Mischgebietsflachenanpassung 5 Wald Wohnbauflache (W1)
29 Wohnbau- und Mischgebietsflachenanpassung 6 Wald Wohnbauflache (W1)
30 Wohnbau- und Mischgebietsflachenanpassung 7 Griinflache Wohnbauflache (W3)
31 Wohnbau- und Mischgebietsflachenanpassung 8 Wald Wohnbauflache (W1)
34 Friedenstrafle / Menzelstraf3e — B-Plan ,Am Glunzbusch® | Griinflache Wohnbauflache (W2)
Wald Grunflache (W2)
Wohnbauflache (W2)

Tabelle 2: Ubersicht iiber die Anderungsbereiche

Im Zuge der Erarbeitung der Entwurfsfassung (Qualifizierung des Vorentwurfs hin zum Entwurf und hin zur
Fassung zum neuen Feststellungsbeschluss) wurden die Anderungsbereiche 6, 8, 16, und 17 geandert.
Anderungsbereich 12 ist entfallen. Die Anderungsbereiche 17 bis 21 waren zunéchst im Entwurf und die
Anderungsbereiche 22-34 im erweiterten Entwurf hinzugekommen, wobei die Anderungsflachen 1, 5, 7, 14,
15, 17, 19, 20, 21, 23, 32 und 33 wegen dem Fehlen der Vereinbarkeit mit der Lage in den
Landschaftsschutzgebieten "Teupitz-Kdriser Seengebiet”, "Notte-Niederung" und "Dahme-Heideseen" nicht
mehr Gegenstand der 3. Anderung des FNP sind.

2.1.1 Anderungsbereich 2: Campingplatz "Kiessee"

Fur den Campingplatz Kiessee besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan, dessen Flachenfestsetzungen in
die FNP-Darstellungen im Zuge der 1. Anderung (2005) tbernommen wurde. Nach zwischenzeitlicher
Nutzungsaufgabe einiger ,wilder* Campingplatze wie z.B. dem am Tonsee im Ortsteil Patz und in
Zusammenhang mit der bauordnungsrechtlichen Versagung von ungenehmigten Wochenendhausnutzungen
auf genehmigten Campingplatzen in der Region Dahmeland wachst die Nachfrage nach einer
Wochenendhausnutzung im Sinne des Bauordnungsrechts stetig. Hintergrund ist, dass die Bedurfnisse der
Dauercamper auf Campingplatzen, die den Vorschriften der Brandenburgischen Camping- und
Wochenendhausplatzverordnung entsprechen, nur schwer erfiillt werden kdnnen. Dauercamper entwickeln
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im Unterschied zum Feriencamping haufig eine gewisse ,Hauslichkeit® auf ihren Parzellen, was dann zu
ordnungsrechtlichen Konflikten fuhren kann. Dies trifft vor allem auf dauerhaft aufgestellte, nicht mehr
jederzeit ortsveranderliche Campingunterkiinfte zu, die bauordnungsrechtlich letztlich als Wochenendhéuser
beurteilt werden mussen.

Die Nachfrage nach zuléssigen Standplatzen beinhaltet neben dem Zugang zu einem Badesee, dass die
typische ,Campingplatzatmosphéare®, die gastronomische Campingplatzversorgung, aber auch die
Betreibung durch einen Platzwart mit Gewahrleistung der ,Wintersicherheit® und Bereitstellung sanitarer
Anlagen nach heutigen Anspriichen gewahrleistet bleiben sollen. Der Betreiber des Campingplatzes Kiessee
mochte diese spezifische Nachfrage der Dauercamper bedienen und hat beantragt, im 6&stlichen, auch
medienseitig bereits voll erschlossenen Teilgebiet des Campingplatzgebietes eine Wochenendnutzung (i.S.
eines ,verfestigten Dauercampings®) zuzulassen. Die Gemeinde beabsichtigt, den B-Plan ,Kiessee”
entsprechend zu andern. Das anfallende Abwasser in dem geplanten Wochenendhausgebiet wird zentral
entsorgt.

Flachenbilanzveranderung:

Zugang SO Woch 30.827 m? (3,08 ha)
Abgang Campingplatzgebiet 30.827 m? (3,08 ha)
(Verbleib SO Camping: 3,45 ha)

2.1.2 Anderungsbereich 3: straRenbegleitende Wohnbauflache in der "Siedlung D"

Das Gebiet der ,Siedlung D* wurde im Verfahren zur 1. Anderung des FNP als Waldflache ausgewiesen. Die
Umnutzung zum Wald (Antrag auf Erstaufforstungsgenehmigung) wurde bisher nicht eingeleitet; das Gebiet
ist nach wie vor eine unbebaute Brachflache innerhalb der Siedlung ,Schenkendorfer Weg“. Nach
Abstimmung zwischen Gemeinde wund Eigentimer soll im Interesse einer Minderung der
ErschlieBungsbeitragslasten fur die Anlieger (Verteilung der ErschlieBungskosten auf einen gréRere Anzahl
von Anliegergrundstiicken) und eines geordneten Abschlusses der Siedlungsentwicklung im Schenkendorfer
Weg wieder eine straRenbegleitende Bebauung zugelassen werden. Vorbild ist die durch
Ergénzungssatzung ,Schenkendorfer Weg* (2007) ermdglichte und inzwischen auch realisierte Bebauung.

Das Vorhaben ist aus gemeindlicher Sicht mit dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden vereinbar, weil es sich hier um eine fir Wohnnutzung voll erschlossene Flache handelt, die bereits
baulich vorgepragt ist; die bauliche Nutzung des Bereichs wurde durch eine zwischenzeitlich erteilte
Baugenehmigung bereits eingeleitet. Eine flachenbeanspruchende NeuerschlieBung (z.B. Straenbau) ist
nicht erforderlich.

Die neue Siedlungsflache schlie3t an bestehendes Siedlungsgebiet an.

Flachenbilanzveranderung:

Zugang W3 3.300 m2 (0,33 ha)
Abgang Wald 3.300 mz (0,33 ha)

2.1.3 Anderungsbereich 4: Erweiterung Dorfgebiet ,,Schmiedeweg"

Der im rechtswirksamen FNP (2008) als Wohnbauflache (W3) dargestellte Anderungsbereich ist von der
tatsachlichen Nutzungsstruktur her dem westlich anliegenden ,landlichen Mischgebiet® (Dorfgebiet)
zuzurechnen. Durch die Anderung der Ausweisung im FNP soll auch im entsprechend gepragten Bereich
des Schmiedeweges kleingewerbliche Nutzung ermdglicht werden, die sowohl dem Wohnen als auch dem
Erwerb seiner Bewohner dient. Zuldssig werden sollen dadurch mittelbar insbesondere einzelne LKW-
Stellplatze, die in Zusammenhang mit dem Erwerb der Bewohner des Gebietes stehen und von denen man
ausgehen kann, dass sie nicht unzumutbare Belastigungen fur die Nachbarschaft auslésen.
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Flachenbilanzveranderung:

Zugang MD 3.324 m2 (0,33 ha)
Abgang StralRenverkehrsflache 260 m2 (0,03 ha)
Abgang W3 3.064 m2 (0,30 ha)

2.1.4 Anderungsbereich 6: Wochenendhausgebiet ,,Schénheider Weg*

Bei dem Anderungsbereich ,Schénheider Weg* handelt es sich um ein Gebiet, dessen baulicher Bestand
teilweise schon auf topographischen Karten des Jahres 1903 zeichnerisch dargestellt wurde. Derzeit
Uberwiegt die Wochenendnutzung, die jedoch vor allem im Norden und Siden des Gebietes, entlang der
BahnstraBe, von Wohnnutzung durchbrochen wird. Die bisherige Darstellung als Grinflache im
rechtswirksamen FNP i.d.F von 2008 spiegelt dabei weder die tatsdchliche Nutzung, noch den
gemeindlichen Willen zur Sicherung dieses Gebietes fur Zwecke der Wochenendnutzung wider. Als
Dokumentation der angestrebten stadtebaulichen Entwicklung erfolgte mit Beschluss-Nr. 03/02/11 der
Gemeindevertretung der Einleitungsbeschluss fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Schénheider Weg*,
der am 18.06.2013 als Satzung beschlossen wurde. Vorgesehen ist in dessen Rahmen die Festsetzung
eines Sondergebietes gem. §10 BauNVO (Wochenendhausgebiet), wobei rechtméaRig errichteter Bestand
an Wohnnutzung dauerhaft planungsrechtlich gesichert, zuséatzliche Wohnnutzung dagegen ausgeschlossen
werden soll. Die Anderung des F-Planes erfolgt im Parallelverfahren zur B-Planaufstellung gem. §8 (3)
BauGB.

Flachenbilanzveranderung

Zugang Sonderbauflache (Woch) 27.503 m2 (2,75 ha)
Zugang untergeordnete Stral3en 1.277 m2 (0,13 ha)
Zugang W2 6.093 m? (0,61 ha)
Abgang Grinflache 34.873 m2 (3,49 ha)

2.1.5 Anderungsbereich 8: Erganzung Mischgebiet / Hauptstralie 6

Das nordlich der Hauptstra3e gelegene Mischgebiet (MI1) soll zu Lasten der Waldausweisung in ostliche
Richtung erweitert werden. Teile der Flache werden im Grundbuch hinsichtlich ihrer Wirtschaftsart als
,Gebaude- und Freiflache* geflhrt, was auch die frlhere Nutzung zu Wohnzwecken dokumentiert, die
aufgegeben wurde. Die faktische Waldeigenschaft der Flache hat sich daraufhin auf dem Wege der
Sukzession eingestellt.

Die westlichen Anliegergrundstiicke an der HauptstraRe sind im rechtswirksamen FNP (2008) bereits als
Mischgebietsflachen (MI1) festgelegt und bebaut. Ebenso sind Grundsticke 6stlich und tiw. nordlich des
Anderungsbereiches bereits bebaut.

Die Anderung ist innerhalb des rechtskréftigen Satzungsgebietes der Satzung gem. §34 (4) Satz 1 Nr. 1 und
3 BauGB ,Schmale Stralle/Bauernweg” gelegen.

Flachenbilanzveranderung

Zugang Mischgebietsflache MI1 4.146 m2 (0,42 ha)
Abgang Wald 3.850 m2 (0,39 ha)
Abgang eingeschranktes Gewerbegebiet 296 m2 (0,03 ha)

2.1.6 Anderungsbereich 9: Wohnbaufldche BachstraRe #1

Zwischen der Bachstrale und der Sonderbauflache (Fisch) sollen rechtskraftig bebaute Bereiche
entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung als Wohnbauflache (W2) dargestellt werden. Zwischen den
BestandserschlieBungswegen ist die obere Halfte bereits vollstandig bebaut, im siidlichen Anderungsbereich
wurde vom Landkreis Dahme-Spreewald ein Bauantrag fur die Bachstral3e 9a positiv beschieden. Damit ist
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ein Bebauungszusammenhang mit den umgebenden Wohnbauflachen festzustellen, der die bisherige
Ausweisung einer Grinflache faktisch nicht mehr rechtfertigt.

Die Darstellung von Wohnbauflache hélt einen Abstand von 50m zum Uferbereich des Pétzer Vordersees
ein.

Flachenbilanzveranderung

Zugang Wohnbauflache W2 2.591 m2 (0,26 ha)
Abgang Grinflache 2.591 m2 (0,26 ha)

2.1.7 Anderungsbereich 10: Wohnbauflache BachstraRe #2

Zwischen der Bachstral’e und dem Patzer Vordersee, sidlich der Schillerstralle und im direkten nérdlichen
Anschluss an die Wohnbauflachendarstellung (W1) im Bereich des Bebauungsplanes Wustrocken sollen
bereits vollstandig rechtskraftig bebaute Bereiche entsprechend ihrer tatsachlichen Nutzung als

Wohnbauflache (W2) dargestellt werden. Die bisherige Ausweisung als Grinflache ist hier nicht sachgerecht.

Die Darstellung von Wohnbauflache hélt einen Abstand von 50m zum Uferbereich des Patzer Vordersees
ein.

Flachenbilanzveranderung

Zugang Wohnbauflache W2 3.920 m2 (0,39 ha)
Zugang untergeordnete StraRen 102 m2 (0,01 ha)
Abgang Grinflache 4.022 m2 (0,40 ha)

2.1.8 Anderungsbereich 11: Mischgebietsflache am Rande der Vordersiedlung

Die in Bestensee alteingesessene Fa. DFH-Fernmeldebau betreibt an ihrem Betriebssitz in der
ThalmannstraBe 32 einen Abstell- und Lagerplatz zur Zwischenlagerung von Kabeltrommeln,
Fernmeldemasten, Kleinbauzeug und Einsatzfahrzeugen. Der Firmeninhaber hat auf dem Grundstiick
seinen Wohnsitz. Durch die seit 1998 heranriickende Wohnbebauung wird es dem Unternehmen erschwert,
Investitionen zur Sicherung seiner Wettbewerbsfahigkeit durchzufuhren, insbesondere die Errichtung einer
Abstellhalle flr Fahrzeuge und Ausristung zur Genehmigung zu bringen. Zur Lo6sung des
Gemengelagekonflikts wird die Aufstellung eines Bebauungsplanes geprift, dessen Ziel die Zulassigkeit der
bestehenden gewerblichen Nutzung sein kénnte und dieser auch eine angemessene
Entwicklungsperspektive erdffnen wirde.

Die Darstellung einer Mischgebietsflache zu Lasten der Wohnbauflachenausweisung am Rande der
Vordersiedlung ist Ausdruck der angestrebten Entwicklung in der Gemeinde Bestensee. Kleineren und
mittleren Betriebsstandorten soll auch in der Umgebung von tberwiegend durch Wohnnutzung gepréagten
Bereichen Raum fiir einen angemessenen Betrieb zugestanden werden, wenn sie nicht in unzumutbarer
Weise Belastigungen fir die Nachbarschaft auslésen. Im vorliegenden Falle ist dies eher zu verneinen, da
z.B. der geplante Bau einer kleinen Lagerhalle den larmtréchtigen Umgang mit Material und Fahrzeugen im
Freien reduziert.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir die Beurteilung der immissionsschutzfachlichen Zuldssigkeit der
geplanten gewerblichen Erweiterungsvorhaben in einem Baugenehmigungsverfahren auch weiterhin die
angrenzenden Wohngrundstiicke mit dem Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes zu
berlicksichtigen sind. Dabei ist vom Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme in einer gewachsenen
Gemengelage auszugehen.

Flachenbilanzveranderung

Zugang Mischgebietsflache (M12) 5.679 m2 (0,57 ha)
Abgang Wohnbauflache (W3) 5.679 m2 (0,57 ha)
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2.1.9 Anderungsbereich 13: Sonderbaufliche ,,Bildungszentrum“ Pitz

Die Gemeinde Bestensee plant, die stadtebauliche Entwicklung von gewerblichen Nutzungsstrukturen an die
sich veradndernden Bedurfnisse der gewerblichen Wirtschaft anzupassen und strebt gleichzeitig eine
Reduzierung des Schwerlast-Ortsdurchgangsverkehrs an. In diesem Sinne ist die bisher
allgemeingewerbliche Nutzung eines Teils der Bauflaiche (G2) sudlich des Tonsees in P&tz zukinftig
auszuschlieRen. Im Anderungsbereich befindet sich mit dem ,Technologie- und Bildungszentrums Patz*
(TBZ) eine exklusive Nutzung, die der Gebietscharakteristik eines Sondergebietes geniigt. Da zudem neue
gewerbegebietstypische Nutzungen kinftig auch verstarkt auf verkehrlich giinstiger gelegene Standorte
(siehe Anderungsbereich 1) gelenkt werden sollen, erfolgt hier eine Darstellung als Sonderbauflache
,Bildungszentrum®, die flachenmaflig an die Neuausweisung von gewerblicher Bauflache am Marienhofer
Berg angelehnt ist. Die verbleibende (verkleinerte) gewerbliche Bauflache ist damit den veranderten
Zielsetzungen angepasst.

Flachenbilanzveranderung:

Zugang SO "Bildungszentrum": 79.235 m2 (7,92 ha)
Abgang Gewerbliche Bauflache (G2): 79.235 m2 (7,92 ha)

(Verbleib Gewerbliche Bauflache (G2): 9,80 ha)

2.1.10 Anderungsbereich 16: Sonderbaufliche ,,Woch“ Hintersiedlung

Die Walddarstellung des FNP (2008) durchbricht in diesem Bereich die gewachsene Struktur der baulichen
Nutzung dieses Teils der Hintersiedlung. Der Anderungsbereich wird teilweise durch Wochenendbebauung
und bereits fir Wochenendnutzung vorgesehene geteilte Flurstiicksflachen gekennzeichnet. Er ist insoweit
als sinnvolle Abrundungsflache dem Wochenendhausgebiet zuzurechnen. Dies wird auch durch den
flursticksmaRigen Verlauf der Verkehrsflache ,Am Haag“ unterstrichen, die in Richtung Osten als
Begrenzung der Flachenausdehnung wirken soll.

Der Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich der rechtskraftigen Satzung gem. §34 Abs.4 Satz 1 Nr.2
BauGB fur den Ortsteil Hintersiedlung (2004).

Flachenbilanzveranderung

Zugang Sonderbauflache (Woch) 1.663 m2 (0,17 ha)
Abgang Flache fur Wald 1.663 m? (0,17 ha)

2.1.11 Anderungsbereich 18: Wohnbaufliche ,HauptstraRe 7

Der Anderungsbereich ist bauakzessorisch genutzter Teil eines traditionell fur Wohnzwecke genutzten
Grundstiicks und ist als solcher in Bestandsbebauung entlang der Hauptstrale eingefasst. Er war
Bestandteil eines angedachten Griinzugs, der von Norden her -Uber die HauptstraRe hinweg- bis zum Patzer
Vordersee reichen sollte. Durch zwischenzeitliche SchlieBung von Bauliicken, insbesondere im Bereich der
BachstraBe (vgl. auch AB 9 und 10), ist jedoch die weitere Darstellung dieser Flache als Griinflache nicht
mehr sachgerecht. Die baulich gepragte Umgebung rechtfertigt hier einen Zugang von Wohnbauflache (W2).

Flachenbilanzveranderung

Zugang Wohnbauflache (W2) 2.185 m2 (0,22 ha)
Abgang Grinflache 2.185 m? (0,22 ha)
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2.1.12 Anderungsbereich 22: Wohnbaufliche ,,Bergweg, Vordersiedlung“

Der Anderungsbereich liegt innerhalb der rechtskraftigen Satzung ,Vordersiedlung®, ist bereits bebaut und
entsprechend seinem Umfeld deutlich nutzungsgeprégt. Die bisherige Walddarstellung ist hier nicht mehr
sachgerecht, weil eine Entwicklung der Flache hin zu Wald auf langfristige Sicht nicht erfolgen kann.

Flachenbilanzveranderung

Zugang Wohnbauflache ,W3* 3.377 m2 (0,34 ha)
Abgang Flache fir Wald 3.377 m2 (0,34 ha)

2.1.13 Anderungsbereiche 24 — 31: Wohnbau- & Mischgebietsflachenanpassung

Im Rahmen der Anpassung des Flachennutzungsplangebietes der Gemeinde Bestensee an die Ziele der
Raumordnung wurden die bisher dargestellten Wohngebiets-, Dorf- und Mischgebietsflachen auf ihre
stadtebauliche Notwendigkeit hin Gberprift und neu bewertet. Im Ergebnis werden diejenigen Flachen, fir
die es im Betrachtungszeitraum des Flachennutzungsplanes keinen Entwicklungsansatz gibt und die sich
zudem meist im Ubergang zu Freiflichen befinden, nunmehr als Flache fur Wald oder Griinfliche
dargestellt. Da diese Begriindung auf die Anderungsbereiche 24 bis 33 in gleichem MaRe anwendbar ist,
wurde auf eine detaillierte Einzelbegriindung im Folgenden verzichtet.

Anderungsbereich 24
Lage: unterhalb der Kur- und 6stlich der Puschkinstralie.

Flachenbilanzveranderung

Zugang Grinflache 981 m2 (0,1 ha)

Abgang Wohnbauflache (W3) 981 m2 (0,1 ha)

Anderungsbereich 25

Lage: PuschkinstralRe, direkt an der Bahnstrecke und in Nachbarschaft zum Marktcenter Bestensee.

Flachenbilanzveranderung

Zugang Grinflache 2.283 m2 (0,23 ha)
Abgang Mischgebiet (MI1) 2.283 m2 (0,23 ha)

Anderungsbereich 26
Lage: sudlich der Hauptstral3e, westlicher Anschluss des Einzelhandelsmarktkomplexes.

Flachenbilanzveranderung

Zugang Grinflache 1.384 m2 (0,14 ha)
Abgang Mischgebiet (MI1) 1.384 m2 (0,14 ha)

Anderungsbereich 27
Lage: sudlich des bebauten Bereichs der Dorfaue

Flachenbilanzveranderung

Zugang Grunflache 679 mz2 (0,07 ha)
Abgang Dorfgebiet (MD) 679 mz2 (0,07 ha)
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Anderungsbereich 28
Lage: Ostlich des Kuckucksweges am Patzer Vordersee

Flachenbilanzveranderung

Zugang Wald 3.463 m2 (0,34 ha)
Abgang Wohnbauflache (W1) 3.463 m2 (0,34 ha)
Anderungsbereich 29

Lage: an der ThalmannstralRe, dstlich des Meisenwegs

Flachenbilanzveranderung

Zugang Wald 886 m2 (0,09 ha)
Abgang Wohnbauflache (W1) 886 m2 (0,09 ha)
Anderungsbereich 30

Lage: im Bereich des Waldwegs / Vordersiedlung

Flachenbilanzveranderung

Zugang Grinflache 1.152 m? (0,12 ha)

Abgang Wohnbauflache (W3) 1.152 m? (0,12 ha)

2.1.14 Anderungsbereich 34: FriedenstralRe / MenzelstraRe - B-Plan ,,Am Glunzbusch*

Der Anderungsbereich vollzieht die Festsetzungen des als Satzung beschlossenen Bebauungsplanes ,Am
Glunzbusch / B179* im Detail nach. Im Wesentlichen wird hier ein Abgang von Wohnbauflache zugunsten

von Wald generiert.

Flachenbilanzveranderung (in Summe)

Zugang Wald 2.910 m2 (0,29 ha)
Abgang Wohnbauflache (W2) 2.729 m2 (0,27 ha)
Abgang Grinflache 181 m2 (0,02 ha)

2.2 Sonstige Anderungen und zeichnerische Korrekturen des Planwerks

Die Darstellungen des F-Planes wurden im Rahmen der Uberarbeitung auf fehlerhafte und tiberkommene
Inhalte hin Uberprift und eine entsprechende Korrektur an den Stellen durchgefuhrt, die zu keiner oder zu
einer nicht relevanten Anderung der Flachenbilanz fihren (z.B. fortgefiihrte Zeichenfehler aus der digitalen
Erstfassung des FNP).

Die nachfolgenden Anderungen und Korrekturen beziehen sich auf Darstellungen mit fir den F-Plan
relevantem Inhalt. Erfolgte Korrekturen der topographischen Zeichnungsgrundlage, wie bspw. die Entfernung
der Bezeichnung ,Gem-Verw.“ im Bereich der Dorfaue in Bestensee werden nicht weiter behandelt.

Weitere Korrekturen und Aktualisierungen (u.a.):

» Die Flache fir Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Sportplatz ist im Rahmen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes ,Im Wustrocken® entfallen. Der FNP enthielt hierzu keine Flachendarstellung, wohl
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aber das Symbol fiir die Zweckbestimmung ,Sport“. Dieses wurde entfernt.

« Die Altlastenverdachtsflaiche ,Deponie am Schenkendorfer Weg“ in Bestensee (ISAL-Nr.
0329610020) wurde im Vorfeld der stralRenbegleitenden Bebauung zurtickgebaut. Das Symbol
wurde entfernt.

« Die Altlastenverdachtsflache ,Tankstelle® an der Koénigs Wusterhausener Strale (ISAL-Nr.:
0329610677) wurde fehlerhaft linksseitig der Strale markiert. Das Symbol wurde auf gleicher Hohe
rechtsseitig der Straf3e angeordnet.

o Die ALVF mit der ISAL-Nr. 0329610819 ,Deponie hinter der Motocrossstrecke, Bestensee" wurde in
die Zeichnung zu Gbernommen.

o Die ALVF mit der ISAL-Nr. 0329610675 ,Tanksdule Bestensee“ wurde wieder in die Zeichnung
Ubernommen.

« Die Darstellung der LSG-Grenzen wurde aktualisiert.

« Die Darstellung der Bodendenkmalflachen (Bestensee) wurde aktualisiert.

» Die Darstellung der gesetzlich gem. 830 BNatSchG geschiitzten Biotope wurde aktualisiert.

2.3 Flachenbilanz der Anderungsbereiche

Art der baulichen Nutzung Fl.-Bez. Zugang | Abgang
(m2) (m2)
1. Wohnbauflachen w1 5.299
W2 14.789
W3 6.677 10.876
W4 2.729
2. Gemischte Bauflachen Mi1 4.146 3.667
MI2 5.679
MD 3.324 679
3. Gewerbliche Bauflachen G2 79.235
GE eingeschr. 296
4. Sonderbauflachen SO Woch 62.592
SO Camping 30.827
SO Bildungszentrum 79.235
5. Verkehrsflachen untergeordnete VF 1.379 260
6. Grinflachen Grunflache 6.479 43.852
7. Wald Wald 8.209 14.789
Summe 192.509] 192.509

Tab. 3: Flachenbilanz der Anderungen
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3 Sonstige Hinweise
a) Bergbau, Geologie und Rohstoffe

Im Bereich der Patzer Heide wurde im Rahmen der Arbeiten des LBGR zur vorsorgenden Rohstoffsicherung
in der Karte der oberflaichennahen Rohstoffe KOR 50 (Blatter L 3746- Kdnigs Wusterhausen L 3748 -
Storkow, L 3946- Baruth und L 3948 -Markisch Buchholz ) eine Hoéffigkeit fur Kalksandsteinrohstoffe und
Betonzuschlagstoffe (FiS_ID -Nr. 3747204) prognostiziert. Es handelt sich hierbei um ein entsprechend den
vorliegenden geologischen Grundlagendaten und aus der Kenntnis der lagerstéttengeologischen
Verhaltnisse des Tagebaues Patz ausgehaltenes Gebiet, in dem das Vorhandensein von Rohstoffhoffigkeiten
in rohstoffwirtschaftlich brauchbaren Machtigkeiten und Qualitdten ermittelt wurde. Mit der derzeitigen
Darstellung dieses Gebietes als Waldflache entstehen keine Widerspriiche zu diesem Hinweis.

b) Landkreis Dahme-Spreewald, Stellungnahme gem. 84(2) BauGB vom 15.01.2013 (Auszug)
ba) Untere Wasserbehdrde

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung sind Uber das anliegende offentliche Netz zu sichern
(Anschluss- und Benutzungszwang). Ist eine Abwasserentsorgung uber das offentliche Netz nicht méglich,
ist nach Zustimmung des zustandigen Abwasserzweckverbandes, die Abwasserentsorgung entweder tber
eine bauartzugelassene bzw. dichte Sammelgrube (mit Nachweis) gemaf} Brandenburgischer Bauordnung
oder Uber eine biologische Kleinklaranlage nach DIN 4261 Teil 2, welche von der unteren Wasserbehdrde zu
erlauben ist, zu gewahrleisten.

Zusatzlich zur Anzeigepflicht fir Brunnen bei der unteren Wasserbehorde ist die Inbetriebnahme einer
eigenen Wasserversorgungsanlage gemaf § 13 Abs. 1 und 2 TrinkwV spétestens 4 Wochen im Voraus dem
Gesundheitsamt Dahme-Spreewald formlos anzuzeigen. Dabei ist die Abgabemenge an Trinkwasser (auch
geschatzt) anzugeben. Mit Inbetriebnahme der Anlage ist nachzuweisen, dass in Bezug auf
Trinkwasserqualitat die Anforderungen der Trinkwasserverordnung eingehalten werden.

Der Bau und Betrieb des Regenentwasserungssystems hat nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik (ATV-DVWK-138, Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser, April 2005) zu erfolgen.

Nach § 54 Abs. 3 BbgWG ist die Flachenversiegelung méglichst gering zu halten. Niederschlagswasser von
Dach- und Betonflachen, von denen eine Verunreinigung ausgeschlossen werden kann, ist unter
Berucksichtigung von Standortbedingungen nach 8§ 54 Abs. 4 BbgWG mdglichst auf dem Grundstiick zu
versickern.

Gewasserbenutzungen (Niederschlagseinleitungen, Oberflachenwasser- bzw. Grundwasserentnahmen z. B.
wahrend der Bauphase) bedirfen gemaf § 8 WHG i.V.m. 8 9 WHG der behérdlichen Erlaubnis.

Nach § 56 BbgWG sind Erdaufschlisse (Brunnen/Warmepumpen) anzeigepflichtig.
Gemal § 87 BbgWG bedurfen Anlagen (z. B. Stege, Brucken, Duker) in, an, Uber und unter Gewassern |.
Ordnung im 10-m-Bereich bzw. in, an, Uber und unter Gewassern Il. Ordnung im 5m-Bereich, gerechnet von

der Uferlinie landeinwarts, der Genehmigung der unteren Wasserbehérde.

Der Umgang und die Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Olheizungen) ist gemafR § 20 BogWG
i.V.m. § 126 BbgWG der unteren Wasserbehdrde anzuzeigen.

bb) Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde
Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise

Die KompensationsmafBnahmen fir nicht vermeidbare erhebliche Beeintréachtigungen von Schutzgitern
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(Bodenversiegelung, Waldumwandlung) sind der unteren Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehérde zur
bodenschutz- und abfallrechtlichen Prifung und Stellungnahme bekanntzugeben.

c) Gemeinsame Obere Luftfahrtbehdrde Berlin-Brandenburg, Stellungnahme gem. 84(2) BauGB vom
18.01.2013 (inhaltlich angepasst an den Wegfall der SO REGEN-FIlachen)

Das Planungsvorhaben befindet sich im Zustandigkeitsbereich der Gemeinsamen Oberen Luftfahrtbehdrde
Berlin-Brandenburg.

Die Belange der zivilen Luftfahrt werden aus luftrechtlicher Sicht zumindest dann berihrt, wenn
Darstellungen des FNP im Weiteren Luftfahrthindernisse im Sinne der 8§ 14 ff Luftverkehrsgesetz (LuftVG)
ausloésen kdnnen.

1.

Fur die Errichtung von Windkraftanlagen (Anmerkung: entfallen), die eine H6he von 100 m Uber Grund
Uberschreiten, ist die luftrechtliche Zustimmung gemaR § 14 Abs. 1 LuftvG in jedem Falle zwingend
erforderlich. Der zusténdigen Luftfahrtbehérde sind die Planunterlagen im Rahmen der
Genehmigungsverfahren fur alle Windkraftanlagen vorzulegen.

2.

Der Vollstéandigkeit halber weise ich bereits an dieser Stelle darauf hin, dass sich die Zustimmungs-/
Genehmigungspflicht auch auf temporére Hindernisse erstreckt. Dass heil3t, die Einsatzplane von Kranen
oder ahnlichen Baugeraten, die eine Maximalhéhe von 100 m dber Grund Uberschreiten, sind bei der
Luftfahrtbehorde entsprechend zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Gema § 14 LuftvG darf die fir die Baugenehmigung zustdndige Behdrde auRerhalb von
Bauschutzbereichen der Errichtung von Bauwerken, die eine H6he von 100 Metern Uber Erdoberflache
Uberschreiten, nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehdrden genehmigen. Gleiches gilt sinngemaf fir Baume,
Freileitungen, Masten, Damme sowie fur andere Anlagen und Geréte. In solchen Féllen ist die Gemeinsame
Obere Luftfahrtbehdérde Berlin-Brandenburg in  den weiteren Genehmigungsverfahren fur die
Windkraftanlagen zu beteiligen.

d) Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologisches Landesmuseum -
Abteilung Denkmalpflege, Schreiben vom 13.12.2012 (Auszug)

Die Erfassung der Denkmale ist im Land Brandenburg noch nicht abgeschlossen. Es ist daher mit der
Eintragung weiterer Denkmale zu rechnen. Dies betrifft beispielsweise im Anderungsbereich 1,
Gewerbeflache Marienhofer Berg die ziegelsichtigen Wirtschaftsgebdude, die noch nicht auf ihren
Denkmalwert hin Uberprift worden sind. Gegen die Ausweisung als Gewerbeflache bestehen keine
grundsétzlichen Bedenken. Die zukinftige Nutzung des Areals im Detail bzw. der Umgang mit den
Gebauden ist daher erst nach entsprechender Untersuchung des Denkmalwertes zu beurteilen.

e) Landesbetrieb StralBenwesen -Dezernat StralBenverwaltung BAB, Schreiben vom 18.01.2013
(Auszug)

Aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht ist zu beachten, dass die Planung von Anlagen der AuRenwerbung, die
den Verkehrsteilnehmer auf der A 13 oder der Verbindungsrampe der AS ansprechen sollen oder dazu
geeignet sind, im Sinne des 8§ 9 FStrG (Bundesfernstral3engesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juni 2007, BGBI. I, S. 1206, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 31. Juli 2009, BGBI. | S.
2585) und im Interesse der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs grundsatzlich unzuléssig ist. Ich weise
deshalb darauf hin, dass an der Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes fiir den Anderungsbereich Nr.
1 die Niederlassung Autobahn des Landesbetriebes Stralenwesen als Verkehrsbehérde der Autobahn zu
beteiligen ist.
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4 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Gemal § 245c des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. I S. 3634) konnen Verfahren, die formlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden sind, dann
nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden, wenn die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger (6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1 BauGB vor
dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden sind.BauGB

Dies trifft fir die 3. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Bestensee zu. Das Verfahren soll
daher auf der Rechtsgrundlage des Baugesetzbuches in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) weitergefuhrt
und abgeschlossen werden.

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (BNatSchG)
Vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017
(BGBI. | S. 3434) geandert worden ist.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnhaturschutzgesetz (BbgNatSchAG)
Vom 21. Januar 2013 (GVBI. | Nr. 3, Nr. 21), geandert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar
2016
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5 Ubersichtsblatter FNP-Anderungsbereiche
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