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Textliche Festsetzungen

1 Art und MaB der baulichen Nutzung
[§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 Art der baulichen Nutzung

a)

Die Baugebiete WA werder nach Ma(igabe der Planzeichnung ‘estgesstzt als
Allgemeine Wohngebiete gem. 8§84 3auNVO

Zulgssig sind

Wohngebaude, die der Versorgung des Gebists dienenden L&den, Scnank- und
Speisewirtschaftan sowie nicht storenden Handwerksbetriebe sowie Arlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und spertliche Zwecke.

Nicht zul&ssig sind

Betriebe des Beharbergungsgewerbes.,sonstige nicat storende Gewerbebelriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

b)

Die Baugebiete SO “Woch” werden nach MaBgabe der Planzeichnung festgesetzt
als Sondergebiste, die der Erholung dienen. (Wochenendhausgebiete gem.

S1C Abs.1 BauNVQO).

Die Wochenendhausgebiete dienen dem Freizeitwohnen in Wochenendhausern.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

a)
Als Obergrenze fur die Bestimmung des Mabes der baulichen Nutzung gilt

in_den Ailgemeir@n Wohngebieten (WA)
GRZ = 0,3 /~ GFZ = 0,6

in den Sondergebieten SO “Woch”
GRZ = 0,2 / 8FZ = 0,2

)
im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zwei Vollgeschosse zulzgssig.

c)

In den Sondergebieten SO “Woch” ist gemaB S10 Abs. 3 BauNVO i.V.m. }
§‘16 Abs. 3 BauNVO die Errichtung von eingsschossigen Wochenendhdusern mit
einer Gebaudegrundfldche von bis zu je 80m2 zulgssig.

Bei der Ermittlung der Gebgudegrundflache sind Uberdachte Freisitze, soweit
diese fest mit dsr Hauptaniage verbunden sind, einzurechnen.

2. Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflachen
(S9 Abs. 1 Nr.2 BauCGB)
2.1 auweise

In den Baugebieien ist nur die offene Bauweise zuig&ssig.
2.2 Uberbaubare Grundstucksflachen

In den Baugebieten sind die Uberbaubaren Grundstlcksfigchen durch die
Flachenfesisetzungen der Baugebiste begrenzt.

3. Griunordnerische Festsetzungen

a)

Die Baume auf den nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke i.8.d.

S 7 Abs.1 Satz 1 BbgBO mit Ausnahme von

- Zugadngen und Zufanhrten .8.d. § 5 BogBO und
- Abgtandsflachen 1.S.d. S 6 BbgEO

sind zu erhalten, soweit dem_nicht die Erfordernisse einer anderen
zulgssigen Verwendurg der Flachen entgegenstehsn.

b)

Je angefangens 50m? neu versiegelter Flache [st ein einheimischer
standortgerechter Laubbaum und zusgtzlich 10m? fléchig Laubgsholz
unter Verwendung hochwachsender Straucharten anzupflanzen.

Die vorzunehmenden Anpflanzungen sincd als Kompensationsmalnahme
fur die Beeintracntigungen des Bodens durch Neuversiegelung anteilig
vorhabenbezogen durchzufihren. Fur die Pflanzungen sind Pflanzen
der Pflanzenlisie zu verwenden. Soweit eine Entsiegelungsmabnahme
im Naturraum nachgewiesen wird, K%mm ciese an Siglle ehner.
Ersetzpflanzung im Verhaltnis 11 (Tm* neues Versiegelung bedingt m?2
Entsiegelung) durchgefuhrt werden.

4. Schutz vor schadichen Umweltsinwirkungen
(8§ 8 Apbs. 1 Nr. 24 BeuGB)

Innerhalb der Flache, in der zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
bauliche Vorkehrungen zu treffen sind, mussen die AuBenfaessaden der zu
Wohn- oder Wochenenderhaolungszwecken genutzien GebZude =in
Schellddémm-MaB (erf. R’w,res) van mindestens 40 42 aufweisen. Auberhalb
dieser Flache mussen die AuBenfassacen _der zu Wohn- oder
Wochanenderholungszwecken genutzten Geb&ude ein Schallddmm-MaB

(erf. R’w,res) von mindestens 35 dB acufweisen.

5. Ortliche Beuvorschriften (8¢ Abs.4 BauGB3 i.vV.m. 881 BbgBQO)
Die private Verkehrsflache oesonderer Zweckbestimmung ist Ilufi— und

wasserdurchlgssig, unter Verwendung ungebundener Beltungs- und
Fugernmaterialien Rherzustellen.
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Hinweis: Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG)
“Teupitz-Koriser-Seengebiet”

Verfahrensvermerke

Beschlisse

1. Dis Gemeindevertretung hat em 24.02.207] dis Aufstellung B
des Bebauungsplanes beschiossen. Der Beschiuss o3/C2/1
ist im_ Amtsblait der Gemeinde Bestensee Nr. 3 vom
30.03.2011 ortsiblich bekannt gemacht worden.

2. Die Gemeindavertretung hat am 15.12.2011 den Vorentwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und die Betsiligung der Offentlichksit
cem. S3 %‘l) BauGE auf dem Wege der Sffentlichen Auslegung
Eestimmti. Der Beschluss 45/12/11 ist im Amtsblatt der
Gemeinde Bestensee Nr. 1 vom 25.01.2072 ortsudlich
bekannt gemacht worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 01.11.2012 den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und zur Ooffentlichen Auslegung gem.
S3 (2) BauGB bestimmt. Der Beschluss 42/11/12 ist Tm
Amtsblatt der Gemeinrde Bestensee Nr. 11 vom 28.71.2012
crisublich bekannt gemacht worden.

4. Die Gemeindevertretung hat die zum Entwurf vorgebracnten

E=edenken und Anrsgungen der Offentlichkeit_sowie der
Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange am ‘
18.06.2013 gepruft und abgewogen. Das Abwéagungsergebnis
ist mitgeteilt worden.

5. Der Bebauumgsglam, bestenend =zus der Planzeichnung und
cen textlichen Festsetzungen wurde mit Beschluss 34./06/13
am 18.08.2013 _von der gemeimdevertreturg[ als Satzung
teschiossen. Die Begrund wirde gebilligt.
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Verfahren
1. Der Vorentwurf unc die Begrindung naben in de- Zeit
vom 13.02.2012 bis einscnliéBlich 14.C3.2012 gem. )
83 (1) BauGB odffentlich ausgelegen. Der Offenlagezeitraum
wurde im Amisblatt der Gemeinde Bestenses Nr. 1 vom

a
012 ortsublich bekannt gemacht.
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2. Der Entwurf und die Begrundung haben in der Zeit
vem 10.12.2012 bis einschlieBlich 18.01.2013

=

ffenlagezeitraum wurde im Amisblait der Gemeinde
Bestensee Nr. 11 vom 28.11.2C712 ortisublich bekannt

gem. S3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Der

gemacht.

3. Die berihrten Trager Qffentlicher Belange sind mit Schreiben
vom Q7.02.2012 gem._S4 (1) BeuGB und mit Schreiben
vom 30.11.2012 gém. S84 (2) BauGB

zur Abgabe sinér Stellungnahme aufgefordert worden.
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