SATZUNG DER GEMEINDE BESTENSEE UBER DEN

VORHABENBEZOGENEN BEBAUUNGSPLAN "GEFLUGELHALTUNGSANLAGE MOTZENER STRASSE"

Aufgrund der §§ 10 und 12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 03.07.2018 folgende Satzung lber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan

"Gefliigelhaltungsanlage Motzener StralRe" der Gemeinde Bestensee, bestehend aus der Planzeichnung (TEIL A) und dem Text (TEIL B) erlassen:

TEXT - TEIL B

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Das sonstige Sondergebiet | (SO 1) dient gemad® § 11 Abs. 2 BauNVO der Unterbringung von
Wirtschaftsstellen eines gewerblichen Gefliigelhaltungsbetriebes. Innerhalb des sonstigen Sondergebietes

SO | sind fiir die Betriebsbereiche L-2 und L-10 Anlagen zur Aufzucht und Haltung von Gefliigel sowie die /
erforderlichen Nebenanlagen wie Futtersilos, Biiro- und Sozialgebdude zuldssig. Die festgesetzten %
Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 P #

und § 12 Abs. 3a BauGB). /

1.1.2 Das sonstige Sondergebiet Il (SO Il) dient gemaR § 11 Abs. 2 BauNVO Energiegewinnung aus solarer
Strahlungsenergie. Zuldssig sind in den Betriebsbereichen L-1 und L-3 Modultische mit Solarmodulen als

Dach- oder Freiflachenanlagen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen, Trafostationen, /P
Umspannstationen, Monitoring-Container, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen. Die festgesetzten /@@
Nutzungen sind nur insoweit zuléssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 / 2 g

und § 12 Abs. 3a BauGB). /

1.1.3 Das sonstige Sondergebiet Il (SO Ill) dient im Rahmen einer Zwischennutzung gemél § 11 Absatz 2

BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB bis zur Inbetriebnahme des Betriebsbereiches L-2
langstens jedoch bis zum 30.04.2022 der Unterbringung von Wirtschaftsstellen eines gewerblichen F
Gefliigelhaltungsbetriebes. Innerhalb dieser Zwischennutzung sind fiir die Betriebsbereiche L-7, -8 und T4 /
L-9 Anlagen zur Aufzucht und Haltung von Gefliigel sowie die erforderlichen Nebenanlagen wie Futtersilos, '
Biiro- und Sozialgebdude zuléssig. Als Folgenutzung wird ab dem 01.05.2022 die Energiegewinnung aus
solarer Strahlungsenergie festgesetzt. Zuldssig sind im Rahmen der Folgenutzung Modultische mit
Solarmodulen als Dach- oder Freiflachenanlagen sowie die fiir den Betrieb erforderlichen Nebenanlagen,
Trafostationen, Umspannstationen, Monitoring-Container, Wechselrichterstationen und Zaunanlagen. Die
festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den Durchfiihrungsvertrag gedeckt
sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB).

1.1.4 Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird fiir die sonstigen Sondergebiete SO | bis SO |l sowie fiir das /
Gewerbegebiet auf 11,00 m (ber dem anstehenden Geldnde begrenzt. Fiir Futtersilos, technische P
Aufbauten, Schornsteine und Liftungsrohre ist eine maximale Héhe von bis zu 15,00 m iiber dem Ve
anstehenden Geldnde zuldssig. Als unterer Bezugspunkt gilt das anstehende Gelénde. &

1.1.5 Das Gewerbegebiet dient gemal § 8 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich //
belastigenden Gewerbebetrieben. Zuléssig sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze und i

offentliche Betriebe, Geschaéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, Tankstellen sowie Anlagen fiir sportliche ——

Zwecke. Die festgesetzten Nutzungen sind nur insoweit zuldssig, soweit sie durch den
Durchfiihrungsvertrag gedeckt sind (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB). Ausnahmen im Sinne von § 8
Abs. 3 BauNVO sind unzuléssig. P4
1.2 Flichen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, ' //
Natur und Landschaft § 9 Abs. Nr. 20 BauGB
1.2.1 Die mit A gekennzeichnete Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ist als Gehdlzflache zu erhalten.
" g
Rechtsgrundlagen / Gemarkung Bestensee\
e Baugesetzbuch (BauGB) Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 ; / j -
(BGBI. | S. 3634) L/
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. o
I'S. 3786) P
e Planzeichenverordnung (PlanZV 90) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | /
S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBIL. | S. 1057)
e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli y
2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. |
3434)
e Gesetz iiber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches
Naturschutzgesetz - BbgNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21. Januar 2013 (GVBI.I/13, [Nr. 3]),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 Absatz 5 des Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBLI/16, [Nr. 5])
e Hauptsatzung der Gemeinde Bestensee in der aktuellen Fassung
\
" 5786239,28
Planzeichenerkldrung o

I. Verordnung iiber die Ausarbeitun
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV vom 18.
G v 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

1. Art der baulichen Nutzung

der Baulel}glﬁne und die Darstellung des
1990, zuletzt gedndert durch Art. 3

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 8 BauNVvO
§ 11 Abs. 2 BauNVO

Gewerbegebiet

Sonstiges Sondergebiet
mit der Zweckbestimmung: | '
28 h - ;nterbringung von Wirtschaftsstellen eines gewerblichen Gefliigelhaltungsbetriebes T iy po
SOl

- Energiegéwinnung aus solarer Strahlungsenergie
I - wlsghegnnutzung:g ntqrbringunggvon V\grtschaftsstellen eines gewerblichen

efliigelhaltungsbetriebes

- Folgenutzung: Energiegewinnung aus solarer Strahlungsenergie
2. MaR der baulichen Nutzung
GRZ=0,8 Grundflachenzahl
3. Baugrenzen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
RN Baugrenze
4. Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
| private Verkehrsflache

5. Griinflichen 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

private Griinflache

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfl und
zur Entwickiing von aturund L andschaft 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB ™ 7659000
D Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, '

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

A Bezug zu textlichen Festsetzungen Nr. 1.2.1

7.Sonstige Planzeichen

-

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs. 7 BauGB

m Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 Abs. 24 BauGB 98 g
o000 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung //, -
Il. Darstellung ohne Normcharakter / *
4‘__10._00_* Bemafung in Meter vorh. bauliche Anlage ) // | 5785761.19
____9129_4'_9_9 drtlicher Bezug 7 // gepl. bauliche Anlage | - . //o
. Kataster "1 Abbruch baulicher Anlagen g
Betriebsbereiche i \ /,// )
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PLANZEICHNUNG TEIL A

MaRstab: 1 : 2.500

Meter

_LHM

Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst mit einer
Gesamtfldche von 23,4 ha die Flurstiicke 94/1 (tiw.), 113/1 (tiw.), 115 (tiw.), 117 (tiw.), 120/2 (tiw.), 121/2

e (tw.), 155/1 (tiw.), 156 (tiw.), 161 (tiw.), 166 (tlw.), 170/1 (tlw.), 188/2 (tiw.), 198/1 (tiw.), 309 (tlw.), 328 (tiw.),
329 (tiw.), 330 (tiw.), 331, 332 (tlw.), 335 (tiw.), 347 (tiw.), 351 (tlw.), 354 (tiw.), 355 (tlw.), 356, 357 (tiw.), 358
(tiw.) innerhalb der Flur 8, Gemarkung Bestensee.

Plangrundlage

e Digitaler Katasterauszug, Amt fiir Landesvermessung und Geoinformation Brandenburg, Juni 2016

Verfahrensvermerke

1. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom 28.06.2016 und
weilt die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist
hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit st éindeutig méglich.
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2. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbesfbﬁ[ti{sﬁﬁ‘dé?\\‘ Semeindevertretung vom 05.07,
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses effolgte am 31.05.2017 im Amt
Bestensee Der "Bestwiner" Nr. 5.

woga
16 . Die ortsiibliche
att flir die Gemeinde

Mit Schreiben vom 28.04.2017 und 14.11.2017 wurde die zustidndige Raumordnungsbehdérde zur Anpassung
an die Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB beteiligt.

Die frihzeitige Blirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist durch Bekanntmachung am 31.05.2017 und
offentliche Auslegung vom 12.06.2017 bis zum 13.07.2017 erfolgt.

Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 1
BauGB mit Schreiben vom 28.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange sind nach § 4 Abs. 2
BauGB mit Schreiben vom 14.11.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem
Text (Teil B) sowie die Begriindung, haben in der Zeit vom 11.12.2017 bis 09.02.2018 wéhrend der
Dienststunden in der Gemeindeverwaltung Bestensee, nach § 3 Abs. 2 BauGB d6ffentlich ausgelegen. Die
offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, am 20.11.2017 ortsiiblich bekannt
gemacht worden. '

19, JULT 2018

Gemeinde Bestensee, den ...............

3. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen der Birger sowie die
Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange am 03.07.2018 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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19, JULT2016

Gemeinde Bestensee, den ...............

4. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B)
wurde am 03.07.2018 von der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 03.07.2018 gebilligt.

Der Burgermeister

19, JULI 2018

Gemeinde Bestensee, den ...............

.....................

5. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Te
wird hiermit ausgefertigt.

(Teil B),

16, JULI 2016

Dwr\gjr eister
Gemeinde Bestensee, den ............... ifeii i) ifexseniciinic
6. Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sowie die Stelle bei der der Plan auf Dauer wéhrend
der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und (iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
am 25.07.2018 ortstiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung und
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen

(§ 215 Abs. 2 BauGB) und weiter Félligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB)
hingewiesen worden. Die Satzung ist am 25.07.2018 in Kraft getreten.
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Ubersichtskarte

MaBstab: ohne
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'Bestensee |

vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Gefliigelhaltungsanlage Motzener StraRe"
der Gemeinde Bestensee
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