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Die Darstellungen des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind
Bestandteil der Planzeichnung zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
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Verfahrensvermerke Inkrafttreten Katastervermerk
Die Gemeindevertreterversammlung hat den Bebau- 7. MRZ. 7019, , . .
ungsplan am 19.02.2019 mit Bescf?luss Nr. 04/02/19 als Der Bebauungsplans ist arrz / M ______ ?_9_1_q.m Amtsblatt Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschatts-

Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Die Satzung zum Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
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(Datum/Siegel) Biirgermeister

Nr. .3 der Gemeinde Bestensee ortstiblich bekannt-
gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

katasters vom 18.02.2019 und weist die planungsrelevanten baulichen

Anlagen sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach.

Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch
einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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Legende

1. Bauweise, iberbaubare und nicht (iberbau-
bare Grundstiicksflaichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2. Flachen fur PkW-Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

-7 771 Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze
ST 1 (§9Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
Pkw-Stellplatze mit Fahrgassen

3. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbe-
seitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

‘ W ‘ Flache fir Versorgungsanlagen

A | Zweckbestimmung:
Stellflache fur Abfallbehalter

4. Anpflanzen von Baumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

0 Anpflanzen von Baumen
(S, Anpflanzen von Strauchern

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes

Baugebiet

durch Baulast zu sichernde Grundstiickszufahrt
flr Flurstiick 259 (Motzener StraBe 9a)

6. Nachrichtliche Darstellungen
Projektinhalte

WZl geplantes Mehrfamilienhauser

’ ' ’ Darstellung Umgrenzung von Flachen geman
Bauprojekt zur ErschlieBung des Grundstlicks

Bestandsdarstellungen

vorhandener Gebaudebestand

Nach Baumschutzsatzung geschiitze Baume
Laubbaum

Nadelbaum

Lage des Plangebietes

Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassig ist im Plangebiet die Errichtung von zwei drei-
geschossigen Wohnhausern mit je 18 Zweiraumwohnungen far
altersgerechtes Wohnen.
Die zulassige Grundflache je Mehrfamilenhaus betragt 600 m2,

2. Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Stellplatze kdnnen auch auBerhallb der dafiir ausgewiesenen Grund-
stlicksflachen zugelassen werden.

3. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Befestigung von Flachen flir Zufahrten und Stellplatze sowie
Nebenanlagen ist nur mit wasserdurchlassigen Materialien zuassig.

4. MaBnahmen zum Schutz von schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Gerausche (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Folgende resultierende Schalldamm-MaBe der AuBenfassaden
sind zu gewébhrleisten:

Haus 1:

Nordfassade, westlich: EG - OG2: 36 dB -38 dB
Nordfassade, 6stlich: EG - 0G2: 39 dB - 42 dB
Ostfassade: EG-0G2:39dB - 42 dB
Sldfassade, westlich: 0G2: 32 dB

Silidfassade, Ostlich: EG-0G2:31dB-33dB

Haus 2

- Nordfassade, westlich: EG - OG2: 32 dB - 34 dB

- Nordfassade, ostlich: OG1 - OG2: 32 dB - 33 dB

- Ostfassade: OG1-0G2: 31 dB - 32 dB

- Slidfassade, westlich: EG- OG2: 31 dB - 33 dB

- Slidfassade, Ostlich:  OG2: 31 dB

- Westfassade, westlich. EG - OG2: 36 dB - 37 dB

alle sonstigen Fassaden: 30 dB.

Fir alle Fassaden mit einem resultierenden Schalldamm-ManB
von mehr als 30 dB sind zusétzlich Liiftungselemente vorzu-
sehen.

An der 6stlichen Nordseite und an der Ostfassade des 2. OG
des Hauses 1 sind die Balkone zu verglasen.

5. Anpflanzung von Baumen und Stréauchern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Begriinung des Grundstiickes sind entlang der Stellplatzanlage
einreihige freiwachsende Straucher mit gebietsheimischen Arten
anzupflanzen.

6. Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 81 BbgBO)
Es sind nur Dacher mit einer Dachneigung von 20 bis 25 Grad
zulassig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung - (BauNVO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) vom
19.05.2016 (GVBI. | Nr. 14)

Kommunale Satzungen

Baumschutzsatzung der Gemeinde Bestensee
Beschluss der Gemeindevertretung vom 26.06.2008
Bekanntmachung vom 01.08.2008

Gemeinde Bestensee
Landkreis Dahme-Spreewald

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Altersgerechtes Wohnen Motzener StraBe 7"
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