Protokoll des &ffentlichen Bauausschusses
21 Oktober 2019

PROTOKOLL

Beginn: 19:00 Uhr

Ende: 21:25 Uhr

Ort: Gemeindesaal, Eichhornstr. 4-5

Anwesende: Peter Neumann - Vorsitzender
Alexander Neumann, André Stenglein, Thomas Irmer,
Sylvia Bothe, Christine Buddenbohm, Bodo Bredow,
Sebastian Esther, Jochen Brehm, Alexander Hanack

Gaste: Frau Schulze — BAL
Frau Luckau - ProtokollfUhrerin
Herr Hirschfelder - PlanungsbUro Dubrow GmbH
Herr Hontsch — PlanungsbUro Dubrow GmbH

Herr Neumann eroffnet die Sitzung. Zur Tagesordnung ergénzt er, dass die
BUrgerfragestunde im Anschluss durchgefGhrt wird. Die Protokolle der letzten

Sitzung werden bestdatigt.

TOP 1 - 3. Anderung B-Plan der Innenentwicklung ,Fischerei am Pétzer
Vordersee", Abwdgungsbeschluss

Herr Hontsch (PlanungsbiUro Dubrow) erldutert die Abwdégungsvorschldge (siehe
Abwdagungsprotokoll).

Herr Neumann erkundigt sich nach den geplanten Etagen der Gebdude. Herr
Hontsch erlGutert, dass von einer 4-geschdéssigen Bauweise ausgegangen
wurde. Herr Neumann fUhrt aus, dass Uberlegt werden sollte, auf 3 Etagen zu

dndern.

Herr Irmer mdchte wissen, wie viele Parkpldtze dort entstehen. Herr Hontsch
erlautert, dass im B-Plan-Verfahren generell keine Regelungen zu Stellpl&izen
erfolgen, den Nachweis der Stellpldtze erbringt der Bautrdger im Rahmen der

Bauantragsstellung.

Herr Irmer merkt an, dass er, so lange die Bauhdhe, Parksituation/StraBenfUhrung
nicht geklart sind, dagegen stimmen wird. Frau Bothe schlieBt sich dem an.

Hemr Hontsch fOhrt aus, dass die Anderung der Geschossigkeit eine
Wiederholung von Verfahrensschritten (Beteiligungen) zur Folge hat.

Festlequng:
Die Beschlussvorlagen zu TOP 1 und 2 werden vom Bauausschuss in der

vorliegenden Form nicht posifiv begleitet.
Empfehlung: Der Investor soll die Punkte Geschosshéhe und Stellpldtze noch
einmal Uberarbeiten.

Seite 1




Protokoll des &ffentlichen Bauausschusses
21 Oktober 2019

TOP 2 - siehe Festlegung TOP 1
TOP 3 - Vorhabenbezogener B-Plan ,Markthalle P&tz an der B179*, Offenlage
Herr Hirschfelder (PlanungsbUro Dubrow) erldutert den Vorentwurf.

Hemr Brehm erkundigt sich nach der genauen Verkaufsfldche, der
Umweltvertrdglichkeitsprifung und ob es mit dem LS Brandenburg Gesprdche
bzgl. der Errichtung eines Baukdrpers in der Anbauverbotszone zur BundesstraBe
gab.

Herr Hirschfelder antwortet, dass eine Verkaufsfliche von maximal 1200 m? fUr
diesen Standort eine Grenzentscheidung darstellt, aber auf die Beschrdnkung
des Nahversorgungsbereiches mit einer Begrindung moglich ware. Dazu
befindet sich eine Markistudie in Erstellung. Zur den weiteren Fragen befindet
man sich in Abstimmungen mit dem LS Brandenburg.

Frau Lehmann sagt, die Planung des Baus der Markthalle muss einhergehen mit
der Planung des Kreisverkehres. Sie teilt mit, dass Bonava und der Investor der
Kaufhalle sich dazu bereit erklGrt haben ein Stick von ihrem Land fOr den
Kreisverkehr abzugeben.

Frau Schulze erklart, dass es zur Planung eines Kreisverkehrs ein erstes Gespréch
mit dem zustdndigen Landesbetrieb StraBenwesen (BundesstraBe) gab und eine
Verkehrsstudie beauftragt wurde. Wenn die Ergebnisse vorliegen kann zur
genauen Lage der favorisierten Anordnung eines Kreisverkehrs ndheres gesagt
werden. Dieser Prozess wird einige Zeit mehr in Anspruch nehmen als die
Planung/Umsetzung des Marktes.

Herr Hirschfelder erldutert, dass es ein Vorgespréch mit dem Planer diesbe-
zUglich gab. Aus technischen Grinden sei am Standort der jetzigen Kreuzung
ein Kreisverkehr wahrscheinlich nicht umsetzbar, da die Winkel zu spitz sind.

Festlequng:

Die Beschlussvorlage wird vom Bauausschuss positiv begleitet.

Empfehlung: Es soll eine Darstellung der VerkehrsflGchen im B-Plan erfolgen. Die
Pd&tzer BUrger sollen sich duBern, ob sie eine 2- oder 3-geschdssige Bauweise
bevorzugen.

TOP 4 - Bebauungsplan ,Bavernweg", Einleitungsbeschluss/Offenlage

Herr Hirschfelder erlGutert den Entwurf. Es soll ein allgemeines Wohngebiet
entstehen, in dem 10 Eigenheim-FlurgrundstUcke gebildet werden kdnnen. Es
sind Einzel- und Doppelhduser moglich, die max. 2-geschossig sein sollen. Die
ErschlieBung bleibt in privater Hand.
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Herr Irmer hat Fragen zur Entwdsserung, zu einem méglichen Spielplatz, einer
Erholungsfléiche, einem Parkplatz und Grinfléchen. Er erkundigt sich, ob das
30er-Zonen-Konzept im Rahmen dieser Planung mit aufgenommen werden
kdnne. Er mdchte wissen, ob das Projekt bereits in der Endplanung ist oder noch
Anderungen/Ergénzungen maglich sind.

Herr Hirschfelder antwortet, dass wir im Moment in der Anfangsphase sind, bevor
der genaue Entwurf erstellt wird. Er wird die Anmerkungen an den

Vorhabentrdger weiterleiten.

Ein  weiterer Hinweis betifft eine erforderliche  Aufweitung  der
EinmUndungsbereiche. Hier wird Herr Hirschfelder den Plan nachbessern.

Herr Stenglein teilt mit, dass die Fraktion Plan Bestensee die ErschlieBung von
weiteren Bauvorhaben ablehnt, bis ein Ortsentwicklungskonzept erarbeitet
wurde und die weiteren Entwicklungsmoglichkeiten fUr Bestensee aufgezeigt
werden. Er verliest diesbezUglich eine Erklérung der Fraktion (siehe Anlage).

Festlequng:
Die Beschlussvorlage wird vom Bauausschuss mehrheitlich positiv begleitet.
Abstimmung: JA-Stimmen: 3

NEIN-Stimmen: 1
Enthaltungen: |

TOP 5 - B-Plan ,FernstraBe B 179 an der Waldkita", Einleitungsbeschluss

Herr Hirschfelder von der Dubrow GmbH erortert den B-Plan. Auf der Fldche ist
ein allgemeines Wohngebiet vorgesehen. Es soll erméglicht werden, dort auch
stilles Gewerbe zu betreiben. Neben der mittig im Wohngebiet angelegten
Verkehrsfliche ist auch eine FliGche fUr einen Geh-, Radweg Richtung See
(entlang der Kita) vorgesehen. Es gibt auBerdem Freiraum fUr einen
straBenbegleitenden Radweg an der FernstraBe. Im Bereich WA 1 sind 2-
geschossige Gebdude geplant und dahinter im Bereich WA 2, 1-geschossige.
Herr Hirschfelder merkt an, dass im Mai 2019 im Hauptausschuss stark kritisiert
wurde, dass es sich um ein beschleunigtes Verfahren handelt. Der
Vorhabentréger hat sich deshalb dazu bereit erkl@rt, das Vorhaben als
normalen B-Plan inkl. Umweltprifung durchzufUhren.

Herr Stenglein méchte wissen, um was fur eine Fldche es sich zurzeit handelt und

erkundigt sich zur Gronfldche am See.
Herr Hirschfelder antwortet, es handelt sich um einen Wald im Sinne des

Waldgesetzes. Zur Grinfléche: Ein Teil ist fOr Erholungsgdrten vorgesehen. Diese
FiGiche muss eingezéunt werden. Der andere Teil ist eine Grunflache for

MaBnahmen (z. B. Baumpflanzungen).
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Herr Irmer fOhrt aus, dass sich die Fraktion WIR! fir eine Kitaerweiterung und
Walderhaltung ausspricht, wenn keine Kitaerweiterung maoglich ist, soll alles so
bleiben wie es ist.

Herr Dr. WeBlau erkundigt sich, ob mit dem EigentUmer Uber den Erwerb seines
GrundstUcks gesprochen wurde, zur Erweiterung der Waldkita.

Festlegunag:

Die Beschlussvorlage wird vom Bauausschuss nicht positiv begleitet.

Der Bauausschuss empfiehlf, mit dem Investor bezUglich des Erwerbs der Fidiche
fUr eine Kita zu sprechen.

TOP 6 - enffallt

TOP 7 - Erganzungssatzung ,Pdizer FriedensstraBe"”, Billigung Entwurf zur
Offenlage

Herr Hontsch erklart, dass ein privater Grundstickseigentimer auf Dréngen der
Bauaufsichtsbehdrde den Antrag auf Ergdnzungssatzung gestellt hat, um for
seine bestehenden Nebenanlagen eine Baugenehmigung zu erhalten. Die
InnenbereichsflGdche soll deshalb ergdnzt werden.

Festlegung:

Die Beschlussvorlage wird vom Bauausschuss mehrheitlich positiv begleitet.
Abstimmung: JA-Stimmen: 3

NEIN-Stimmen: 2

Enthaltungen: 0

TOP 8 - B-Plan ,Waldweg-Mittelweg", Einleitungsbeschluss

Herr Brehm (Planungsbiro Stadt-Land-BREHM), der hier fur den Investor
Brechtefeld & Nafe Entwicklungstrdger GmbH tdatig ist, fUhrt aus, dass der
Investor das GrundstUck (siehe Lageplan) erworben hat. Die FlGiche von 8500 m?
istim FNP als WohnbauflGche ausgewiesen. Der Investor mdchte einen B-Plan fUr
9 GrundstUcke aufstellen, mit einer jeweiligen GroBe von ca. 900 m2.

Herr Irmer erkundigt sich nach der Breite der hereinfGhrenden StraBe und ob es
Losungsansdtze beziglich der StraBenunterbrechungszéune gibt.

Herr Brehm erl@utert, dass im Zuge des B-Planverfahrens auch die
Verkehrsfldchen (Waldweg) geregelt werden sollen. Die sUdliche Hdlfte des
Waldweges gehort der Gemeinde, die nérdliche Seite nicht. Diese soll im Zuge
des Verfahrens an die Gemeinde Ubergeben werden.

(Die StraBenunterbrechungszéune — Mittelweg - wurden nicht von dem Investor
gestellt, der dieses B-Planverfahren einleiten mdchte, sondern von dem
EigentUmer der sich dahinter befindlichen Grundsticke. Hier wird sich nichts
dndern.)
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Festlegung:
Die Beschlussvorlage wird von dem Bauausschuss nicht positiv begleitet.
Abstimmung: JA-Stimmen: 2

NEIN-Stimmen: 2

Enthaltungen: |

TOP 9 - Allgemeines / Sonstiges

Der Entwurf einer neuen Baumschutzsatzung, die von der Fraktion WIR!
erarbeitet  wurde, wird verteilt und soll Thema in einer nd&chsten

Bauausschusssitzung werden.

Herr Irmer hat einen Auftrag von Frau Bruhns und Herrn Bergter aus P&tz erhalten.
Es geht um die geplante Sanierung der LindenstraBe. Er teilt mit, dass sich der
Heimatverein und viele BUrger gegen eine Sanierung aussprechen. Er Gbergibt
dazu eine Unterschriffensammlung, die sich an die Gemeindevertreter richtet.
Herr Irmer merkt an, dass man in diesem Zusammenhang eine Birgerbeteiligung

durchfUhren kdnnte.

Birgerfragestunde

Herr Deichmann fUhrt zum Ortsentwicklungskonzept aus, dieses dauert ca. 1%
Jahre, in den ersten 3-4 Monaten liegen bereits erste Ergebnisse vor.

Zum Thema Gemeinbedarfsflidchen zitiert er aus dem Baugesetzbuch.
.Gemeinbedarfsfldichen sind die, die einer dauerhaften &ffentlichen
Iweckbindung unterliegen. Im Fldchennutzungsplan sind diese FlGchen
ausgewiesen mit den Symbolen Kita, Parkanlage, Strandterrasse und Wald. Laut
§5 Baugesetzbuch durfen auf solchen Fi&ichen nur Einrichtungen und Anlagen
errichtet werden, die der Allgemeinheit dienen.

Eine Wohnbebauung darf also in diesem Fall nicht erfolgen.*

Herr Neubauer méchte zum B-Plan Waldweg-Mittelweg wissen, wie die
Iuwegung fUr die Angler gedacht ist. Er fragt, ob dort ein offentlicher Weg
entsteht. Dies solle fUr die Zukunft bedacht werden.

Herr Brehm antwortet, dass dies mit dem B-Plan geregelt werden soll. Der
Waldweg soll dann bis zur Uferpromenade vorgehen.

Frau Schulze teilt mit, dass grundsdtzlich die eingegangenen Wunsche der
Fraktionen das Bauamt betreffend bei den Mittelanmeldungen fUr den
Haushalt 2020 berUcksichtigt und an den Kdmmerer weitergegeben wurden.
Eine Umsetzung dieser MaBnahmen ist jedoch nicht immer 2020 mdoglich,
sondern verteilt Uber die kommenden Jahre. Welche MaBnahmen wann
eingeplant/umgesetzt werden kdnnen, wird sich zeigen, wenn der Entwurf des
Haushaltsplanes vorliegt. Deshalo werden jetzt auch nicht die einzelnen
Positionen verlesen, die Diskussion erfolgt im Finanzausschuss.
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Herr Dr. WeBlau fragt, warum BUrger gegen die Sanierung der LindenstraBe sind.

Ein P&tzer BUrger sagt, es geht zum einen um den Dorfcharakter und zum
anderen dient die KopfsteinpflasterstraBe der Geschwindigkeitsreduzierung,
besonders am Dorfplatz, auf dem sich ein Spielplatz befindet. AuBerdem wird
eine Versickerung des Regenwassers ermoglicht, die den B&umen an der StraBe
zu Gute kommt.

Zur Waldkita erlautert er, dass die Kinder in dem benachbarten Wald spazieren
gehen. AuBerdem fteilt er mit, dass es aufgrund der Aufstockung der KITA keine
Trennung zwischen den Ruhe- und SpielrtGumen mehr gibt. Er bemadangelt
weiterhin, dass die Parkpl&tze immer voll sind.

Die 6ffentliche Sitzung wurde um 21:25 Uhr beendet.
Das Protokoll fUhrte Frau Luckau.

Im Anschluss findet ein nichtéffentlicher Sitzungsteil statt.

, &
Peter Neumann Franziska Luckau
Vorsitzender des Bauausschusses Protokollantin
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