Bebauungsplan "Photovoltaik Motzener StraRe" Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke

1. Zeichnerische Festsetzung geman § 9 Abs. 1 BauGB
sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung

"Photovoltaik” (§11 BauNVO) Satzungsbeschluss

" Spezielle Grinflache mit
Zweckbestimmung "Unterhaltungsstreifen”

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Bestensee hat

2. Bauweise, iberbaubare Grundfiache den Bebauungsplan "Photovoltaik Motzener Stralke" am

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. §§ 22, 23 BauNVO)

mmemmems Baugrenze L e mit Beschluss Nr. ...................... als

3. Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege gemal § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung MaRnahmen fir Naturschutz

4. Sonstige Planzeichen (Datum/Siegel) Burgermeister
—mm_mm_mm- Grenze des Bebauungsplans (§9 BauGB)
AV Ein-und Austahrt Ausfertigungsvermerk
—ooo—== Geh-/Fahr-/Leitungsrechte
Anbauverbot Die Satzung des Bebauungsplans wird hiermit ausgefertigt.
& (§ 24 Abs. 1 Nr. 1 BbgStrG)
: Landschaftsschutzgebiet "Notte-Niederung"
Teil B: Textliche Festsetzungen (Datum/Siegel) Biirgermeister
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
_ Inkrafttreten
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Es wird ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Das Inkraftireten sowie Ort und Zeit der Einsichtnahme
"Photovoltaik" gemal §11 Abs. 2 BauNVO festgesetzt. Im festgesetzten
sonstigen Sondergebiet ist die Bebauung ausschlieBlich mit baulichen in die Satzung sind @M ........oovevveerv... gemaR Hauptsatzung
Anlagen, die der Nutzung der Photovoltaikanlage dienen (z.B.
Photovoltaikmodule, Transformatoren, Netzeinspeisungen, Speicher- bekannt gemacht worden. Damit ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.
anlagen, Sichtschutzanlagen, Sicherheitsbauten und Wechselrichter) und
Anlagen zur Tierhaltung (z.B. Tierunterstande und Tiertranken) zulassig.
1.2 Es wird eine Grundfléchenzahl (GRZ) von 0.8 festgesetzt. | |
, Die maximale Hohe der baulichen Anlagen, sowohl der Solarmodule als
- auch von Nebenanlagen, wird auf 5 m begrenzt. Gleichzeitig muss die (Datum/Siegel) Biirgermeister
s s % 5 Unterkante der Modulflachen einen Mindestabstand von 0,8 m zum
o2 darunter befindlichen Gelande aufweisen.
X Ausnahmsweise darf die Hohe auf maximal 10 m uUberschritten werden,
R wenn fir die Sicherung der Anlage und des Gelandes der Bau von
g Kameramasten nétig ist. Als Bezugspunkt fir die Héhenentwicklung wird KataSteNermerk
- der zu der entsprechenden baulichen Anlage am nachsten liegenden Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand
Hohenbezugspunkt (DHHN2016) herangezogen. VOM ..o und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stralen,
o ) ) Wege und Platze vollstdndig nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten
2. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache (§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB) Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen

in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
2.1 Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch die in der Planzeichnung

dargestellten Baugrenzen festgesetzt. Die durch die Baugrenze zur
Abgrenzung des Sondergebietes zur Grundstiicksgrenze (3,0 m) definierte
Uberbaubare Grundstiicksflache gilt fir die Photovoltaikmodule sowie die
Trafo- bzw. Wechselrichterstationen. Die Umzaunung und die notwendigen (Datum/Siegel)
ErschlieBungswege koénnen auch aufierhalb der Baugrenze errichtet
werden, solange ggf. vorhandene Abstandsvorgaben zu benachbarten
Nutzungen eingehalten werden.

3. Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § Rechtsgrundlagen
9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

BauGB - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

3.1 Zur Minimierung der optischen Wirkung der Photovoltaikanlage werden
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft festgesetzt. Hier soll eine Sichtschutzhecke realisiert
werden. In der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache ist
eine dreireihige Strauchpflanzung unter der Verwendung von Strauchern in
versetzter Anordnung, im Reihenabstand von 1,00 m und im Pflanzabstand
von 1,50 m vorzunehmen. Es ergeben sich folgende Baum- und
Straucharten, welche fiur die Umsetzung der Heckenpflanzung zu
verwenden sind:

BauNVO - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. |

S. 3786), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI.
2023 Nr. 176).

PlanZV - Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane um die Darstellung

Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn Rosa corymbifera agg. Hecken-Rose des Planlnhaltes Vom 18121990
Acerplatonoides - Spit-Ahorn fosa rubiginosa agg wendiose (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni
Almu:;fuﬁnisa Schfvarz—Er\e Rosa.‘ﬂnfentosgigg. F\Iz-Ro;eg 2021 (BGBI I S 1802)
Berberis vulgaris I, Gemeine Berberitze Salix alba Silber-Weide
Betula pendula Sand-Birke Salix aurita Ohr-Weide
Betula pubescens Moor ke ol copre - BbgBO - Brandenburgische Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom
C::z:gu:ang;::d BlalrruLtI:r:amiegeI S:[qu'z:;;;i. B:j:l;—v:;i;e 1511 201 8 (GVBII/1 8! [N r. 39])!
orylus avellana Strauchhasel Salix pentandra Lorbeer-Weide A
oyt emarier weitdom  satearmures P— zuletzt geandert durch das Gesetz vom 28.09.2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).
Crotoegus loevigata Zweigriffliger WeiRdorn Salix triandra ogg. Mandel-Weide
Cratgegus Hybriden agg.  Weiidorn Salix viminalis Korb-Weide
Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix x rubens (. alba x fragilis)  Hohe Weide/Kopf-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Fagus sylvatica Rot-Buche Sorbus aucuparia Gemeine Eberesche
Frangula ainus Gemeiner Faulbaum Sorbus torminalis Elsbeere
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Tilia cordata Winter-Linde
Juniperus Communis L. Gemeiner Wacholder Tilia platyplylios Sommer-Linde
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel Ulmus glabra Berg-Ulme
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Ulmus laevis Flatter-Ulme
Populus nigra Schwarz-Pappel Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
Populus tremula Zitter-Pappel
. Prunus avium Vogel-Kirsche - -
o o R g:.;g::;z’e’g - o zruriuspa_drrs Tri::b:nkirsche Hlnwels
’ ’ ) FILI;' 008 : : ¢ n:::ssﬁzsfu Sci Ei ?me
g & zmm?s’petfmed?g. :alben—Eiche 1 . Anbauverbot
Quercusrobur - Sereche Die L 85 ist im betreffenden Abschnitt eine anbaufreie Strale auRerhalb bebauter
Rosaconinaagg. Hunds-Rose ) . o Gebiete, die dazu bestimmt ist dem Uberregionalen Verkehr zu dienen. Hier gelten die
4.1 Spezielle Grinflache mit Zweckbestimmung "Unterhaltungsstreifen straBenrechtlichen Vorschriften zum Anbauverbot und Anbaubeschrankung gemaR § 24
i ) ) o - Bauliche Anlagen an Strafien - Absatz 1 Punkt 1 und Absatz 2 Punkt 1 sowie Absatz 7
4. Zur Unterhaltung und Bewirtschaftung des im Plangebietes befindlichen des Brandenburgischen StraBengesetzes (BbgStrG).
"Buschwiesengrabens" wird ein Unterhaltungsstreifen festgesetzt. Dieser
Unterhaltungsstreifen hat eine Breite von 5 m zur Béschungsunterkante. In 2. Bodendenkmal
diesem Bereich ist keine Bebauung oder Umzaunung zulassig. Auf der Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Plangebiet des Bebauungsplanes keine
Griinflache darf eine Uberfahrung hergestellt werden. Die Grinflache darf Bodendenkmale gemaR Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG- GVBI Land Brandenburg
Uberfahren werden. Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff., §§ 1 und 2 bekannt. Unabhangig davon kénnen
jederzeit bei mit Erdeingriffen verbundenen BaumalRnahmen Bodendenkmale z.B. in
BAUORDNUNGSRECHTLICHE UND GESTALTERISCHE Form von Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle oder -bohlen,
FESTSETZUNGEN Scherben, Knochen, Stein- oder Metallgegenstande, entdeckt werden. Diese sind
o unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
1. Einfriedungen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (§ 11
) . ) ) Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Der Fund und die Fundstelle sind mindestens bis zum Ablauf
1.1 Zur Abgrenzung der Photovoltaik-Freiflachenanlage ist ein einer Woche nach der Anzeige in unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Maschendrahtzaun bis zu einer maximalen Hohe bis zu 2,20 m Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 11 Abs. 3
vorzusehen. Dabei ist, um das ungehinderte Passieren von Kieintieren zu BbgDSchG). Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
ermoglichen, ein Mindestabstand von 0,10 m zwischen unterer Zaunkante Arch3ologischen Landesmuseum zu tibergeben (§§ 11 Abs. 4 und 12 BbgDSchG).
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