Baugusschuss am 11.4.2016

Protokoll

offentliche Sitzung des Bauausschusses am 11.04.2016

Beginn: 19: 00 Uhr Ende: 20:50 Uhr
Ort: Gemeindesaal, Eichhornstr. 4 -5
Anwesende: siehe Liste

Offentlicher Sitzungsteil

Zum Protokoll der letzten Sitzung gibt es den Hinweis, dass nicht Uber 2
sondern 3 Varianten des Kita-Neubaus in P4tz gesprochen wurde.

Das Protokoll wird bestétigt und kann verdffentlicht werden.
TOP 1 - Erweiterung/Aufstockung Grundschule in Bestensee

Aufgrund steigender Schilerzahlen - auch dieses Jahr wird wieder dreiz0gig
eingeschult - st6Bt die Schule nun an den Rand ihrer Kapazitéten. Seitens der
Verwaltung und des Gesundheits — und Sozialausschusses wurde vorgeschlagen,
am Standort Grundschule, Haus | aufzustocken. Mit dem Freizug der
Klassenstufen 1 und 2 aus dem Haus Il wirden dann zusdtzliche Kapazitaten for
den Hort zur Verfiogung stehen.

Nach dem Einwand des Herrn Brehm im lefzten Bauausschuss wurde geprift, ob
das Schulgebdude noch eine Restnutzungszeit hat. Durch ein IngenieurbUro
wurde bestatigt, dass die Restnutzungszeit 40 Jahre betragt.

Es geht nun um die Vergabe der Planungsleistungen fUr das Bauvorhaben
»Aufstockung Grundschule". Der Bauausschuss berdt Ober die Vergabe der
HOAI- Leistungen der Planungsphasen 1-4 fUr die Aufstockung der Grundschule
von pauschal 100.000 Euro an das Entwurfs — und PlanungsbUro Kirsch, da dieses
das preislich gUnstigste Angebot abgegeben hat. (FUr die o. g. Leistungen
wurden 3 Angebote eingeholt.)

Festlegzungen:

e Prifung der Statik notwendig bevor man die Gesamtplanung in HShe von

100.000 € vergibt

e Prifung, ob die bereits erfolgte Sanierung der Schule (Fenster Fassade,
Wdarmed&mmerung usw.) bei der geplanten Aufstockung Bestandsschutz hat

e PrOfung der Vergabe der Planungsphasen 1-8

Herr Brehm spricht ein genehmigungstechnisches Problem an: in diesem Gebiet
gibt es eine Satzung, in der Uberwiegend 2-Geschossigkeit vorgeschrieben ist.
Wie kommt man zu einer Genehmigung fur eine 3-Geschossigkeite

Frau Schulze erkl@rt, dass es hierzu bereits eine Vorabstimmung mit dem
Bauordnungsamt in Kénigs Wusterhausen gab.
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Die Diskussion zur Statik fUhrt zu keinem Ergebnis, Fragen bleiben offen, die im
Hauptausschuss am 14.04.2016 gekldrt werden missen. Somit kann der
Bauausschuss keine Empfehlung zur Beschlussvorlage bzgl. der Vergabe der
Planungsleistungen fUr das Bauvorhaben Aufstockung der Schule aussprechen.

TOP 2 - Neubau Kita in Patz

Die Problematik der wachsenden Kinderzahl ergibt sich ebenfalls fUr die Kita.
Nach Diskussionen Uber den Standort hat man sich auf die Waldkita in P&tz an
der FernstraBe geeinigt. Die Betriebserlaubnis erstreckt sich zurzeit auf 36 Kinder -
eine Erweiterung auf mindestens 100 Kinder ist zukUnftig geplant und notwendig.

Der Bauausschuss berat Uber die Vergabe der Planungsleistungen fUr das
Bauvorhaben Neubau Waldkita/Abriss des vorhandenen Baukodrpers der Kita in
Patz. Auch hier geht es um die Vergabe der HOAI-Leistungen der
Planungsphasen 1-4 fir den Neubau der Kita von pauschal 100.000 € an das
Entwurf- und Planungsbiro Kirsch, da dieses das preislich ginstigste Angebot
abgegeben hat.

Ein Diskussionspunkt ist, wie gebaut werden soll.

Nach einem ersten Gespréch mit den Vorsitzenden des Bauausschusses und
des Gesundheits — und Sozialausschusses wurde sich fUr die Variante eines
Flachbaus in ,,L-Form® mit Erweiterung des Grundsticks zum See ausgesprochen
- mit dem Hinweis dass ein Flachbau immer preisgUnstiger sei.

Zur Sitzung am 08.03.2016 wurde der Gesundheits — und Sozialausschuss durch
den BUrgermeister darUber informiert, dass das Erzieherteam der Waldkita sich
fOr eine zweistdckige Variante ausspricht. Neue Erkenntnisse hatten ergeben,
dass fUr den Kita-Bereich eine Mindestfldche von 3,5 m?/Kind vorgeschrieben ist
und nicht mehr als 10 Krippenkinder pro Raum betreut werden durfen, jedoch
viele Antrége auf einen Krippenplatz vorliegen, dies spréche eher fUr eine 2-
stockige Variante. Dabei geht man davon aus, dass im unteren Geschoss
Krippenkinder und im oberen Geschoss die Kindergartenkinder versorgt werden.

Herr Poschk erinnert an die AusfUhrung des BUrgermeisters im Gesundheits — und
Sozialausschuss, die 2-stbockige Variante wirde lediglich um die Kosten fOr
Fahrstuhl und Treppenhaus teurer als ein Flachbau. Recherchen des Herrn
Péschk hétten jedoch ergeben, dass ein Ausbau des Dachgeschosses gar
nicht berUcksichtigt wurde, der im Nachgang auch erfolgen musste. Das heiBt,
eine 2-stdckige Variante des Baus wdare erheblich teurer.

Herr Poschk als Vorsitzender des GSA spricht sich daflr aus, die Variante eines
Flachbaus zu bevorzugen. Seine Nachfragen im Bauamt Kénigs Wusterhausen
hatten ergeben, dass das TeilstGck im AuBenbereich sehr wohl genutzt werden
kann, ohne Wege anzulegen oder Spielgeré&te aufzustellen. Sollte eine erneute
Erweiterung der Kita notwendig werden, besteht die Moglichkeit auf dieses
Grundstick auszuweichen sofern eine Erweiterung der Innenbereichssatzung
erfolgen wirde. Herr P&schk schldgt vor, die RGumlichkeiten der Kinder der
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StraBe abzuwenden um sie nicht dem Ldrm und den Abgasen der Autos
auszusetzen.

Dem folgen auch die Mitglieder des Bauausschusses.

Festlegung:

Der Bauausschuss empfiehlt die Weiterleitung der Beschlussvorlage zur Vergabe
der Planungsleistungen fUr den Neubau der Waldkita an den Hauptausschuss —
jedoch spricht er sich fUr die ebenerdige Variante eines Neubaus der Kita -
Variante | - aus.

Der Variante | stimmen auch Herr Pdschk als Vorsitzender des GSA und die
anwesenden Gemeindevertreter zu.

TOP 3 - Weitere Verfahrensweise bei der VerauBerung kommunaler Grundsticke

Hierzu wurde bereits in den Bauausschissen am 11.05.2015 und 24.08.2015
beraten und das Bieterverfahren favorisiert. Im Bauausschuss am 05.10.2015
wurde vorgeschlagen, die Beschlussvorlage noch dahingehend zu
konkretisieren, dass Gewerbegrundsticke und langjdhrig verpachtete
Grundsticke vom Bieterverfahren ausgenommen werden. Im Bauausschuss am
09.11.2015 wurde festgelegt, dass die Fraktionen noch mal beraten, wie die
weitere VerduBerung kommunaler Grundsticke zukUnftig erfolgen soll (Verkauf
nach Bodenrichtwert oder Bieterverfahren). Im Bauausschuss am 15.02.2016
wurde die weitere Verfahrensweise nicht thematisiert, da noch nicht alle
Fraktionen beraten hatten.

Dies ist nun erfolgt.

Der Bauausschuss empfiehlt die EinfUhrung des Bieterverfahrens, wobei
Kaufantrédge langjahriger Pdchter (mind. 10 Jahre Pacht) und
Gewerbegrundstlicke nach Bodenrichtwert verkauft werden. Des Weiteren soll
der Verkauf von gemeindeeigenen GrundstUcken, bei denen eine dauerhafte
Wohnnutzung aktuell nicht zul@ssig ist, ausgesetzt werden.

Herr Budach schldagt vor, fOr die Aussetzung des Verkaufs von GrundstUcken, auf
denen zurzeit keine Wohnnutzung zuldssig ist (z. B. Hintersiedlung), eine separate
Beschlussvorlage einzureichen. Dieser Beschluss kann dann ggf. spéter
aufgehoben werden kann.

Herr Budach gibt die Empfehlung des Bauausschusses zu Protokoll und 1&sst

darUber abstimmen:

Abstimmungen

1. darUber, ob es 2 separate BeschlUsse geben soll
4 Ja-Stimmen

/ Nein-Stimmen
1 Enthaltung

2. EinfUhrung des Bieterverfahrens
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4 Ja - Stimmen
1 Nein-Stimme
/ Enthaltungen

TOP 5 - Antrag des OB Patz zum Schrobsdorffhaus - wird vorgezogen
Der Antrag von Herrn Ostlédnder liegt dem Protokoll in Kopie bei.

Herr Budach informiert im Vorfeld Gber den aktuellsten Stand:

Am Freitag, d. 08.04.2016 fand beim BUrgermeister eine Besprechung mit den
Vorsitzenden des Bauausschusses, des Gesundheits — und Sozialausschusses, der
Vorsitzenden des Ortsbeirates P&tz und dem Architekten Peter Reiber statt.

Die Verwaltung wurde von der Gemeindevertretung beauftragt, prifen zu
lassen, in wieweit der Umbau des Schrobsdorffhauses vorangebracht werden
kann. Daraufhin hat die Verwaltung Herrn Reiber als Architekt den Auftrag
erteilt. Herr Reiber hat das Schrobsdorffhaus aufgemessen, da es keine
Zeichnung / AufmaB des Gebdudes gibt.

Herr Quasdorf hat Herrn Reiber eine Auflistung des Ortsbeirates mit
gewinschten Nutzungen Ubergeben, so dass Herr Reiber deren Umsetzbarkeit

profen kann.

Herr Budach hat 2 Punkte bei Herrn Reiber angefragt:

1. Wie er nach dem AufmaB den Wert des Gebd&udes bzgl. der Bausubstanz
einschétzt > diese wird von Herrn Reiber als sehr gut eingeschatzt.

2. Ob die Trennwand entfernt werden kann = Herr Reiber antwortet, dies
wird wohl kein Problem sein, da es sich hier nicht um eine tragende Wand
handelt. Die Stabilitdt der Balkendecke muss allerdings noch geprift
werden.

Herr Ostlédnder bemdngelt, dass der Stand des Verfahrens nach wie vor
unveréndert ist — nichts wdre passiert. Erst jetzt nach etlichen Monaten ist die
Liste an Herrn Reiber Ubergeben worden. Ilhm fehlt eine zeitliche Festlegung zur
weiteren Verfahrensweise.

Herr Budach widerspricht dem. Er sieht einen groBen Fortschritt darin, dass Herr
Reiber zur Prifung des Schrobsdorffhauses beauftragt wurde und schlégt vor,
dass sich der Ortsbeirat mit Herrn Reiber abstimmt, so dass dieser darlegen kann,
in welchem Zeitrahmen er die Prifung umsetzt bzw. brauchbare Zahlen
vorstellen kann.

Herr Ostléinder erklért, dass er gern beim Gesprdch am Freitag dabei gewesen
wdre, da er stark in das Projekt involviert ist. Ebenso ist er der Meinung, Uber
derartige ZusammenkUnfte sollte er informiert werden oder es sollte eine
Aufzeichnung geben. Auch wurden besagte Zeichnungen nicht an die
Bauausschussmitglieder weiter gegeben.
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Daraufhin erklart Herr Budach, dass das Gesprdch beim Birgermeister erst am
Freitag stattfand und die Zeichnungen zum Zeitpunkt der Ladung noch nicht
vorlagen. Frau Schulze war bei dem Gespréch am 08.04.2016 nicht zugegen.
Herr Budach schlagt nochmals vor, dass sich der Ortsbeirat PGtz mit Herrn Reiber
in Verbindung setzt, um sich abzustimmen.

Herr Irmer empfiehlt, den TOP Schrobsdorffhaus erneut in der Tagesordnung der
n&chsten Sitzung aufzunenmen und Herrn Reiber hierzu einzuladen. Er bittet den
Ausschuss, seinem Vorschlag zu folgen. Des Weiteren wird der BUrgermeister
gebeten, eine Terminkette aufzustellen, wie mit dem Projekt weiter verfahren

wird.
TOP 4 - Nutzung von Teilflachen im unmittelbaren Uferbereich

Herr Budach erinnert an die Ortsbegehung der Uferstreifen am Todnitzsee im
vergangenen Jahr. Daraufhin wurden einige Punkte fUr das Gespréch mit den
Anliegern festgelegt, die heute noch einmal vorgestellt werden:

e erneutes Angebot an die Anlieger Gber 2,00 €/m?

e nur fUr die Landfidchen (ohne WasserflGche)

e Pachtvertrag Uber mindestens 5 Jahre, danach jahrliche Verldngerung

Frau Schulze ergdnzt hierzu, dass mit niedergelassenen Gutachtern und dem
Gutachterausschuss gesprochen wurde. Nach dem Marktbericht  des
Gutachterausschusses vom letzten Jahr kénnte der Pachtzins fUr baulich nicht
nutzbare Uferfldichen noch hdher angesetzt werden. Seit dem ist ja der
Bodenrichtwert gestiegen. Der neue Marktbericht ist noch nicht erschienen.
Sollte die Gemeinde Gutachten fur einzelne Grundsticke erstellen lassen, st
pro Gutachten mit ca. 1.000 € zu rechnen.

Der Ausschuss ist sich einig, dass auf diese Gutachten verzichtet werden kann.

Herr Budach erklért weiterhin, dass die Pachtvertréige Rechissicherheit fur die
Anlieger und fUr die Gemeinde als EigentUmer des Uferstreifens bilden,
insbesondere fir die Genehmigung bestehender und zukUnftiger Steganlagen.
Mit den Pachtvertradgen entfdllt die Verkehrssicherungspflicht seitens der
Gemeinde fir die Grundsticke. Er weist auch darauf hin, dass der Uferweg
freigehalten und evil. Z&une zurlckgesetzt werden mussen, sollten
Pachtvertrage nicht unterschrieben werden.

Festlegung:

Der Bauausschuss empfiehlt, den EigentUmern der vorgelagerten Grundsticke,
Pachtvertrdge anzubieten unter BerUcksichtigung der o. g. drei Punkte.
Abstimmung zur vorgeschlagenen weiteren Verfahrensweise:

4 Ja - Stimmen
/ Nein-Stimmen
1 Enthaltung
TOP 6 - Allgemeine Informationen / Sonstiges

Seite 5



Bauausschuss am 11.4.2016

e Wanderweg um den Patzer Vordersee ist verbaut
Frau Schulze erklart, dass es Verhandlungen gibt, eine Fldche als Zuwegung
zum See Uber den Sperlingsweg zu erwerben. Herr Budach verweist auf den
letzten Bauausschuss, da wurde das Thema bereits besprochen.

Festlegung:

Die ndchste Sitzung des Bauausschusses soll genutzt werden, um sich bei
einem Vor - Ort - Termin per Fahrrad im Wustrocken ein Bild zur Situation zu
machen.

Der o&ffentliche Sitzungsteil wird um 20:50 Uhr beendet.
Im Anschluss findet ein nichtéffentlicher Sitzungsteil statt.

Uwe Budach
Vorsitzender des Bauausschusses
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